I Municipio de

‘ CELORICO
DA BEIRA EDITAL N. 35/2025

Torna-se publico o PEDIDO DE ALTERAGAO DO ALVARA DE LOTEAMENTO N° 1/1999, sito na Tapada das Chas
ou Chas — Sao Pedro, da Unido das Freguesias de (Sao Pedro e Santa Maria) e Vila Boa do Mondego, do
concelho de Celorico da Beira, da titularidade de Manuel Aleixo da Cruz — PROC. n°® 02/1984/1.

Dr. Carlos Manuel da Fonseca Ascensdo, Presidente da Camara Municipal de Celorico da Beira, no uso das
competéncias conferidas pelo disposto no artigo 35°, n® 1, conjugado com o artigo 56°, n° 1, do Anexo | da Lei 75/2013,
de 12 de setembro, na sua atual redagao, torna publico, nos termos e ao abrigo do disposto nos artigos 121° e 122° do
Codigo de Procedimento Administrativo, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 4/2015, de 7 de janeiro e pelo RMUE, faz saber

que:

Deu entrada sob o registo n® 12026, um pedido de alteragao aos parametros urbanisticos do Lote 45 pertencente a Olga
Maria Pereira Marques, relativo ao Alvara n® 1/1999, sito na Tapada das Chas ou Chéas - S. Pedro, da Uniao das
freguesias de Celorico da Beira (Sdo Pedro e Santa Maria) e Vila Boa do Mondego, Concelho de Celorico da
Beira, da titularidade de Manuel Aleixo da Cruz, especificamente no que se refere ao aumento da area de construgéo
da habitagdo e do anexo de baixa altura, a implantar junto a extrema confinante com o lote vizinho e no fundo do lote, e

construcdo de uma piscina exterior, que néo faz parte do regulamento do loteamento em apreco.

Finalidade do pedido: Alterar os pardmetros urbanisticos do lote n.° 45, que passam a ser 0s seguintes:

e Habitagdo - O edificio de habitagdo previsto no regulamento do loteamento devera contemplar uma area
méxima de ocupacdo do solo de 30% da éarea do lote, com o niumero méaximo de pisos 2 e destinada a
habitagdo unifamiliar.

Considerando que a area do lote n.° 45, possui a area de 500.00m2, significa que a habitagao teria de ter uma
area maxima de ocupagao de constru¢do de 150.00 m2, com a alteragdo pretende que a mesma possua a
area de 180.34 m2, estando perante um acréscimo de 30.34 m2, a que corresponde um aumento da
percentagem de ocupagédo de construgdo em 20.2%, sendo que a mesma sera constituida por um s6 piso e

com uma altura maxima de construgéo e a altura da fachada maximos de 5.30 m e 3.07 m respetivamente.

e Anexo - Constru¢do do anexo o regulamento do loteamento permite que a sua construgéo seja de baixa altura,
mas sempre a extrema do vizinho e ao fundo do lote com uma percentagem maxima de ocupagédo de 5% da

area do lote, sendo que o anexo teria uma area de construgéo de 25.00m2.
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Considerando a alteragéo pretende-se que o anexo possua uma area de 36.35 m2, sendo esta superior em
11.35 m2 permitida pelo regulamento do loteamento, a que corresponde um acréscimo da percentagem

méaxima de ocupagdo em 45.40%.

e Piscina - Constru¢do de uma piscina com a area de construgdo de 24.50 m2, ndo estando a mesma prevista
no referido regulamento do loteamento.
A alteracéo consiste no aumento da area de construgdo e que o mesmo ultrapassa os 3 % permitidos, pelo
descrito no ponto 7 do art.° 27.° do RJUE.

Tipologia  Habitagdo, anexo e piscina

Assim, nos termos supra mencionados e em cumprimento do disposto no n° 3 do artigo 27° do Regime
Juridico da Urbanizacdo e da Edificagdo - RJUE (3 - Sem prejuizo do disposto no artigo 48.° a alteragéo da
licenga de operagdo de loteamento ndo pode ser aprovada se ocorrer oposicdo escrita dos titulares da
maioria da area dos lotes constantes do alvara, devendo, para o efeito, o gestor de procedimento proceder a
sua notificagdo para prontincia no prazo de 10 dias), notificam-se os proprietarios dos restantes Lotes na
pronunciarem-se sobre aquele pedido, no prazo de 10 (dez) dias, Uteis, a contar da data da afixacdo do

presente Edital nos lugares de estilo e da sua publicagdo no jornal nacional.

O processo de loteamento encontra-se disponivel, para consulta, na Divisdo de Ambiente e Obras efou
Servigo Municipal de Obras e Planeamento/ Gabinete de Obras Particulares, nas horas de expediente das 9h
as 13h e das 14h as 17horas.

As sugestdes, reclamacdes ou observacdes que eventualmente venham a ser apresentadas, devem ser
formuladas por escrito, através de requerimento dirigido ao Presidente da Camara, devendo no mesmo

constar a identificagdo do(s) requerente(s) e a qualidade em que intervém.

Celorico a Beira, 3 de novembro de 2025

O Presidente da Camara Municipal
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