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1. INTRODUCAO

O presente relatdrio é o coroldrio do trabalho desenvolvido no ambito da elaboragdo da Operagdo de
Reabilitagdo Urbana (ORU) sistematica, consubstanciando, de acordo com as disposi¢cGes do Regime
Juridico da Reabilitaciio Urbana?, o Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana (PERU) para a Area de

Reabilitagdo Urbana (ARU) de Linhares da Beira.

Segundo este diploma legal, a reabilitagdo urbana corresponde a “forma de intervengdo integrada sobre
o tecido urbano existente, em que o patrimdnio urbanistico e imobilidrio é mantido, no todo ou em parte
substancial, e modernizado através da realizagéo de obras de remodelagéo ou beneficiagdo dos sistemas
de infraestruturas urbanas, dos equipamentos e dos espagos urbanos ou verdes de utilizagdo coletiva e de
obras de construgéo, reconstrucdo, ampliacéo, alteracdo, conservacdo ou demolicdo dos edificios”?,

contribuindo para os seguintes objetivos?:

e Assegurar a reabilitacdo dos edificios que se encontram degradados ou funcionalmente inadequados;

e Reabilitar tecidos urbanos degradados ou em degradacdo;

e Melhorar as condigdes de habitabilidade e de funcionalidade do parque imobiliario urbano e dos
espacos nao edificados;

e Garantir a protegdo e promover a valorizagdo do patriménio cultural;

e Afirmar os valores patrimoniais, materiais e simbdlicos como fatores de identidade, diferenciagdo e
competitividade urbana;

e Modernizar as infraestruturas urbanas;

e Promover a sustentabilidade ambiental, cultural, social e econémica dos espagos urbanos;

e Fomentar a revitalizacdo urbana, orientada por objetivos estratégicos de desenvolvimento urbano,
em que as agdes de natureza material sdo concebidas de forma integrada e ativamente combinadas
na sua execugdo com intervengdes de natureza social e econdmica;

e Assegurar a integracdo funcional e a diversidade econdmica e sociocultural nos tecidos urbanos
existentes;

e Requalificar os espagos verdes, os espagos urbanos e os equipamentos de utilizagdo coletiva;

e Qualificar e integrar as areas urbanas especialmente vulneraveis, promovendo a inclusdo social e a
coesdo territorial;

e Assegurar a igualdade de oportunidades dos cidaddos no acesso as infraestruturas, equipamentos,
servicos e fungbes urbanas;

e Desenvolver novas solu¢des de acesso a uma habitagao condigna;

1 Aprovado pelo Decreto-Lei n.2 307/2009, de 23 de outubro, e alterado pela Lei n.2 32/2012, de 14 de agosto

2RJRU — artigo 29, alinea j).
3RJRU - artigo 3¢.
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e Recuperar espagos urbanos funcionalmente obsoletos, promovendo o seu potencial para atrair
fungdes urbanas inovadoras e competitivas;

e Promover a melhoria geral da mobilidade, nomeadamente através de uma melhor gestdo da via
publica e dos demais espacos de circulagao;

e Promover a criacdo e a melhoria das acessibilidades para cidaddos com mobilidade condicionada;

e Fomentar a adogdo de critérios de eficiéncia energética em edificios publicos e privados.

Nos termos do RIRU, uma Area de Reabilitagdo Urbana é definida como sendo uma “drea territorialmente
delimitada que, em virtude da insuficiéncia, degradag¢o ou obsolescéncia dos edificios, das
infraestruturas, dos equipamentos de utilizacdo coletiva e dos espagos urbanos e verdes de utilizagdo
coletiva, designadamente no que se refere as suas condig¢ées de uso, solidez, seguranga, estética ou
salubridade, justifique uma intervengdo integrada, através de uma operagdo de reabilitagéo urbana

aprovada em instrumento prdéprio ou em plano de pormenor de reabilitacéo urbana”?.

A delimitacdo de uma ARU determina a necessidade de congregar numa darea urbana, com sinais de
insuficiéncia, degradagdao ou desqualificagdo urbana, um conjunto de intervengdes e investimentos
integrados que assegurem a salvaguarda e valorizagdo do patrimoénio edificado e a qualificagdo de
infraestruturas, equipamentos e espacgo publico, por via do desenvolvimento de uma Operagdo de
Reabilitagdo Urbana (ORU). Assim, a ORU corresponde ao “conjunto articulado de intervengdes visando,
de forma integrada, a reabilitagdo urbana de uma determinada drea”, podendo ser simples ou

sistematica, de acordo com a abrangéncia da intervengdo que se pretende adotar (Figura 1).

OPERAGAO DE REABILITAGAO URBANA

SIMPLES SISTEMATICA

Consiste numa intervencgdo integrada de
Consiste numa intervencgdo integrada de reabilitagdo urbana de uma area, dirigida a
reabilitagcdo urbana de uma drea, dirigindo-se reabilitacdo do edificado e a qualificagdo das
primacialmente a reabilitagdo do edificado, num infraestruturas, dos equipamentos e dos espagos
guadro articulado de coordenagdo e apoio da verdes e urbanos de utilizagdo coletiva, visando a
respetiva execugao. requalificagdo e revitalizagdo do tecido urbano,
associada a um programa de investimento publico.

Figura 1. Operagdo de Reabilitagdo Urbana simples e sistematica

A ORU de Linhares da Beira é de carater sistematico, sendo enquadrada pelo presente Programa

Estratégico de Reabilitagio Urbana que se apresenta como instrumento de programag3o e integra®:

e As opcOes estratégicas de reabilitacdo e de revitalizacdo da darea de reabilitagdo urbana,

compativeis com as op¢des de desenvolvimento do Municipio;

4RJRU — artigo 29, alinea b).
5RJRU —artigo 29, alinea h).
5RJRU —artigo 332, n.2 2.
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e O prazo de execugdo da operacgdo de reabilitagdo urbana;

e As prioridades e os objetivos a prosseguir na execugao da operagao de reabilitagdo urbana;

e O programa da operagdo de reabilitacdo urbana, identificando as a¢Ges estruturantes a adotar,
distinguindo, nomeadamente, as que tém por objeto os edificios, as infraestruturas urbanas, os
equipamentos, os espacos urbanos e verdes de utilizagdo coletiva, e as atividades econdmicas;

e O modelo de gestdo da area de reabilitagdo urbana e de execugdo da respetiva operagdo de
reabilitacdo urbana;

e O quadro de apoios e incentivos as a¢Ges de reabilitacdo executadas pelos proprietdrios e demais
titulares de direitos e propor solugdes de financiamento das a¢Ges de reabilitagdo;

e A descricdo do programa de investimento publico onde se discriminem as ag¢des de iniciativa
publica necessarias ao desenvolvimento da operagdo;

e O programa de financiamento da operagdo de reabilitagdo urbana, o qual deve incluir uma
estimativa dos custos totais da execucdo da operagdo e a identificagio das fontes de

financiamento.
Face ao exposto, o PERU da ARU de Linhares da Beira é estruturado nos seguintes capitulos:

e Definicao do ambito da ORU: apresentacdo da delimitacdo da ARU de Linhares da Beira e definicdo
da tipologia e prazo da ORU.

e Caracterizacdao e diagnostico: enquadramento territorial, referente ao contexto regional
(incluindo a integracdo na Rede das Aldeias Histdricas de Portugal) e concelhio no qual se insere a
ARU de Linhares da Beira; e caraterizagdo demografica e urbanistica de Linhares da Beira (assente,
essencialmente, no trabalho de campo realizado nos meses de junho e julho de 2021, através do
qual foram identificadas as caracteristicas do edificado e espaco publico na ARU, em termos de
estado de conservagdo, usos, entre outros parametros).

e Estratégia territorial e operacional: apresentacdo da visdo, eixos estratégicos, objetivos
especificos e projetos estruturantes devidamente enquadrados nas opgbes estratégicas de
desenvolvimento urbano do Municipio. Apresenta-se ainda os projetos estruturantes e agdes
prioritarias, bem como o respetivo cronograma e alinhamento com outras estratégias de
desenvolvimento com incidéncia neste territério. O capitulo inclui ainda o modelo de gestdo e
execugao.

e Quadro de apoios e incentivos: apresentacdo dos beneficios fiscais, apoios municipais e de outros
estimulos a reabilitacdo urbana.

e Operacionaliza¢do da Operacdo de Reabilitagao Urbana: apresentacgdo dos critérios de acesso aos
beneficios fiscais para a¢des de reabilitacdo e das condicGes para aplicacdo dos instrumentos de
execucao de politica urbanistica, de acordo com o RJRU (obrigacdo de reabilitar e obras coercivas;

empreitada Unica; demolicio de edificios; direito de preferéncia; arrendamento forgado;
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servidOes; expropria¢do; venda forcada; determinagdo do montante pecunidrio a entregar ao

proprietario em caso de venda forgada; reestruturagdo da propriedade).
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2. LIMITE DA ARU E DEFINICAO DO AMBITO DA ORU

2.1. A ARU de Linhares da Beira

O presente processo de formalizagdo da ARU de Linhares da Beira corresponde a aprovagdo, em

simultaneo, da delimitagdo da ARU e da ORU, conforme disposto no ponto 2 do artigo 72 do RJRU.

O objetivo central da delimitagdo da ARU de Linhares da Beira é a melhoria do ambiente urbano, através
da regeneracao, reabilitacdo e valorizagdo do edificado e do espaco publico, tirando partido e valorizando
o patrimodnio cultural, nomeadamente o classificado, de modo a promover o desenvolvimento urbano

sustentdvel, contribuindo para atrair e fixar populagdo e atividades econdmicas.

A ARU de Linhares da Beira abrange um territdrio com 23 hectares (Figura 2 e Figura 3) em que se inclui
a malha urbanaintegrada no Conjunto classificado de Interesse Publico (CIP), constituida por um territdrio
de morfologia acidentada, onde é possivel identificar a norte o Castelo e o seu espago natural de
enquadramento, no centro a Aldeia Histdrica de Portugal e a este, a cota alta, desta uma zona de ocupacdo

urbana mais recente.
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Figura 2. Limite de ARU de Linhares da Beira sobre cartografia homologada
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Figura 3. Limite de ARU de Linhares da Beira sobre ortofotomapa
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2.2. Tipologia e prazo de execu¢ao da ORU

A intervencdo de reabilitagdo urbana a desenvolver no aglomerado urbano de Linhares da Beira é uma
ORU sistematica tendo em conta a perspetiva integrada de reabilitagcdo do edificado e de qualificagdo das

infraestruturas, equipamentos e espacos verdes e urbanos de utilizagdo coletiva.

Conforme estabelecido no RJRU?, uma ORU sistemdtica corresponde a “uma intervencéo integrada de
reabilitagdo urbana de uma drea, dirigida a reabilitagéo do edificado e a qualificagdo das infraestruturas,
dos equipamentos e dos espagos verdes e urbanos de utilizagdo coletiva, visando a requalificagdo e
revitalizagdo do tecido urbano, associada a um programa de investimento publico”. A ORU sistematica é
enquadrada pelo Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana?®, constituindo, a sua aprovacio, causa
de utilidade publica para efeitos da expropriagdo ou da venda forgcada dos imdveis existentes na area
abrangida, bem como da constituicdo sobre os mesmos das servidGes, necessdrias a execucdo da

operac3o de reabilitacdo urbana®.

No que respeita a execugdo da ORU sistematica, esta deve ser ativamente promovida pela respetiva
entidade gestora, a Camara Municipal de Celorico da Beira, sem prejuizo dos deveres de reabilitagdo de

edificios que competem aos particulares e a iniciativa particular na promoc3o da reabilitacdo urbana®’.

Neste contexto, de acordo com o estabelecido no mesmo Regime Juridico, a operagdo de reabilitacdo
urbana é executada por iniciativa da entidade gestora, Cdmara Municipal, e por privados, estando o
modelo de gestdo e de execugdo da ORU de Linhares da Beira definido e detalhado no ponto 5.4 do

presente documento.

Relativamente ao prazo de execugdo, a ORU de Linhares da Beira vigorara por 15 anos, estimando-se que

as intervengdes propostas se desenvolvam entre 2021 e 2035.

Tendo em vista a concretizagdo integral da ORU, e em cumprimento do disposto no artigo 202-A do RJRU,
deverd ser anualmente elaborado um relatério de monitorizagdo da operagdo a submeter a Assembleia
Municipal. Complementarmente, a cada cinco anos de vigéncia da ORU, a Camara Municipal deve
submeter a apreciagdo da Assembleia Municipal um relatério de avaliagdo da execugdo acompanhado, se
necessario, por proposta de altera¢do do respetivo instrumento de programacéao. Os relatdrios referidos

devem ser, obrigatoriamente, objeto de divulgagdo na pagina eletronica do Municipio.

7 RJIRU — artigo 82, n.2 3.

8 Referente ao presente documento.
9 RJRU — artigo 322.

10 RJRU — artigo 312.
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3. CONTEXTO TERRITORIAL

3.1. Enquadramento territorial

3.1.1. Enquadramento regional

O Concelho integra a NUTS Il Beiras e Serra da Estrela e confina a norte com o Concelho de Trancoso, a

nordeste com Pinhel, a sudeste com Guarda, a sul e sudoeste com o Concelho de Gouveia e a oeste com

o Concelho de Fornos de Algodres (Figura 4).

Com uma area de 247,2 km? integra 16 freguesias (apds a reorganizacdo administrativa resultante da Lei

n.2 11-A/2013, de 28 de janeiro): Baracal; Carrapichana; Casas do Soeiro; Forno Telheiro; Lajeosa do

Mondego; Linhares da Beira; Macal do Chao; Mesquitela; Minhocal; Prados; Ratoeira; Unido de Freguesias

(UF) de Agores e Velosa; UF de Celorico (Sdo Pedro e Santa Maria) e Vila Boa do Mondego; UF de Cortigd

da Serra, Vide Entre Vinhas e Salgueirais; UF de Rapa e Cadafaz; e Vale de Azares.

Enquadramento nacional (Portugal)
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Y

Figura 4. Enquadramento regional do Concelho de Celorico da Beira

O Concelho tem parte do seu territério, nomeadamente a Freguesia de Linhares da Beira, integrado no

Parque Natural da Serra da Estrela (PNSE), area classificada pertencente a Rede Nacional de Areas
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Protegidas (RNAP)!. De forma mais abrangente, o Concelho de Celorico da Beira integra o Estrela

Geoparque Mundial da UNESCO (Figura 5).
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Figura 5. Enquadramento do Parque Natural da Serra da Estrela e do Estrela Geoparque Mundial da UNESCO

Fonte: www.geoparkestrela.pt/geopark/localizacao

No respeitante as acessibilidades, destacam-se os seguintes eixos rodovidrios (Figura 6):

e a A25 que serve diretamente o Concelho fazendo a ligagdo a oeste a Viseu e este a Guarda,
e a2 EN17/IC7 que assegura a ligac3o a Seia (42km) e a Regido de Coimbra,

e 01P2 que assegura ligacdo a Trancoso (25km), Meda (50km) e a A4.

11 www?2.icnf.pt/portal/ap/rnap
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Simbologia
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Figura 6. Excerto do mapa de acessibilidades para a area do Concelho de Celorico da Beira

Fonte: www.infraestruturasdeportugal.pt/pt-pt/rede

Relativamente a mobilidade ferroviaria, o servigo é garantido pela Linha da Beira Alta que estabelece as
ligacGes entre o litoral (Pampilhosa - Mealhada) e a fronteira (Vilar Formoso) e que esta integrada no
Programa de modernizacgdo da rede ferroviaria nacional (Corredor Internacional Norte). As estagcdes mais

proximas do territério da ARU sdo as de Celorico da Beira e de Vila Boa Mondego.

No que diz respeito a integracdo na rede urbana regional, o Concelho estd classificado no Programa
Nacional de Politica de Ordenamento do Territério (PNPOT) como outro centro urbano, integrado num
subsistema urbano a consolidar, com uma localizagdo geoestratégica face ao corredor rodoferroviario da

Regido Centro que liga o litoral a Espanha (Figura 7).
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Figura 7. Sistema urbano do modelo territorial

Fonte: PNPOT, 2020

3.1.2. Enquadramento na Rede Aldeias Histéricas de Portugal

Linhares da Beira integra a Rede Aldeias Histdricas de Portugal, uma Rede constituida por territérios com
um conjunto de caracteristicas que os diferenciam e o tornam num recurso inimitavel, influenciado de

forma incontornavel pelo contexto biofisico e humano.

Criada em 1995 no dmbito do Programa de Promogédo do Potencial de Desenvolvimento Regional (PPDR),
a Rede das Aldeias Histdricas de Portugal (AHP) surge como iniciativa de intervencdo territorial integrada,
com o objetivo de contrariar o aumento progressivo do despovoamento no interior do pais,
nomeadamente através da valorizacdo de um conjunto alargado de elementos notaveis do patrimdnio
histérico e identidade nacional, sempre com base em principios de coesao territorial e desenvolvimento
econémico, nomeadamente através de novas oportunidades no dominio do turismo cultural, das
necessidades comuns e da criagdo de uma marca reconhecivel. A Rede incluia originalmente dez aldeias

que constituem, em numero expressivo a linha defensiva do territdrio nacional, outrora palco de conflitos,
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com importancia econémico-estratégica na defesa do territdrio e na afirmacgdo da nacionalidade: Almeida
e Castelo Mendo (ambas no Concelho de Almeida), Piéddo (Concelho de Arganil), Castelo Novo (Concelho
do Funddo), Castelo Rodrigo (Concelho de Figueira de Castelo Rodrigo), Idanha-a-Velha e Monsanto
(ambas no Concelho de Idanha-a-Nova), Marialva (Concelho de Méda), Linhares da Beira (Concelho de

Celorico da Beira) e Sortelha (Concelho do Sabugal).

Em 2003 a Rede foi alargada, com a integragdo dos nucleos urbanos de Belmonte (Concelho de Belmonte)
e de Trancoso (Concelho de Trancoso), passando assim o projeto a integrar um conjunto de doze
aglomerados (Almeida, Belmonte, Castelo Mendo, Castelo Novo, Castelo Rodrigo, Idanha-a-Velha,
Linhares da Beira, Marialva, Monsanto, Piéddo, Sortelha e Trancoso) com recursos comuns que 0s

diferenciam no contexto nacional e internacional (Figura 8).

{

{sus =

Figura 8. Enquadramento territorial das Aldeias Histéricas de Portugal

Fonte: SPI, 2020

Em 2007, visando “promover o desenvolvimento turistico da Rede de aldeias histéricas de Portugal”?? é
formalizada a criacdo da Associacdo de Desenvolvimento Turistico “Aldeias Histéricas de Portugal” (AHP-

ADT), entidade que tem como principais objetivos e atribui¢des's:

e Gerir e promover a marca "Aldeias Histéricas de Portugal";
e Qualificar o produto turistico das aldeias histéricas, através da definicdo de uma estratégia

concertada de atuagdo e promocdo, e do desenvolvimento de produtos turisticos;

12 Anuincio n2 6838/2007 de 11 de outubro, Didrio da Republica 22 Série
13 https://aldeiashistoricasdeportugal.com/quem-somos/
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e Apoiar o desenvolvimento de uma politica de incentivos aos investidores que desejem investir
na regido e concertd-la com as instituicdes publicas e privadas que possam estar envolvidas;

e  Promover iniciativas de animagdo cultural e divulgagdo do patrimdnio das Aldeias;

e  Contribuir para a melhoria da qualidade de vida local e para a diversificagdo e dinamizagdo da
atividade econdmica, nomeadamente na area do turismo e promover a¢des de qualificacdo e

divulgacdo do patriménio cultural, bem como a qualificagdo dos recursos humanos e outras.

No contexto do QREN 2007-2013, é langcado o Programa de Valorizagdo Econdmica de Recursos
Enddgenos (PROVERE), uma das tipologias de Estratégias de Eficiéncia Coletiva (EEC) que integrou o
periodo de programacdo financeira em apreco e que, entre outras condi¢cbes de aprovagao, tinha de
comprovar “promover a melhoria da competitividade territorial através da valorizagdo econdmica de
recursos endogenos e tendencialmente inimitaveis do territério, contribuindo de forma decisiva para o
reforco da sua base econdmica e para o aumento da atratividade do territério alvo (fixagdo e renovacgdo
da populagdo, valorizagdo do patrimdnio natural e cultural, geragdo de novas atividades com forte
incorporagdo de conhecimento, densificagdo do tecido empresarial, etc.) e “fomentarem a cultura e a
pratica da parceria e do trabalho em rede, que valorizem os recursos singulares do territério-alvo,
alargando a respetiva base de competéncias técnico-profissionais, incentivando a implantagdo local de
empresas e instituicdes e otimizando a afetagdo de competéncias e recursos criativos”. Nesta fase é
desenvolvido e aprovado o PROVERE “Aldeias Historicas de Portugal”, liderado pela AHP-ADT, com o
seguinte objetivo geral de “Reforco da competitividade do territério das Aldeias Histéricas através do
relancamento da Rede das Aldeias Histéricas de Portugal em moldes mais comerciais e empresariais” e
com quatro objetivos operacionais (i) dinamizagdo de ldgicas de organizagdo, distribuicdo e
comercializacdo da Rede das Aldeias Histdricas; (ii) promocdo do Touring Cultural no territério das Aldeias
Histdricas; (iii) valorizagdo de produtos, artes e oficios ligados a tradicdo e a heranga cultural; (iv)

promogao de um cluster de industrias criativas.

Dando continuidade a estratégia PROVERE definida no periodo de programacdo 2007-2013 e tirando
partido da experiéncia adquirida, a AHP-ADT, no periodo de programacdo financeira 2014-2020 (Portugal
2020) viu aprovada e reconhecida a Estratégia de Eficiéncia Coletiva das Aldeias Histdricas de Portugal
para 2020 (EEC AHP 2020), assumindo a visdo de “Afirmar a Rede de Aldeias Histéricas de Portugal como
territorio sustentavel e inovador assente no conceito de Crescimento Verde, reconhecido como um
destino turistico de exceléncia e sustentado por recursos inimitaveis, com capacidade para potenciar o
desenvolvimento local integrado, diferenciando-se como innovation leader no ambito dos territérios de

baixa densidade”.

A EEC AHP 2020 assenta em eixos de intervencdo (Figura 9) — 3 eixos de especializacdo inteligente e 3
eixos transversais- alinhados com as prioridades e orientagGes estratégicas da Estratégia Europa 2020, do

Portugal 2020 e do Centro 2020 e respetivas RIS3, de acordo com os designios do crescimento verde e

19



Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana da ORU sistematica de Linhares da Beira

desenvolvimento sustentavel. Os eixos de especializagdo inteligente estdo focalizados nas dareas de
especializagdo do territério das AHP que refletem as potencialidades e oportunidades identificadas neste,
particularmente, o turismo (eixo 1), a inovagdo rural (eixo 2) associada ao desenvolvimento do tecido
econdmico local e a inovagado territorial (eixo 3) associada a sustentabilidade dos aglomerados e, em
conjunto com os eixos transversais, norteiam os investimentos a realizar no territério no periodo 2014-

2020.

Crescimento verd
Vs ’. rescimento verde —.,\I

Eixos de
especializagan
inteligente

A !

(4) Mobilizagdo e capacitagio dos agentes

Eixoz

Fansversais | (2) Animagdo, comunicagio e promogéo
(6} Avaliagio e monitorizagio
&‘ - Desenvalvimento sustentavel —-‘ /l

Figura 9. Eixos prioritarios da EEC AHP 2020

Fonte: AHP-ADT, 2015

Pretende-se que a Estratégia de Eficiéncia Coletiva das Aldeias Histéricas de Portugal para 2020 (EEC AHP
2020) contribua para a coesdo e competitividade do territério das AHP através da inovagdo (crescimento
inteligente) e promocdo do uso eficiente dos recursos apostando na sustentabilidade ambiental,
adaptacdo ao crescimento verde (crescimento sustentavel) e na coesdo social (crescimento inclusivo),
reforcando o desenvolvimento local e o reconhecimento da marca AHP no contexto nacional e

internacional.

A EEC AHP 2020 é materializada num Programa de A¢do PROVERE composto por uma carteira de projetos
ancora pluridimensionais (Projeto de Dinamizag¢do, Coordenag¢do e Acompanhamento; Projeto de
Animacgdo; Projeto de Comunica¢do e Marketing; Projeto de Criagdo de Estruturas de Animagdo
Permanente; Projeto de Inovacdo; e Projeto de Experimentagdo), aos quais acrescem projetos
complementares e projetos privados que sustentam a estratégia definida e veiculam o trabalho em rede
entre os consorciados publicos e privados. Ndo obstante, considera-se pertinente relevar a
interdependéncia e complementaridade do Programa de Acdo PROVERE com outras candidaturas
promovidas pela AHP-ADT e que reforcam a aposta no potencial do recurso endégeno “Aldeia Historica”
e na valorizagdo de oportunidades de escala multinivel, multissetorial e multifundo, em prol da estratégia

assumida.
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Decorrido o primeiro triénio de implementagdo (2016-2018) da EEC AHP 2020, do qual resultou um
importante efeito multiplicador no territdrio, encontra-se atualmente em desenvolvimento o segundo
triénio (2019-2021), dando continuidade ao Programa de A¢do PROVERE implementado no triénio 2016-
2018.

A rede AHP possui uma identidade comum atribuida a um conjunto de recursos e patrimdnio decorrente
da sua histdria e cultura ancestrais, sendo de destacar elementos distintivos como o patrimdnio natural e
cultural, os produtos de qualidade, as matérias-primas e os saberes tradicionais, numa matriz
marcadamente rural. Sujeito a um forte risco de degradacao fisica, o patriménio material e imaterial das
Aldeias Historicas de Portugal (AHP) constitui o principal ativo que assegura a sustentabilidade, a longo
prazo, do foco tematico definido na Estratégia de Eficiéncia Coletiva AHP 2020. A fragilidade dos recursos
endogenos AHP determina, por isso, a necessidade de protecdo e valorizacdo, no sentido de dar resposta
as atuais ameacas e potenciar o desenvolvimento da rede AHP em todas as suas vertentes — patrimonial,

social, econdmica, cultural/identitaria.

Assiste-se, atualmente, a um fragil equilibrio entre o efeito do despovoamento e abandono resultante
dos fendmenos sociodemograficos e urbanisticos das ultimas décadas e, por outro lado, a necessidade de
salvaguarda e de valorizagdo da rede de Aldeias Histdricas, que se pretende afirmar como destino
genuino, com produtos turisticos representativos da nossa Histdria e cultura e com qualidade de vida para
os que nelas residem. E desta necessidade de registar, preservar e valorizar o recurso “Aldeia Histérica de

|II

Portugal” que surge a premissa de desenvolvimento da “a¢do 4.1. Aldeias Histdricas de Portugal — do
conceito a a¢do: definicdo de requisitos-base para a valorizagdo de um recurso com potencial econémico”

do Projeto de Inovacgdo integrado no Programa de Acdo do atual triénio 2019-2021.

Este trabalho possui um carater transversal e de elevada importancia para a salvaguarda da Rede de
Aldeias e do recurso enddgeno “Aldeia Histérica de Portugal”, na medida em que se afirma a premissa de
ordenar e gerir de forma sustentdvel as atuais dinamicas turisticas e urbanisticas, tendo em vista a
coeréncia na classificacdo e valorizacdo destas unidades territoriais com carateristicas Unicas, estando

alinhado com o presente trabalho de delimitacdo da ARU e definicdo da ORU de Linhares da Beira.

Neste enquadramento, decorrente de um trabalho conjunto com os municipios da Rede, das
comunidades locais e entidades parceiras estratégicas, foi identificado o Referencial AHP (Figura 10) que
integra os requisitos e atributos que permitem definir a identidade das AHP, considerando a visdo de Rede
e a multiplicidade de dimensdes que uma AHP contempla. O Referencial AHP, do qual resulta o Plano de
Gestdo AHP, sustenta um conjunto de mecanismos e critérios para a sua prote¢do e valorizagdo, com base
em principios orientadores para a implementac¢do de programas de reabilitacdo urbana e de ativacdo

econdmica.
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* |. Gestdo Eficiente de recursos
*H. Conectividade digital eficiente e funcional
*G. Mobilidade urbana inclusiva e sustentdvel
Nivel 2. Referencial multidimensional  «F. Coesio social e vivéncia em comunidade
de desenvolvimento sustentavel E. Qualidade de vida e vivéncia do espaco
urbano

¢ D. Dindmica econdmica e atividades de
apoio a comunidade

¢ C. Valor ambiental e paisagistico da

. . . . envolvente
Nivel 1. Referencial patrimonial e . . )
histérico *B. Homogeneidade e singularidade do
aglomerado

¢ A. Relevancia patrimonial do aglomerado

Figura 10. Dimensdes do Referencial AHP, por nivel de avaliagdo

Fonte: AHP-ADT, 2020

O nivel 1 do Referencial AHP corresponde ao “Referencial Patrimonial e Histdrico” da Aldeia. Este é o nivel
basilar a cumprir para que o aglomerado urbano possa ser uma “Aldeia Histdrica de Portugal” e que esta
essencialmente associado a carateristicas fisicas. O nivel 2 do Referencial AHP possui um carater
complementar, sendo subsequente ao nivel 1, e corresponde ao “Referencial multidimensional de
desenvolvimento sustentdvel" da Aldeia e que deverd ser concretizado através da definicdo das

Operacgdes de Reabilitacdo Urbana (ORU) de carater sistematico para as AHP.

A definicdo de Programas Estratégicos de Reabilitagdo Urbana (ORU Sistematica) para as 12 AHP constitui,
por isso, uma ferramenta essencial para a qualificacdo, homogeneidade e singularidade do aglomerado,
e tem um papel chave para o cumprimento de outros requisitos de nivel 1 e 2 do Referencial,

profundamente vinculados a processos sustentados de reabilitagdo urbana.

Numa ldgica de salvaguarda e valorizagdo do recurso enddgeno “Aldeia Historica”, o trabalho
desenvolvido no ambito do projeto de inovagdo reveste-se, por isso, de grande importancia para a
consolidacdo da identidade, preservacdo e valorizacdo da rede AHP, onde se inclui a AH de Linhares da

Beira.
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3.1.3. Enquadramento concelhio

Em termos populacionais, de acordo com os Resultados Preliminares dos Censos 2021, o Concelho de
contabiliza 6.582 habitantes, menos 1.111 (-14,4%) habitantes que em 2011 (Tabela 1). O decréscimo
populacional registado em Celorico da Beira acompanha as dinamicas observadas nas macroescalas em
que o Concelho se insere. Porém, o valor percentual € mais elevado do que os verificados a nivel nacional

(-2,0%), regional (-4,3%) e sub-regional (-10,7%).

Celorico da Beira polarizava o sistema urbano formado por aglomerados distribuidos pelas 16 freguesias,
havendo uma maior concentragdo de populagdo na Unido das Freguesias Celorico (Sdo Pedro e Santa
Maria) e Vila Boa do Mondego, sede de concelho (2.065 residentes, 31,4% do total concelhio), e na
freguesia de Forno Telheiro (628 residentes, 9,5% do total concelhio). No que respeita a variacdo
populacional entre 2011 e 2021, todas as freguesias registaram um decréscimo populacional, sendo que
os maiores decréscimos se verificaram, respetivamente, na Unido de Freguesias de Rapa e Cadafaz (-
19,9%), na Unido de Freguesias de Cortico da Serra, Vide Entre Vinhas e Salgueirais (-19,6%) e freguesia

de Minhocal (-19,4%).

A escala das freguesias (considerando a reorganizagdo administrativa resultante da Lei n.2 11-A/2013, de
28 de janeiro, que resultou na reducdo de 22 para 16 freguesias), a densidade populacional revela amplas
diferencas, com 83,2 habitantes/km? na freguesia de Casas do Soeiro e 6,9 habitantes/km? na freguesia

de Magal do Chao.

A freguesia de Linhares da Beira, onde se localiza a ARU, contabiliza, em 2021, 212 habitantes, menos 47
(18,1%) do que em 2011, um quantitativo que revela a continuada perda populacional neste territério,
também expressa pela densidade populacional, que tem igualmente vindo a decrescer, sendo, em 2021,

de 9,5 habitantes/km?, uma das mais baixas do Concelho.
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Tabela 1. Indicadores demograficos do Concelho de Celorico da Beira

Variagdo Densidade
Populagao residente
populacnonal populacmnal

Unidade territorial Habltantes/kmz
e [ T L
Portugal 92.2256 10.347.892 10.562.178  10.356.117 1122 1145 112,4
?SS'T"": ”C)e”t"’ 281994  2227.912  2327.755 2348397 43 09 790 826 833
E:t':zlsae(;‘ar;g I(:S 6.305,0 210.665 236.023 258799  -10,7 88 334 374 410
Celorico da Beira 247,2 6.582 7.693 8875 -144  -133 266 31,1 359
Baracal 12,2 194 227 271 -145  -162 93 186 22,2
Carrapichana 5,6 180 216 269 -16,7 -19,7 14,7 38,6 48,0
Casas do Soeiro 6,0 469 499 501 6,0 0,4 838 832 835
Forno Telheiro 20,7 598 735 838 -18,6 -12,3 99,7 35,4 40,4
Lajeosa do Mondego 12,4 628 698 783  -100 -109 153 560 628
Linhares da Beira 15,7 212 259 328 -18,1 -21,0 9,5 16,5 20,9
Magal do Chdo 15,1 143 160 192 -106 -167 69 106 12,7
Mesquitela 17,0 202 238 308  -151  -22,7 162 140 181
Minhocal 10,7 141 175 240  -194 95 90 163 22,3
Prados 14,2 146 180 222 -189  -162 9,7 126 156
Ratoeira 7,7 245 303 292 -19,1 04 144 391 37,7
UF Acores e Velosa 20,9 427 466 515 -8,4 95 397 223 246
UF Celorico (Sdo
Pedro e :i/’:lt: gszr;ag 41,1 2.065 2.385 2708  -13,4  -119 1451 580 659
Mondego
UF Cortico da Serra,
Vide Entre Vinhas e 22,3 362 450 580  -19,6 224 224 201 260
Salgueirais
UF Rapa e Cadafaz 16,1 242 302 361 -199  -197 31,3 187 223
Vale de Azares 9,0 328 400 467  -180  -11,9 362 442 516

Fonte: INE, Recenseamento Geral da Populagdo e Habitagdao — Censos 2001 e 2011 e Resultados Preliminares dos
Censos, 2021

No respeitante ao parque edificado concelhio (Tabela 2), entre 2011 e 2021, houve um decréscimo de
0,4% no numero de edificios, cendrio que contrasta com os valores das macroescalas que, apesar de
mais baixos do que os registados entre 2001 e 2011, se mantém positivos. Em 2021, existem 5.848

edificios no concelho, que correspondem a 6.289 alojamentos familiares, menos 0,7% que em 2011.

A distribuicdo dos edificios pelas freguesias do Concelho é heterogénea. A Unido das Freguesias de
Celorico (Sdo Pedro e Santa Maria) e Vila Boa do Mondego integra 27,0% (1.701) do total de edificios

do Concelho.

Em Linhares da Beira existem 320 edificios, mais 0,6% do que em 2011, o que corresponde a 5% do
total de edificios do Concelho. Relativamente a alojamentos familiares, a freguesia onde se localiza a
ARU contabiliza 318, menos 1,9% que em 2011, um valor negativo como o que tinha sido observado

entre 2001 e 2011, mas que demonstra um abrandamento no decréscimo de alojamentos.
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Tabela 2. Evolugdo do numero de edificios e alojamentos, por freguesia, entre 2001 e 2011

Alojamentos familiares

Unidade
territorial Variagao Variagao
2011- 2011-
Portugal 3.587.669 3.544.389 3.160.043 1,2 5961262 5.878.756 5.054.922 1,4
(R,:'ﬁ?:”C)e”tm 1.118.822 1.111.952  992.321 0,6 1465956 1.448.644 1.254.701 1,2
Beiras e Serra da
eyl 148.868  147.859  137.612 0,7 181919 181247  166.219 0,4
Celorico da Beira 5.848 5.870 5.660 0,4 6.289 6.336 6.031 0,7
Baragal 219 207 225 5.8 230 215 226 7,0
Carrapichana 229 219 205 4,6 229 220 207 4,1
Casas do Soeiro 282 336 224 -16,1 287 344 238 -16,6
Forno Telheiro 489 490 381 0,2 500 505 391 1,0
Lajeosa do 441 426 385 35 458 446 403 2,7
Mondego
Linhares da Beira 320 318 409 0,6 312 318 417 1,9
Magal do Cho 154 152 158 1,3 154 152 163 1,3
Mesquitela 264 282 287 6,4 262 282 288 71
Minhocal 159 157 136 1,3 158 157 139 0,6
Prados 247 240 242 2,9 248 241 242 2,9
Ratoeira 227 218 187 41 227 218 189 41
UF Acores e 370 359 356 3,1 371 360 360 3,1
Velosa
UF Celorico (Sdo
Pedro e Santa 1.289 1.303 1.255 11 1.701 1.713 1.549 -0,7
Maria) e Vila Boa
do Mondego
UF Cortico da
Serra, Vide Entre 496 497 578 0,2 496 498 584 0,4
Vinhas e
Salgueirais
UF Rapa e
296 305 283 3,0 295 306 286 36
Cadafaz
Vale de Azares 366 361 349 1,4 361 361 349 0,0

Fonte: INE, Recenseamento Geral da Populagdo e Habitagdo — Censos 2001 e 2011

Relativamente ao estado de conservagao dos edificios na freguesia de Linhares da Beira (Tabela 3), 31,1%
dos edificios existentes em 2011 apresentavam necessidade de obras de conservagao, dos quais 20,2%
correspondiam a necessidades de repara¢cdes médias e 18,2% a grandes reparagcGes. Para além destes,
1,3% do total do parque edificado encontrava-se muito degradado. Os valores relativos registados em
Linhares da Beira refletem, de forma geral, os valores registados ao nivel concelhio, sub-regional, regional
e nacional, exceto no que se refere aos edificios com grandes necessidades de reparagdes, em que os
valores das macroescalas se situam proximos dos 10%, enquanto em Linhares da Beira o valor ultrapassa

0s 18%, apesar de este valor representar apenas 4 edificios.
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Tabela 3. Estado de conservagao dos edificios, em 2011

. Com necessidade de reparagdo .
Sem necessidade Muito

Unidade de reparagio Total Pequenas Reparagdes Grandes degradado
territorial reparagdes médias reparagoes

Portugal 3.544.389 2.519.452 71,1 965782 27,2 624322 64,6 244303 253 97.157 10,1 59.155 1,7
Fﬁﬁ?glﬁe”tm 1.111.952 794248 71,4 298357 26,8 189.916 63,7 77.129 259 31.312 10,5 19.347 1,7
Beiras e Serra
da Estrela 147859  105.185 71,1 40360 27,3 24.867 616 11.185 27,7 4308 10,7 2314 16
(NUTS 111)
::'i‘r’:m = 5.870 4074 69,4 1677 286  1.020 60,8 475 283 182 10,9 119 2,0
Baragal 207 173 83,6 31 150 18 58,1 8 258 5 161 3 14
Carrapichana 219 164 74,9 53 242 36 67,9 16 30,2 1 19 2 09
Casas do Soeiro 336 237 70,5 77 22,9 46 59,7 23 29,9 8 10,4 2 65
Forno Telheiro 490 365 74,5 125 255 82 656 40 32,0 3 24 0 0,0
Lajeosa do 426 370 86,9 55 12,9 45 81,8 7 12,7 3 55 1 02
Mondego
L'"hareBZif: 318 215 67,6 99 31,1 61 61,6 20 202 18 18,2 4 13
Magal do Cho 152 95 62,5 54 355 38 70,4 12 222 4 74 3 2,0
Mesquitela 282 182 64,5 96 34,0 59 61,5 30 31,3 7 73 4 1,4
Minhocal 157 115 73,2 42 268 2 524 15 35,7 5 11,9 0 0,0
Prados 240 187 77,9 53 221 32 604 21 39,6 0 00 0 0,0
Ratoeira 218 183 83,9 25 115 9 360 10 40,0 6 24,0 10 46
UF Acores e 359 325 90,5 34 9,5 24 70,6 7 206 3 88 0 00
Velosa
UF Celorico
(S30 Pedro e
Santa Maria) e 1303 775 59,5 487 37,4 286 58,7 128 26,3 73 15,0 41 31
Vila Boa do
Mondego
UF Cortico da
serra, Vide 497 366 73,6 129 26,0 82 63,6 37 287 10 78 2 04
Entre Vinhas e
Salgueirais
UF Rapa e 305 101 33,1 182 59,7 119 654 47 258 16 88 2 72
Cadafaz
Vale de Azares 361 221 61,2 135 374 61 452 54 40,0 20 14,8 5 1,4

Fonte: INE, Recenseamento Geral da Populagdo e Habitagdo — Censos 2001 e 2011

O trabalho de campo realizado em junho e julho de 2021, no aglomerado de Linhares da Beira, permitiu
verificar in loco este panorama evidenciado nos Censos de 2011. Foi possivel a identificagdo de imdveis
devolutos (contexto que deverd estar correlacionado com o decréscimo populacional nas ultimas
décadas, conforme referido anteriormente) e cujo estado de degradacdo justifica o desenvolvimento uma

abordagem estruturada de reabilitagdo urbana.

Face ao exposto, a estratégia a prosseguir devera alavancar um processo de transformagdo deste

territério, por via da conjugacdo de iniciativa publica (autarquia) e iniciativa privada.
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3.1.4. Enquadramento histdrico e evolugdo urbana

As origens de Linhares da Beira sdo desconhecidas, mas sabe-se que a localidade foi uma fortificagdo no
reinado de D. Sancho |, demonstrando-se a sua importancia estratégica defensiva no contexto regional
juntamente com Celorico da Beira e outras fortificagBes vizinhas. O castelo gético, com torre de menagem

associada a cerca, constitui-se como principal elemento patrimonial de Linhares da Beira (Figura 11).

“A vila desenvolve-se a sombra do castelo, em tragados sinuosos plenos de pormenores a descobrir. Nos
dois extremos do aglomerado situam-se os mais importantes espagos publicos, "convenientemente"
marcados por igrejas. A entrada da vila situa-se o Largo da Misericérdia, cujo templo, terminado em 1622,
domina a sec¢do central do espago. Outros edificios nobilitam esta praga, em concreto a "Casa-Fortaleza",
que ndo é mais que o Antigo Hospital e Albergaria de Linhares da Beira, edificio de raiz medieval, cuja
fachada principal é dominada por arco de volta perfeita de acesso ao interior, sobrepujado por pequeno
nicho com a imagem de Santo Antdnio. Um pouco a frente situa-se a Fonte Babosa, equipamento de
abastecimento de dgua construido na Baixa Idade Média e que ostenta um muito desgastado brasdo ao
centro. Finalmente, no sector Sul do Largo, ergue-se o antigo Paldcio dos Corte-Real, monumento barroco
recentemente transformado em unidade hoteleira. O largo oposto é dominado pela Igreja Matriz,
imponente edificio de origem romdnica (cujo portal lateral ostenta uma curiosa composigcdo de inspiragéo

leonesa) muito remodelado na época moderna e que se implanta numa plataforma artificial.

Entre estes dois estruturantes espagos publicos situa-se um urbanismo sinuoso, que forma uma mancha
genericamente triangular. A partir do Largo da Misericérdia acede-se a Rua da Procissdo, que se
desenvolve no sentido oposto ao do castelo. Aqui, no Largo do Pelourinho, localiza-se a Domus Municipalis,
atual sede da Junta de Freguesia, e onde, durante séculos, se realizaram as reunides da Cdmara e do
Tribunal. Defronte situa-se o pelourinho, antiga marca de autonomia jurisdicional da vila e, um pouco
adiante, uma curiosa construgdo retangular coberta por telhado de duas dguas que se considera ser o
Forum, espécie de pulpito onde eram comunicadas e discutidas as questbes de vivéncia comunitdria.

Continuando para Sul, encontra-se a antiga cavalariga da familia Branddo de Melo, cujo solar é anexo.

No extremo nascente da vila, na Rua do Passadico, localiza-se outro edificio civil de grande importéncia,
o Solar Pina Aragdo, conjunto arquitetdnico barroco de alguma simplicidade, mas que evoca a relevdncia
desta estirpe no contexto regional. Relativamente perto localiza-se o chamado "arco romdnico" e a
principal casa manuelina da vila, cuja fachada principal, voltada a Rua de Séo Pedro, ostenta vdos de verga

contracurvada.

Muitos outros motivos de interesse existem em Linhares da Beira, mas importa destacar a Judiaria. O
acesso fazia-se pelo passadico da Rua de Sdo Pedro, imdvel que, como se viu, foi transformado na época
manuelina. A judiaria foi extinta por volta de 1530, no Gmbito da Inquisi¢cdo, mas, durante a Baixa Idade

Meédia, os judeus foram uma das forcas mais dindmicas da localidade, estrategicamente relegados para o
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sector sudeste do aglomerado, mas plenamente integrados na malha urbana e na propria comunidade de

714

Linhares da Beira.

Figura 11. Castelo e vista para a aldeia junto ao castelo

Fonte: Levantamento de campo realizado em junho de 2021

7

A “antiga vila” é classificada como Conjunto de Interesse Publico (CIP) (Figura 12) pela Portaria n.2

279/2013, DR, 2.2 série, n.2 91, de 13 de maio de 2013 (com restricdes)®.

YFonte:  www.patrimoniocultural.gov.pt/pt/patrimonio/patrimonio-imovel/pesquisa-do-patrimonio/classificado-ou-em-vias-de-
classificacao/geral/view/10728810/
15 Portaria
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Antiga Vila de Linhares da Beira

Linhares
Freguesia de Linhares
Concelho de Celorico da Beira

4 Conjunto de interesse pablico (CIP)
/7~ Zona non aedificandi
£ Zona geral de protecéo (ZGP)
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Figura 12. Conjunto de Interesse Publico e Zona Geral de Protegdo

3.1.5. Elementos estruturantes do territorio

Fonte: Portaria n.2 279/2013, de 13 de maio de 2013

A Aldeia Historica de Linhares da Beira ¢ um nucleo urbano consolidado de cariz histérico localizado na

vertente ocidental da Serra da Estrela, a uma altitude de cerca de 800 metros, numa paisagem

montanhosa, tipica da zona da Beira Alta.

A aldeia, cujo principal elemento estruturante é o castelo e a sua cerca, localizado no topo norte do

aglomerado, possui uma malha urbana de tragcado organico condicionado pela morfologia do terreno,

cujos quarteirGes irregulares formados por ruas estreitas definem um perimetro triangular. Nos vértices

da malha urbana localizam-se largos estruturantes: o largo da Misericérdia, na principal entrada da aldeia;
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o largo de Sdo Pedro, na zona denominada como “Cimo da Vila” localizada a nascente; e o largo da Igreja
constituido por amplos espagos abertos na envolvente entre a Igreja e o Castelo. Ainda de destacar o

largo do Pelourinho, adjacente a Junta de Freguesia e outrora centro civico da aldeia.

Entre os largos estruturantes, dois sdo marcados por igrejas, sendo que a entrada da aldeia, no Largo da
Misericérdia, se situa a igreja de mesmo nome, datada de 1622, e no outro extremo, a Igreja Matriz, de
arquitetura romanica. No largo do Pelourinho, localiza-se a “Domus Municipalis”, atual sede da Junta de
Freguesia, antiga marca de autonomia jurisdicional da vila e, nas proximidades, uma construgdo
retangular coberta por telhado de duas aguas que se considera ser o “Forum”, espécie de pulpito onde

eram comunicadas e discutidas as questdes de vivéncia comunitaria (Figura 13).

Levantamento de campo realizado em junho de 2021

Nas proximidades do largo da Misericordia, também se destacam o edificio da antiga hospedaria, um
edificio de raiz medieval, e o Solar de Linhares ou Solar Corte Real, que abriga uma unidade hoteleira
(INATEL). A poente, na entrada da aldeia, o edificio da antiga escola, atualmente com uma nova fungdo

de cariz social.

Neste contexto, destaca-se ainda o Solar Pina Aragdo, localizado no alto da aldeia, um edificio que

demonstra a relevancia do barroco no contexto regional.

Como referido anteriormente, durante a Baixa Idade Média os judeus foram uma das forgas mais
dindmicas em Linhares da Beira e, apesar da extin¢do da judiaria pela Inquisicdo em 1530, marca-se no

conjunto arquiteténico o antigo acesso a mesma, que se localizava no setor sudeste do aglomerado.

De forma geral, a aldeia é formada por edificios de um ou dois pisos, em pedra de granito e cobertura
com telha de canudo. A via estruturante no interior da aldeia é a rua Direita, de cardter misto (veiculos e

pedes), na qual todos os arruamentos confluem. Junto ao caminho municipal de acesso a aldeia tem-se
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acesso ao trogo da antiga Calgada Romana Figueiré — Linhares da Beira, pertencente a uma antiga via

romana que ligava Guarda a Mangualde.

Complementarmente ao aglomerado histdrico e com as carateristicas distintivas mencionada, encontra-
se, a nascente, a cota alta, uma area de expansao do aglomerado, com edificagdes mais recentes e uma
malha urbana com perfis viarios mais generosos, sendo ainda de destacar o campo de jogos no extremo

nascente da ARU.

Na figura seguinte (Figura 14) sistematizam-se, esquematicamente, os elementos marcantes do
aglomerado de Linhares da Beira e que se assumem como relevantes para a proposta de limite da ARU

que sera apresenta no capitulo seguinte.
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Elementos estruturantes
do territorio
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Figura 14. Elementos estruturantes — representagdo esquematica
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3.2. Caracterizagao demografica e urbanistica da ARU de Linhares da Beira

A caraterizagdo do territdrio da ARU proposta é apresentada tendo por base duas principais fontes de
informacdo: (i) o ultimo registo censitario disponivel, de 2011, que permite analisar indicadores
urbanisticos e populacionais especificamente nas subsecdes estatisticas que integram o territorio de
estudo e (ii) o levantamento de campo realizado nos meses de junho e julho e que permitiu um retrato

urbanistico abrangente.

Considerando que ndo é possivel fazer coincidir totalmente a drea de intervengdo com os limites das
subsecgdes estatisticas, os dados apresentados dizem respeito a uma aproximagdo a area de intervengao

da ARU de Linhares da Beira, abrangendo um total de 20 subsecg0es estatisticas.

No ambito da caraterizacdo, importa por ultimo destacar que, fruto do trabalho de campo realizado e do
registo das carateristicas do tecido urbano da ARU (nomeadamente, nas dimensGes patrimonial,
morfoldgica e urbanistica), é identificada como Unidade Homogénea (UH) a Aldeia Histérica de Linhares
da Beira (denominada com a sigla UH AHP), com uma area de cerca de 10 hectares e cujo limite se baseia
no perimetro do CIP (ver Figura 15). Esta UH é relevante ndo apenas para efeitos de caraterizagdo, mas

também na abordagem estratégica apresentada nos pontos seguintes.
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Figura 15. Limite da ARU e da UH AHP
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3.2.1. Caracterizacdo demografica

De acordo com os limites propostos, em 2011, nas 20 subsecg¢Oes estatisticas que intersetam a ARU
residiam 142 habitantes, correspondendo a uma densidade populacional de 12,7 habitantes/hectare. Na
populagdo residente, destacam-se os grupos etdrio com mais de 65 anos e dos 25-64 anos, com um peso
de 42,3% e 38,7%, respetivamente. De relevar o grupo dos 0-14 anos, com um quantitativo de apenas 7

habitantes. Esta disparidade traduz-se num indice de envelhecimento muito elevado (857,1) (Tabela 4).

Tabela 4. Populagdo residente, por grupos etarios, em 2011

Populagdo )
Unidade -64 anos 65anos e + indice de

territorial Envelhecimento

Concelho 7.693 938 12,2 729 9,5 3758 48,8 2268 29,5 241,8

ARU 142 7 4,9 17 12,0 55 38,7 60 42,3 857,1

Fonte: INE, Recenseamento Geral da Populagdo e Habitagdo — Censos 2011

No que concerne ao emprego, em 2011, apenas cerca de 27% dos residentes da ARU se encontravam
empregados, o que correspondia a 39 individuos. A maior parte, cerca de 70 % no setor terciario. A escala
concelhia é visivel igualmente a preponderancia do setor tercidrio, com 64,5% do total da populagdo

empregada (Tabela 5).

Tabela 5. Populagdo empregada, por setor de atividade, em 2011

Unidade territorial
IR YN B T N BTN R
217 7,8 772

Concelho 2.786 27,7 1797 64,5

ARU 39 6 15,4% 6 15,4% 27 69,2%
Fonte: INE, Recenseamento Geral da Populagdo e Habitagdo — Censos 2011

Da analise ao quantitativo de familias cldssicas'® e nicleos familiares?’ verifica-se o predominio na ARU

de familias com uma ou duas pessoas, uma consequéncia direta do perfil etario.

Tabela 6. Caraterizagdo de familias residentes (n2), em 2011

" " Familias »
Familias | Familias o Familias " o
o . classicas . - Familias Familias
. Total de | cldssicas | classicas cldssicas com Familias e ‘o
Unidade I com . classicas com | cldssicas com
familias | com 1 com 3 pessoas com classicas sem
1 +doque 1l

1
menos de 15 | desempregados desempregado | desempregado

territorial pessoas

classicas ou 2 ou4
com 65 ou

pessoas | pessoas . anos
mais anos

Concelho 3.066 1.826 1.078 1.444 659 2.758 272 36

ARU 69 50 16 43 7 63 5 1

Fonte: INE, Recenseamento Geral da Populagdo e Habitagdo — Censos 2011

16 “Conjunto de pessoas que residem no mesmo alojamento e que tém relagdes de parentesco (de direito ou de facto) entre si,
podendo ocupar a totalidade ou parte do alojamento. Considera-se também como familia classica qualquer pessoa independente
que ocupe uma parte ou a totalidade de uma unidade de alojamento.” Metainformacédo, INE

17 “Conjunto de pessoas dentro de uma familia cldssica, entre as quais existe um dos seguintes tipos de relagdo: casal com ou sem
filho(s) ndo casado(s), pai ou mde com filho(s) ndo casado(s), avés com neto(s) ndo casado(s) e avd(6) com neto(s) ndo casado(s).”
Metainformacdo INE
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Das 69 familias classicas, 50 tinham uma ou duas pessoas e 43 integravam pessoas com mais de 65 anos.

Apenas 7 familias integravam jovens com menos de 15 anos (Tabela 6).

O retrato sociodemografico visivel na analise dos Censos de 2011 permanece atual, porventura agravado
conforme foi possivel inferir no trabalho de campo realizado e como se verifica nos dados preliminares

dos Censos 2021

3.2.2. Caracterizacdo urbanistica

Nota prévia

A caraterizagdo urbanistica incide sobre o parque edificado e espaco publico.

Quanto a caraterizagao do parque edificado decorrente do trabalho de campo, foram caraterizados os
edificios visiveis a face da via (a partir do espago publico). O levantamento do estado de conservagdo do
conjunto edificado da ARU sustentou-se na observacdo direta, através da analise dos elementos visiveis

do exterior (por exemplo, as fachadas, coberturas e caixilharias).

Na determinacdo do estado de conservagdo do edificado foram considerados os seguintes niveis e

critérios (sendo apresentados exemplos dos mesmos na Figura 16):

e Bom: edificio novo ou com obras recentes, que ndo necessita de intervengdo

e Razoavel: edificio que apresenta alguma patologia (ex. fissuras; caixilharia onde é notério algum
tipo de desgaste; cobertura com alguma anomalia ligeira, como telhas deslocadas) e necessita de
obras de conservacao ligeiras

¢ Mau: edificio que apresenta patologias graves (ex. fissuras profundas; perda de reboco das
fachadas ou paredes ndo rebocadas; caixilharia em avancado estado de degradagdo ou sem
caixilharias; cobertura com anomalias acentuadas, como falta de telhas, irregularidades na
superficie; edificios inacabados; etc.) e necessita de obras profundas de conservacdo (necessidade
de refazer coberturas, rebocos, pinturas, caixilharias...)

¢ Ruina: edificio total ou parcialmente colapsado (cobertura e/ou alguma das paredes).

Reitera-se que apenas foram caraterizados os edificios visiveis a face da via e que a analise realizada serve
para se obter uma primeira aproximacao global ao estado de conservacgdo dos edificios, ndo substituindo
as competéncias da Camara Municipal no que diz respeito a verificacdo e certificacdo do estado dos

imdveis, de acordo com o Decreto-Lei n2 266-B/2012, de 31 de dezembro.
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Bom

Ruina

Figura 16. Exemplos do estado de conservagdo do edificado da ARU

Fonte: Levantamento de campo, julho de 2021
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Para além do estado de conservagao, foram verificadas a volumetria (nUmero de pisos acima da cota de
soleira) e a funcionalidade/usos. Complementarmente, foi também verificada a existéncia de elementos
dissonantes ou notéveis / de valorizagdo do edificado, sendo a analise de dissonancias incidente nas areas
mais sensiveis integradas na Unidade Homogénea “Aldeia Historica de Portugal”.

Em relagdo aos elementos notdveis/marcantes, foram considerados aqueles que conferem identidade e
valor arquitetdnico aos edificios e ao seu conjunto nos quais estdo integrados (ex. cantarias trabalhadas,
inscricdes na fachada...), bem como os imdveis com valor patrimonial'® (pelas suas caracteristicas
arquitetdnicas, historicas e artisticas, representativas de um periodo ou fungdo especifica, como é o caso

da arquitetura religiosa) (exemplos apresentados na Figura 17).

Figura 17. Exemplos de elementos patrimoniais/ de valorizagdo presentes nos edificios da ARU

Fonte: Levantamento de campo, julho de 2021

O levantamento de campo realizado focou-se também nas caracteristicas do espago publico. Neste
ambito, foram analisados os principais suportes da mobilidade, tendo em consideragdo diferentes
tipologias - arruamentos de circulagdo mista e arruamentos de circulagdo exclusivamente pedonais
(foram incluidos nesta categoria apenas os espacos que apresentam escadarias ou carreiros sobre

afloramentos rochosos, utilizados para ultrapassar os desniveis topograficos).

O espaco publico foi avaliado do ponto de vista do seu estado de conservagao tendo sido considerados os

seguintes niveis, (exemplificados na Figura 17 aqueles presentes na ARU):

e Bom: ndo apresentam patologias, desgaste ou irregularidades.

e Razoavel: apresentam algumas irregularidades, anomalias ou patologias ligeiras (como por
exemplo, irregularidades no pavimento relacionadas com a colocagdo/instalacdo desadequada de
tampas de saneamento ou zonas onde falta pontual/num pequeno troco de material de
pavimentacdo).

e Mau: apresentam patologias graves e que carecem de obras (como por exemplo, desagregacoes

superficiais) ou inexisténcia de qualquer tipo de pavimento (vias em terra batida).

18 Fonte: DGPC, Sistema de Informag&o para o Patriménio Arquitetdnico
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Bom Razoavel Mau
Figura 18. Exemplo do estado de conservagdo dos espagos publicos de circulagdo

Fonte: Levantamento de campo, julho de 2021

Parque edificado

Relativamente a analise de indicadores urbanisticos (dados do mesmo ano e fonte estatistica), os
indicadores revelam que dos 189 edificios classicos da ARU, 183 tinham 1 ou 2 alojamentos e apenas 17

tinham mais de 1 ou 2 pisos (Erro! A origem da referéncia nao foi encontrada.).

Tabela 7. Edificios classicos segundo o niumero de alojamentos, implantagdo e nimero de pisos (n2), em 2011

Unidade Edificios lou2 30u+ outro tipo ) ) :
. - . ) de edificio 1 o0u 2 pisos | 3 ou4 pisos | 5ou+ pisos
territorial classicos alojamentos | alojamentos o
classico
Concelho 5.870 5.753 785 17
ARU 189 183 0 172 17 0 189

Fonte: INE, Recenseamento Geral da Populagdo e Habitagdo — Censos 2011

No que respeita a data de construgdo, a maioria do parque edificado foi construido até 1980 (56,1%),
tendo sido o periodo de 1961-1970 a que representou um crescimento mais acentuado no numero de

edificios deste territério (18,0% do edificado da ARU foi construido nesta década) (Tabela 8).

Tabela 8. Data de construgdo dos edificios da ARU de Linhares da Beira, em 2011

Unidade Até 1919 1919-1945 1946-1960 1961-1970 1971-1980 1981-1990 1991-2000 2001-2011
S £ I BN N E R I I S e S K R

Concelho 345 59 549 94 575 9,8 551 218,7 1111 189 981 16,7 890 152 868 14,8
ARU 0 0,0 6 3,2

38 151 34 18,0 29 15,3 29 15,3 27 14,1 18 9,5
Fonte: INE, Recenseamento Geral da Populagdo e Habitagdo — Censos 2011

7

A caracterizagdo urbanistica baseada nos indicadores estatisticos é complementada pela informacdo
recolhida no levantamento de campo, realizado em julho de 2021, que englobou toda a ARU, e através
do qual foram levantados/caracterizados 339 edificios (num total de 374 edificios/poligonos
identificados na cartografia de base, conforme apresentado na Tabela 9), que dizem respeito a edificios

visiveis a face da via.
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Tabela 9. Sintese do levantamento

Edificios/ poligonos 374 301
Edificios levantados/ caracterizados 339 271
Sem acesso M 35 30

(1) Refere-se a edificios ndo levantados nem caracterizados, uma vez que ndo sdo visiveis a face da via — localizados nas
traseiras de outros, com vegetagdo, muros ou portdes que ndo permitem a sua observagdo a partir da via publica.
Fonte: Levantamento de campo, julho de 2021

Numa analise mais pormenorizada aos usos do edificado na ARU (Tabela 10, Figura 19 e Figura 20), o
levantamento de campo demonstra o predominio da fungdo habitacional, bem como a presenc¢a de um
elevado numero de edificios anexos?® (utilizados como arrumos, garagens, etc.). Ainda no que se refere a

habitacdo, a totalidade dos edificios com esse uso correspondem a habitagGes unifamiliares.

Tabela 10. Sintese dos usos do edificado

) Total ARU Total UH AHP
Uso dos edificios
I T T T
235

Habitag¢do 62,8 185 61,5
Anexo / garagem 23 6,1 16 5,3
Comércio e servigos 2 0,5 2 0,7
Misto 3 0,8 2 0,7
Alojamento turistico 8 2,1 7 2,3
Equipamento 10 2,7 10 3,3
Indefinido 58 15,5 49 16,3
S.i. 35 9,4 30 10,0
Total edificios levantados 339 100 271 100
Total edificios/ poligonos 374 - 301 -

Nota: a categoria “s.i.” integra os edificios ndo visiveis a partir da via publica, bem como outras construg&es (ex. telheiros,
campos de jogos, cemitério, etc.).
Fonte: Levantamento de campo, julho de 2021
Verificam-se ainda edificios em que nao foi possivel identificar qual o seu uso, uma vez que a andlise se
baseia numa avaliagdo exterior (por exemplo, o caso de edificios em obras, cuja funcdo ainda ndo é

possivel determinar; bem como de alguns edificios inacabados ou em ruinas, entre outras situagGes);

tendo sido integrados na categoria “indefinido”.

Comércio e servigos

19 Edificio destinado a um uso complementar ao edificio principal; um edificio anexo assegura usos complementares @ utilizagéo do
edificio principal (por exemplo, garagem, arrecadagdo, etc). O edificio anexo ndo tem, pois, autonomia desligada do edificio principal.
(fonte: DGT / Decreto Regulamentar n2 9/2009, de 29 de maio: Estabelece os conceitos técnicos nos dominios do ordenamento do
territdrio e do urbanismo a utilizar nos instrumentos de gestdo territorial)

40


https://dre.pt/application/dir/pdf1sdip/2009/05/10400/0336603380.pdf

Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana da ORU sistematica de Linhares da Beira

Habitagdo

Equipamentos

Figura 19. Exemplos de diferentes usos do edificado da ARU

Fonte: Levantamento de campo, julho de 2021
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0 75 150 m r
= L I ] N
Usos do edificado
[ Habitagdo B Misto (comércios e habitagdes) C—1 Anexos / garagens EEB Indefinido [=21 Limite da ARU
I Comércio e servigos Hl Alojamentos turisticos B Equipamentos Hl s.i. (%) [=21 Limite da UH AHP

(*) s.i. = sem informacgdo, ndo visivel a partir darua

Figura 20. Usos do edificado da ARU

Fonte: Levantamento de campo, julho de 2021
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No ambito da andlise do estado de conservagao do edificado (Tabela 11, Figura 21 e Figura 22), na ARU
predominam os edificios classificados como “bom” (52,7%) e “razoavel” (20,6%), revelando um cenario
globalmente positivo. Os edificios em “mau” estado de conservagdo representam cerca de 10,2% do

edificado da ARU e as “ruinas” correspondem 7,2% do total.

Tabela 11. Sintese do estado de conservagao do edificado

Total ARU Total UH A
Estado de conservagdo
Bom

— v | % v | %
197 52,7 149 49,5
Razoavel 77 20,6 62 20,6
Mau 38 10,2 34 11,3
Ruina 27 7,2 26 8,6
S.i. 35 9,4 30 10,0
Total edificios levantados 339 100 271 100
Total edificios/ poligonos 374 = 301 -

Nota: a categoria “s.i.” integra os edificios ndo visiveis a partir da via publica, bem como outras construgées (ex.
telheiros, campos de jogos, cemitério, etc.).
Fonte: Levantamento de campo, julho de 2021

Os edificios em ruinas e em mau estado de conservagdo correspondem a intervengdes prioritarias, uma
vez que constituem elementos de risco para a seguranca e salubridade do espaco, para além do impacto

na imagem e qualidade do ambiente urbano.

Fonte: Levantamento de campo, julho de 2021
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Estado de conservagdo do edificado
W Bom El Mau  s.i. (%) [= Limite da ARU
[ Razoavel Hl Ruina =3 Limite da UK AHP

(*) s.i. = sem informagdo, nao visivel a partir da rua

Figura 22. Estado de conservagao do edificado da ARU

Fonte: Levantamento de campo, julho de 2021
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O casario antigo e marcadamente residencial traduz-se num parque edificado no qual predominam
volumetrias de 2 pisos, que representam mais de metade do total de edificios (50,3%), seguindo-se os
edificios de 1 pisos (36,4%), na ARU (Tabela 12, Figura 23 e Figura 24). Este cenario é muito semelhante

na UH AHP.

Tabela 12. Sintese da volumetria do edificado

Total ARU Total UH A
N2 de pisos
I S IR =Y
1 136

36,4 104 34,6
2 188 50,3 155 51,5
3 15 4,0 12 4,0
s.i. 35 9,4 30 10,0
Total edificios levantados 479 100 89 100
Totais edificios/ poligonos 595 - 107 -

Nota: a categoria “s.i.” integra os edificios ndo visiveis a partir da via publica, bem como outras construgdes (ex.
telheiros, campos de jogos, cemitério, etc.). Integra ainda um edificio em obras/constru¢do, que ainda ndo ¢é
possivel determinar o nimero de pisos.

Fonte: Levantamento de campo, julho de 2021

y

Fgur 2. Eemplosde volumetria do edificado da ARU

Fonte: Levantamento de campo, julho de 2021
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0 75 150 m r
— | 1 ] N
Numero de pisos do edificado (acima da cota da soleira)
1 3 =2 Limite da ARU
N 2 s (%) =2 Limite da UH AHP

(*) s.i. = sem informagao, ndo visivel a partir da rua

Figura 24. Niumero de pisos do edificado da ARU

Fonte: Levantamento de campo, julho de 2021
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O registo dos elementos dissonantes incide na UH AHP e corresponde ao registo de aspetos, construtivos
ou ndo, andmalos, desenquadrados, que desvalorizam e comprometem a imagem de conjunto e a
identidade desta area mais sensivel da ARU. Assim, identificaram-se os elementos que se destacam
negativamente, que perturbam o conjunto urbanistico e/ou que ndo se enquadram de forma harmoniosa
na envolvente, por exemplo devido aos materiais, formas ou cores utilizadas. Ainda neste ambito,
também foram utilizados os critérios estabelecidos pelo Plano de Pormenor e Recuperagcao Urbana de
Linhares da Beira?®, que determina pardmetros para cobertura, revestimento de v3os, cantarias, cores e

outros (Figura 25).

Art. 19 A forma e inclinagio das coberturas preexistentes de-
verd ser respeitada de maneira a manter a silhueta do conjunio
vistas panoriimicas, excepiuando os casos dissonantes pela reposigio
da situagdo original, _

§ Gnico. Fica interdita a introdugdo de mansardas ou trapeiras.

1 — Coberturas

Art. 26.° Para revestimento de coberfuras sd sio admissiveis te
Ihas cerfmicas de barro vermelho (canudo, aba e canudo).

2 — Guamecimente de véos

Art. 27.° Fica interdito 0 uso de estores exterionss.

§ tlinico. Deverfio ser utilizadas, como sistema de obscurecimento,
portadas interiores,

Art. 28.° Fica interdito o vso de caixilharias de aluminio anodi
zado.

1 — Deverdo ser utilizadas caixilharias de madeira, ou aluminic
termolacado, pintado a esmalte ou lacados nas cores da paleta reco
mendada.

2 — Em portas deverd aplicar-se sempre a madeira pintada a tint

3 — Cantarlas

Art, 29.* Fica interdita & colagem de cantarias de granito ou ou
tros em socos, ombreiras, lintéis, parapeitos ou soleiras.

4 — Reboco

Art. 30.° E invidvel o reboco de alvenarias de granito, o avival
de juntas ou a introdugdo de socos, excepio nos casos tpologico:
incompativeis (casas solaréngas. nas cores previstas), Ou em CASOS e
que a melhoria das condigdes de habitabilidade ¢ salubridade assim
o imponham,

5 — Algerozes & tubos de queda

Ari. 31.° Os algerozes & tubos de queda deverdo ser metdlicos
pintados nas cores adopladas para as caixilharias do edificio em gue
s€ inserem.

& — Cores

Art. 32.° O uso da cor restringe-s¢ aos elementos secunddrios
emprega-se em exclusividade: ocre, dxido de ferro e cinza nas alve
narias; verde-escuro, castanho-escuro e dxido de ferro nas madeira:
e elementos metdlicos.

Art, 33,7 Os materiais removidos de demoligdes deverdo ser pos

de esmalte nas cores recomendadas. tos & disposicde da CAmara Municipal, sempre que esia o entend:

conveniente, para utilizagdo em trabalhos fuluros.

Figura 25. Excerto do Plano de Pormenor e Recuperagdo Urbana?! de Linhares da Beira com os parametros para
elementos dissonantes

Este diagndstico, como referido incide na UH AHP, correspondente ao nucleo mais antigo do aglomerado,
com uma identidade que importa salvaguardar e que, por isso, constituiu o foco da anadlise deste
parametro. Foram identificadas dissonancias relacionadas, sobretudo, com a presenca de caixas de
contadores de agua e eletricidade, colagem de materiais em cantarias, de cores e materiais dissonantes
utilizados em véos/caixilharias, bem como a presenca pontual de elementos descaracterizadores das
fachadas - antenas, rebocos, fios e cabos elétricos, juntas avivadas da alvenaria de pedra aparente

avivadas, etc. (Figura 26, Figura 27 e Figura 28).

20 pyblicado a 13 de janeiro de 1993 (Portaria n.2 52/93).
2 Ver nota 19.
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B L ¢
Caixilharia fora da paleta, fios e cabos
elétricos, reboco sobre alvenaria de
pedra, porta

Caixa de contador, grelha de ventilagdo, Caixas de contadores, reboco sobre
porta, caixilharia fora da paleta alvenaria de pedra, juntas avivadas

- T
Caixas de contadores, juntas avivadas,
algerozes e caleiras com cores
divergentes as caixilharias
Figura 26. Exemplos de elementos dissonantes no edificado da UH AHP

Mansarda na cobertura, cantarias, Estores externos, antena, reboco sobre
reboco fora da paleta, antena, soco alvenaria de pedra

Fonte: Levantamento de campo, julho de 2021
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= L I I N
Elementos dissonantes
I Presenca de elementos [=21 Limite daARU
dissonantes (*) [ Limite da UH AHP

(*) A presenca de elementos e identificada apenas na UH

Figura 27. Presenca de elementos dissonantes no edificado da ARU

Fonte: Levantamento de campo, julho de 2021

Na Figura seguinte sdo segmentadas as dissonancias identificadas no levantamento de campo de julho
de 2021, de acordo com as diretrizes do PP.
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Figura 28. Caracterizagdo dos elementos dissonantes no edificado da ARU
Fonte: Levantamento de campo, julho de 2021
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No que diz respeito ao patriménio e a presenca de elementos de valorizagdao do edificado, a ARU de
Linhares da Beira apresenta uma grande diversidade de componentes que, face ao contexto histérico e

evolucional do aglomerado urbano da ARU, se concentram, sobretudo na UH AHP (Figura 29 e Figura 30).

Em termos de patriménio classificado, neste nucleo localiza-se um Monumento Nacional — Castelo de
Linhares da Beira e trés Imdveis de Interesse Publico — a Igreja de Nossa Senhora da Assungdo, o
Pelourinho de Linhares da Beira e uma janela com detalhes manuelinos (integrada a edificio conhecido
como Casa do Judeu). A juntar a estes, encontra-se em curso o processo de classificagdo patrimonial da
Aldeia Histdrica de Linhares da Beira como Conjunto Monumento Nacional (a delimitagdo da area esta a

ser avaliada, em conjunto com a DRCC e a AHP-ADT).

Para além do patriménio classificado, encontram-se na ARU outros imdveis, elementos em fachadas e
elementos urbanos com interesse arquitetdnico, histérico e cultural. Entre os exemplares de arquitetura
religiosa, destaca-se a Igreja da Misericérdia e a Capela de Nossa Senhora da Concei¢do, enquanto no
dominio da arquitetura politica e administrativa, releva-se a antiga casa da Cdmara e Cadeia (atual edificio
da Junta de Freguesia). O Solar Corte Real (atualmente unidade hoteleira - INATEL), o Solar Branddo de
Melo e o Solar Pina Aragdo constituem os principais destaques arquiteténicos referentes a antigas
residéncias, e os detalhes manuelinos em janelas (e existéncia de uma porta), além de misteriosas
inscricdes gravadas na alvenaria de granito de algumas casas refletem a arquitetura vernacula que foi

preservada e acrescenta valor histdrico a aldeia.

Para além destes, destacam-se ainda a existéncia de elementos como a calgada romana (no limite da ARU
e se estende até Figueird da Serra), fontes, forum (antigo local de reunido da aldeia onde se tomavam
decisGes administrativas, legislativas e judiciais); bem como a antiga albergaria (que foi também o hospital
da Misericérdia) que se destaca pela sua natureza medieval e pela sua ligagdo com a lenda da D. Lopa

(dita antiga proprietaria desta propriedade).
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Janela manuelina (IIP) na “Casa do Inscri¢des histdricas na alvenaria de
Judeu” pedra

Solar Corte Real Solar Branddo de Melo Solar Pina Aragdo

N

Fonte Babosa Férum

Inicio da calgada romana Linhares -
Figueird
Figura 29. Exemplos de elementos marcantes / de valorizagdo no edificado da UH AHP

Fonte: Levantamento de campo, julho de 2021
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Figura 30. Presenca de elementos marcantes/ de valorizagdo no territério da ARU

Fonte: Levantamento de campo, julho de 2021
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Espagos publicos

No espago publico integram-se (i) espagos de circulagdo, (ii) espagos de estar/lazer, (iii) espagos mistos
(zonas em que as duas fun¢des anteriores coexistem) e ainda as (iv) dreas de estacionamento. A

caraterizacao aqui apresentada respeita o exposto, conforme se identifica na Figura 33.

A aldeia possui uma malha urbana de tragado organico condicionado pela morfologia do terreno, cujos
quarteirdes irregulares formados por ruas estreitas definem um perimetro triangular, onde nos seus
vértices se localizam largos estruturantes: o largo da Misericérdia, na principal entrada da aldeia; o largo
de S3o Pedro, na zona denominada como “Cimo da Vila” localizada a nascente; e o largo da Igreja que
acaba por formar amplos espagos abertos na envolvente entre a Igreja e o Castelo. Nota-se a formacgdo
de largos, mesmo informais, em diversas intersecg¢des viarias, destacando-se o largo do Pelourinho nas

intersecgdes da rua Direita com as ruas da Igreja e da Cadeia.

Os espacos publicos de circulagdo apresentam um desenvolvimento organico, frequentemente sinuoso,
e pontuado por alargamentos de geometria varidvel. Estes alargamentos e largos, embora integrem a
rede de espagos de circulagao, correspondem aos espagos publicos mais nobres constituindo uma
pequena rede de espacos de estar informais. Do ponto de vista da qualificacdo dos espacos publicos,
destaca-se a necessidade de instalagdo de mobiliario urbano (como bancos, inexistentes na maior parte

da ARU) e manutengdo do existente, que contribuam para favorecer a estadia nestes espagos (Figura 31).

gt =

Largo da Misericordia Largo do Castelo Largo de Sdo Pedro

_ e
Largo da Igreja matriz (complementar a
rua da Igreja)

oy

Largo na lateral da Igreja matriz Largo do Pelourinho
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Estrada de acesso a aldeia em alcatrdo e
Parque infantil Caminho na envolvente do Castelo caminho pedonal em pedra que se
configura na envolvente do castelo

Via na cota mais alta da ARU (na zona
oeste, cuja ocupagdo urbana é mais
recente)

Via de acesso a aldeia nas proximidades
do Largo da Misericérdia

Rua Direita, principal eixo de circulagdo
do nucleo mais antigo da ARU

Figura 31. Exemplos de espagos publicos na ARU

Fonte: Levantamento de campo, julho de 2021

No que se refere ao estacionamento, ha apenas um trogo de estacionamento formal (8 lugares) na via
adjacente a unidade hoteleira do INATEL (Figura 33) e um lugar de estacionamento para pessoas com
mobilidade reduzida no largo junto ao Castelo. Ndo havendo outros parques de estacionamento formais
na ARU, este ocorre de forma informal nos largos e nas vias, com perfis que o permitem (Figura 31). Na
UH AHP, tendo em conta o perfil estreito dos arruamentos, o estacionamento ocorre em zonas mais

amplas como nos casos do largo da Misericordia, do Castelo e da Igreja matriz.

- e =t s R - b
Veiculos estacionados ao fundo da Igreja Veiculos estacionados no largo da Igreja
da Misericérdia Matriz

Figura 32. Exemplos de estacionamentos informais na UH AHP

Veiculos estacionados no largo do Castelo

Fonte: Levantamento de campo, julho de 2021
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Figura 33. Espacos publicos de circulagdo da ARU

Fonte: Levantamento de campo, julho de 2021

No que se refere ao estado de conservagao dos espacgos de circulagdo, predominam os espagos em bom
e razoavel estado de conservagdo (Figura 35). Em termos de patologias existentes, nas vias em razoavel
estado de conservacdo verificam-se, sobretudo, algumas irregularidades/anomalias nos pavimentos de
pedra (que constitui o material predominante em toda a ARU) e necessidade de pequenas intervengdes

de limpeza e conservacgdo (exemplos na Figura 34).
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Rua Direita (bom)

&sﬁ it Sl ‘ ;

: - Y,
. ¥ z 2 T Tl 3 = 4 -
. Via nas proximidades do acesso a Escadaria nas proximidades da rua
Trilhos na envolvente do Castelo (mau) o
calgada Romana (mau) Direita (mau)

Figura 34. Exemplos de estado de conservagdo dos espacos de circulagdo na ARU

Fonte: Levantamento de campo, julho de 2021
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Figura 35. Estado de conservagdo dos espagos publicos de circulagdo da ARU

Fonte: Levantamento de campo, julho de 2021

Na tipologia dos espaco publico de circulagdo (Figura 36), o territério da ARU é constituido por espagos
na sua maioria de circulacdo mista (veiculos e pedes), existindo, em algumas zonas, espacos

exclusivamente pedonais (Figura 37).

Os espacos de circulagdo mista correspondem a zonas de coexisténcia de veiculos e pedes uma vez que
ndo existem restri¢Ges a circulagdo. Em termos rodoviarios destaca-se a estrada municipal que interliga o
aglomerado a EN17, e a rua Direita que se apresenta como principal ligacdo da cota baixa (zona do largo

da Misericérdia) com a cota alta da aldeia (zona do Castelo e zona de ocupagdo urbana mais recente).
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Figura 36. Espagos publicos de circulagdo da ARU

Fonte: Levantamento de campo, julho de 2021
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Espacos de circulagao exclusivamente pedonais
Figura 37. Exemplo de tipologias de circulagdo na ARU

Fonte: Levantamento de campo, julho de 2021

Do ponto de vista da acessibilidade universal, atendendo ao perfil, declive e sinuosidade das vias, bem
como aos materiais de pavimentagdo utilizados, a maioria dos espagos publicos de circulagdo da ARU ndo
permitem percursos continuos e acessiveis. No entanto, foi feita recentemente uma intervengdo no
ambito da acessibilidade/ mobilidade inclusiva, na Aldeia Histérica, no percurso desde o largo da
Misericérdia até o largo do Castelo, com uma extensdo para a rua dos Pinas em frente a igreja matriz

(Figura 38).

Faixa de circulagdo em laje de
Rua com declive mais acentuado granito regular na Rua Direita para

pessoas com mobilidade reduzida
Figura 38. Exemplos de constrangimentos a mobilidade acessivel

Faixas de circulagdo em laje de
granito regular no largo do Castelo

Fonte: Levantamento de campo, julho de 2021

3.3. Instrumentos de gestao territorial com incidéncia na ARU
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A escala municipal destaca-se como principal instrumento de gest3o territorial o Plano Diretor Municipal
(PDM) que atualmente estd em processo de revisdo. No territdrio de Linhares da Beira, delimitado como
Unidade Operativa de acordo com o disposto no PDM, destacam-se as seguintes classificagdes de solo

(ver Figura 39):

e Espagos urbanos - espacos caracterizados por um elevado nivel de infraestruturagdo e
concentracdo de edificagdes, e onde o solo disponivel se destina predominantemente a
construcdo. Linhares da Beira integra a seguinte categoria:

o Aldeias serranas: que integra os aglomerados das freguesias de Cadafaz, Linhares da
Beira, Prados, Rapa, Salgueirais, Vale de Azares e Vide-entre-Vinhas e sdo aglomerados
com particular interesse do ponto de vista paisagistico inseridos no Parque Natural da
Serra da Estrela, e que, nessa medida, podem ser, de par com Celorico da Beira, os polos
do desenvolvimento turistico do Concelho.

e Espagos Rurais - conjunto formado pelos espagos agricolas e pelos espacgos florestais. No
territério da ARU de Linhares da Beira, predominam:

o Espagos agricolas (RAN): os espagos agricolas sdo espagos onde o solo esta a ser, ou
pode economicamente vir a ser, objeto de utilizagdo agricola e agropecudria, neles se
incluindo os terrenos integrados na RAN;

e Espagos Naturais, assinalando-se no territério da ARU:

o Espagos Naturais 1: os integrados no PNSE subtraidos dos espagos urbanos definidos
no interior da area, conforme delimitados na “Planta de Ordenamento — Zonamento

do parque natural da Serra da Estrela” e o aglomerado rural de Assanhas.
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Figura 39. PDM de Celorico da Beira — Planta de Ordenamento — Classificagdo e Qualificagdo do Solo

Fonte: Camara Municipal Celorico da Beira (Planta de 1993)

Do ponto de vista das condicionantes, o aglomerado é rodeado por dreas de RAN e registam-se os

seguintes iméveis classificados (ver Figura 40)?2:

e Castelo e muralhas de Linhares - Monumento Nacional (MN) (Decreto 8201, de 17 de junho
de 1922, zona de protegdo definida no Decreto 141, 2.2 série, de 17 de junho de 1971);

e Igreja de Nossa Senhora da Assungdo em Linhares e respetivo recheio artistico — Imdvel de
Interesse Publico (IIP) (Decreto 41191, de 18 de julho de 1957);

e Janela manuelina integrada num prédio situado numa das ruas de acesso ao castelo - IIP
(Decreto 47508, de 24 de janeiro de 1967);

e Pelourinho de Linhares da Beira - IIP (Decreto 23122, de 11 de outubro de 1933).

1 Castelo ds Caelonco dafeira ® Muraliha -
-D N BATE ve G/ T

Cantelode Linhares da Beirg. . n"0201
ol 1 TAMAIZE
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D n* 4307 3da 140780,
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- D23 ET de 1171003
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"X 4 - - g Calcada Romana
Figura 40. PDM de Celorico da Beira — Planta de Ordenamento — Classificagdo e Qualificagdo do Solo

Fonte: Camara Municipal Celorico da Beira (Planta de 1993)

De realcar o Plano de Pormenor e Recuperacio Urbana de Linhares da Beira??, que abrange Conjunto de
Interesse Publico, datado de 1993. O Plano define zonas de protecdo e parametros para intervengdes e
reformas de edificios, aspetos de fachada, cores e materiais, conforme evidenciado na analise de

elementos dissonantes no ponto 3.2.2 referente a caracterizagdo urbanistica.

22 A “Antiga Vila de Linhares da Beira” classificada como conjunto de Interesse Publico foi classificada em 2013 facto pelo qual ndo

consta na plante de condicionantes. Portaria n.2 279/2013, DR, 2.2 série, n.2 91, de 13-05-2013 (com restrigdes) (ver Portaria)
2 Publicado a 13 de janeiro de 1993 (Portaria n.2 52/93).
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No contexto da integragdo de 11 das 16 freguesias do Concelho de Celorico da Beira (incluindo a toda a
area correspondente a freguesia de Linhares da Beira) no Parque Natural da Serra da Estrela e no
Geoparque Estrela da UNESCO, existe o Plano de Ordenamento do Parque Natural da Serra da Estrela
(POPNSE), instrumento de gestdo do territdrio relevante que abrange e influencia o territdrio
correspondente a ARU. De destacar que no POPNSE, o territério de Linhares da Beira e respetiva paisagem

envolvente é classificada como boa, de elevada e muito elevada qualidade (Figura 41).

Uma vez que no POPNSE o Concelho de Celorico da Beira esta classificado como “drea de protegdo
complementar” (Figura 41), ndo existem condicionantes impostas por este Plano. Para as areas com esta
classificacdo, o objetivo definido no POPNSE é o seguinte: “(...) a manutenc¢do dos espagos rurais,
assegurando a conservagdo dos valores paisagisticos e culturais. A promog¢do do uso sustentdvel dos
recursos, garantindo o desenvolvimento socioeconémico local. A valorizagdo das atividades tradicionais
de natureza agricola, florestal, a pastoricia ou de exploragdo de outros recursos, que constituam o
suporte, ou que sejam compativeis com os valores paisagisticos a preservar. A integracdo de areas de
transicdo ou de amortecimento de impactes, necessarias a protecdo das dreas sujeitas aos niveis de

protec3o superiores.”?*
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Figura 41. Classificagdo da Qualidade da Paisagem

Fonte: Plano de Ordenamento do Parque Natural da Serra da Estrela, 2008

24 Plano de Ordenamento do Parque Natural da Serra da Estrela, 2008.
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Figura 42. Planta Sintese de Caracterizagdo

Fonte: Plano de Ordenamento do Parque Natural da Serra da Estrela, 2008
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3.4.
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Sintese do diagndstico — andlise SWOT

Pontos fortes

Localizagdo geoestratégica - proximidade a sede de concelho (cerca de 15 km) e a eixos de
distribuicdo rodoviaria, nomeadamente a A25, eixo essencial a nivel regional e nacional, que
permite uma ligagdo facil a Viseu, Guarda e a Espanha (através de Vilar Formoso).

Integracdo no Parque Natural da Serra da Estrela (area Protegida integrada na RNAP) e no
Geoparque Estrela da UNESCO.

Patriménio imdvel classificado (MN — Castelo de Linhares da Beira; CIP — “Antiga Vila de Linhares
da Beira”; IIP —Igreja de Linhares da Beira (Igreja de Nossa Senhora da Assungao); IIP — Pelourinho
de Linhares da Beira; IIP — Janela Manuelina).

Patrimdnio cultural material e imaterial — arquitetura vernacular e religiosa, elementos historicos,
lendas, saberes e gastronomia regional e tradicional (queijo da Serra da Estrela).

Integracdo na Rede Aldeias Histdricas de Portugal e respetivo PROVERE, com diversos projetos a
serem implementados no territorio.

Atratividade e procura turistica.

Escala do aglomerado que fortalece légicas de proximidade e vizinhanca.

Estado de conservagdo do edificado globalmente satisfatoria.

Estado de conservagdo dos espacos publicos globalmente satisfatéria.

Areas de melhoria

Populagdo com uma estrutura etaria muito envelhecida.

Parque edificado envelhecido (com algumas patologias ou em estado de conservagdo mais débil)
e existéncia de edificios devolutos.

Dissonancias no edificado da UH AHP.

Espacos publicos de encontro e de estar subaproveitados.

Acessibilidade universal / lacunas de adaptagdo a populagdo mais envelhecida e com mobilidade
reduzida.

Escassez de espacos de estacionamento formais, devidamente marcados e sinalizados.

Complementarmente aos pontos fortes e dreas de melhoria, considera-se relevante identificar as

oportunidades, que refletem as influéncias externas positivas que importa aproveitar, e as ameagas que

se deve prevenir. E neste contexto de andlise que se define o enquadramento da estratégia especifica

para o territério da ARU de Linhares da Beira.
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Perdas populacionais generalizada nos territérios de baixa densidade, impossivel de inverter
apenas com o saldo natural nacional, com o crescente abandono dos territérios e consequéncias
na degradacdo de espacos urbanos e naturais.

Menor destaque no contexto turistico da Serra da Estrela, mais desenvolvido nos concelhos mais
proximos da Torre (Seia, Manteigas, Covilha, Gouveia).

Reduzida dimensdo territorial, populacional e econédmica do concelho de Celorico da Beira no
contexto da sub-regido Beiras e Serra da Estrela, fortemente polarizada pelos centros urbanos
regionais (Guarda, Covilha, Fundao).

Condicionantes nas intervengdes no edificado decorrentes da classificagdo patrimonial com
impacto no custo das intervengdes de reabilitagdo e conservagdo e na capacidade de modernizagdo
das habitacGes.

Forte concentragao de apoios e fundos comunitarios nas cidades, sistema urbano nacional de nivel
superior, fragilizando a capacidade de intervencdo na rede urbana complementar, nomeadamente
nas aldeias do interior.

Risco de incéndios florestais e rurais.

Disponibilidade de beneficios fiscais aplicados a reabilitacdo do edificado por via da delimitacdo
das ARU.

Disponibilidade de programas e instrumentos de apoio a habitacdo (reabilitacdo, aquisicdo,
arrendamento).

Diversidade de politicas complementares a reabilitagdo urbana, com incidéncia em dominios
sociais e econdmicos (ex. 12 Direito).

Diversidade de pontos de interesse turistico proximos que permitem o desenvolvimento de uma
oferta integrada e diversificada na regido, nomeadamente no dmbito da Rede AHP e, num raio de
proximidade, por exemplo, a calgada romana Figueird — Linhares da Beira e o Castelo de Celorico
da Beira.

CondicGes favoraveis para a pratica de parapente, reconhecidas a nivel nacional e internacional.
Espagos naturais com potencial para o desenvolvimento de atividades turisticas e eventos na ARU
de Linhares.

Turismo como atividade econémica mobilizadora que, com desenvolvimento positivo, pode fixar
populagdo para trabalhar em servicos relacionados com a atividade, e contribuir para a valorizacao

do patriménio da aldeia de Linhares da Beira.
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4. ESTRATEGIA TERRITORIAL E OPERACIONAL

O diagndstico apresentado no capitulo anterior retrata a ARU de Linhares da Beira sob o ponto de vista
estrutural e funcional, evidenciando um conjunto de desafios arquitetdnicos, urbanisticos,
socioecondmicos e ambientais que se colocam a médio e longo prazo, e que condicionam o
desenvolvimento sustentdvel deste territério singular que encerra um conjunto de elementos
patrimoniais classificados de grande valor. Neste contexto, constituiram bases de reflexdo para a

definicdo estratégica da ORU de Linhares da Beira, os seguintes desafios:

e Preservar a AHP de Linhares da Beira, garantindo a protecdo e valorizagdo do patriménio
classificado e da sua unidade e identidade arquitetdnica e urbanistica | A AHP de Linhares da Beira
destaca-se como espaco classificado, de elevado valor arquitetdnico e patrimonial, sendo parte da
rede de AHP que ha cerca de duas décadas é reconhecida como ex-libris e recurso enddégeno
estratégico para a valorizagdo e promog¢do econdmica desta regido do interior do pais. Neste
contexto, é prioritario dar continuidade a preservac¢do do tecido urbano caracteristico localizado
dentro do perimetro da aldeia histérica de Linhares da Beira, debelando o abandono, estados de
conservagao e dissonancias comprometedores deste designio estratégico e qualificar as ligagcdes
com as areas de expansdo mais recentes para que estas Ultimas ndo comprometam o valor
patrimonial e a unidade do aglomerado urbano.

e Fomentar a reabilitagdo do edificado em mau estado de conservagio | O
diagndstico/caracterizacdo realizada a ARU evidencia a existéncia de diversos imdveis devolutos e
em estado de degradacdo. Neste contexto, é premente estimular e apoiar a sua reabilitagdo e
requalificacdo, de forma a assegurar condi¢cdes de habitabilidade e funcionalidade do parque
edificado, bem como apoiar um processo sustentado de crescimento demografico, compativel com
a valorizagdo da identidade local.

e Qualificar os espagos publicos como elemento de estrutura¢do e valorizacdo do territério | O
diagndstico/caracterizacdo realizada a ARU evidenciou a¢bes de melhoria aos espagos de circulagéo,
nomeadamente aqueles voltados para circulagdo de pessoas com mobilidade reduzida. Assim,
importa dar continuidade a valorizagdo dos espagos pedonais e de suporte a mobilidade da
populagdo com condicionamentos de desloca¢do (nomeadamente as pessoas mais idosas e pessoas
com deficiéncia e mobilidade condicionada, tornando o aglomerado num espago inclusivo e
adaptado ao perfil demografico dos seus habitantes).

e Fixar e atrair populagdo e atividades econémicas | Em todo o territério da ARU, verifica-se a
existéncia de casas fechadas e com necessidades de intervengdo. Este cendrio determina como
essencial uma aposta estruturada na fixagao e atragdo de populagdo e atividades econémicas, com
especial destaque para comércio e servicos de proximidade que garantam a resposta as

necessidades basicas dos que residem em Linhares da Beira. Os equipamentos publicos sdo também
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essenciais garantindo respostas de proximidade e a valorizagdo da qualidade de vida da comunidade
local.

e Mobilizar os diversos agentes de desenvolvimento com um papel ativo na drea de intervengdo | A
participacdo e envolvimento da comunidade é relevante para que possa ser sensibilizada para a
premente reabilitagdo dos espagos como forma de preservar o valor patrimonial e a identidade
coletiva e atrair e reter populagao e atividades econdmicas que possam gerar emprego e contribuir

para a vitalizagdo da ARU.

A construgdo da estratégia territorial e operacional tem presente o diagndstico e a subsequente andlise
SWOT, assim como os desafios identificados e o alinhamento com as opg¢des de desenvolvimento do
municipio, consubstanciadas em referenciais municipais, como o Plano Diretor Municipal e o Plano de

Pormenor e Recuperagao Urbana de Linhares da Beira e supramunicipais, como a estratégia da Rede AHP.

Tabela 13. Sintese de alguns dos instrumentos que estabelecem as opgdes de desenvolvimento do municipio

Plano Diretor Municipal

Atualmente em processo de revisdo, o aglomerado de Linhares da Beira integra, no conjunto dos
espacos urbanos, o grupo “aldeias serranas”. As «aldeias serranas» sdo aglomeradas com particular
interesse do ponto de vista paisagistico inseridos no Parque Natural da Serra da Estrela, e que, nessa
medida, podem ser, complementarmente com Celorico da Beira, os polos do desenvolvimento turistico
do concelho.

Destaca-se ainda que o Linhares integra os territorios delimitados em Unidades operativas (art.579)
guer autonomamente quer no conjunto das “aldeias serranas”.

Fonte: Municipio de Celorico da Beira

Plano de Pormenor de Salvaguarda e Valorizagao de Linhares da Beira

O Plano define trés classes de espago, para efeitos de protegdo

do Centro Histérico de Linhares da Beira. As classes definidas
sdo: (i) drea de servid3o e vistas (preserva vistas da serra e para
serra); (ii) darea de protecdo sul e norte (define que novas
construgdes tenham pequena expressao volumétrica — até dois
pisos — e define materiais de tipologia local); e (iii) areas de
protecdo do Centro Historico (define dimensdes e tipologia).

O Plano define que o conjunto edificado existente deve
conservar a qualidade estética e construtiva que o carateriza, pelo que sé poderdo ser autorizadas
obras de restauro, beneficiagdo, modificagdo, ampliagdo, demolicdo e renovagdo se estas nao
implicarem alteracgdes significativas do conjunto. Encontra-se também definido no plano que, com vista
a defesa da paisagem e identidade do centro histérico, ndo podem ser autorizadas ocupagdes que quer
pela sua localizagdo, dimensao, volume, perfil ou cor provoquem um impacto violento na paisagem,
limitem o campo visual ou constituam elementos dissonantes do cenario urbano.

Fonte: Municipio de Celorico da Beira

Estratégia AHP 2020
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A Estratégia de Eficiéncia Coletiva (EEC) PROVERE AHP 2020 assenta em trés eixos de especializagdo
inteligente e trés eixos transversais. Os eixos de especializagdo inteligente estdo focalizados nas dreas
de especializagdo do territorio das AHP que refletem as potencialidades e oportunidades identificadas,
particularmente, o turismo (eixo 1), a inovagéo rural (eixo 2) associada ao desenvolvimento do tecido
econdmico local e a inovagdo territorial (eixo 3) associada a sustentabilidade dos aglomerados e, em
conjunto com os eixos transversais, norteiam os investimentos a realizar no territdrio (...).

A EEC PROVERE norteia-se pela afirmagdo de uma abordagem em rede que sustente o crescimento e
desenvolvimento sustentdvel das doze aldeias, preservando assim os recursos enddgenos que
sustentam hda mais de duas décadas a sua valorizagdo conjunta e o reconhecimento como iniciativa
nuclear do desenvolvimento deste territério de baixa densidade. (mais detalhe apresentado em 3.1.2)
Fonte: AHP-ADT

Respeitando as opgGes de desenvolvimento municipais e reforcando a aposta na reabilitacdo urbana
iniciada com a ARU da sede de concelho, a ORU da ARU de Linhares da Beira apresenta um quadro

estratégico que integra os seguintes niveis (Figura 43):

(i) a visdo, que define o que se pretende alcancar com a implementagdo da operacdo de
reabilitagdo urbana num horizonte temporal de curto/médio prazo, ou seja, o fio condutor
de toda a estratégia proposta para a area de intervencao;

(ii) os eixos estratégicos que traduzem a visdo em linhas especificas de atuacdo, ou seja, grande
dominios estratégicos que norteiam a operacionalizacdo e aos quais estdo associados
objetivos especificos/concretos a alcancar; e

(iii) os projetos estruturantes, que correspondem as principais opgdes de intervengdo e onde se

organizam as agoes prioritarias.

Figura 43. Niveis de defini¢do da estratégia

Com este enquadramento e sustentado na analise de contexto apresentada, o Programa Estratégico de
Reabilitagcdo Urbana da Operacgdo de Reabilitagdo Urbana de Linhares da Beira contribui para promover a

qualidade urbana nas suas multiplas dimensdes, entre elas a preservagao e valorizagao patrimonial, a
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coesdo territorial e dinamizagdo socioecondmica e cultural essencial para a qualidade de vida dos

residentes, considerando os principios a que deve obedecer a politica de reabilitagdo urbana:

“a) Principio da responsabilizagdo dos proprietdrios e titulares de outros direitos, 6nus e encargos sobre
os edificios, conferindo-se a sua iniciativa um papel preponderante na reabilitagéo do edificado e
sendo-lhes, nessa medida, imputados os custos inerentes a esta atividade;

b) Principio da subsidiariedade da ag¢do publica, garantindo que as ag¢des de reabilitagdo urbana
relativas a espagos privados s@o diretamente promovidas por entidades publicas apenas na medida
em que os particulares, quer isoladamente quer em cooperagéo com aquelas, ndo as assegurem ou
ndo possam assegurd-las;

¢) Principio da solidariedade intergeracional, assegurando a transmissto as geragdes futuras de
espagos urbanos corretamente ordenados e conservados;

d) Principio da sustentabilidade, garantindo que a interven¢do assente num modelo financeiramente
sustentado e equilibrado e contribuindo para valorizar as dreas urbanas e os edificios intervencionados
através de solugbes inovadoras e sustentdveis do ponto de vista sociocultural e ambiental;

e) Principio da integragdo, preferindo a intervengdo em dreas cuja delimitagto permita uma resposta
adequada e articulada as componentes morfoldgica, econdmica, social, cultural e ambiental do
desenvolvimento urbano;

f) Principio da coordenag¢do, promovendo a convergéncia, a articulagdo, a compatibilizagdo e a
complementaridade entre as vdrias a¢des de iniciativa publica, entre si, e entre estas e as acbes de
iniciativa privada;

g) Principio da contratualizag¢do, incentivando modelos de execugdo e promogdo de operacbes de
reabilitacdo urbana e de operagdes urbanisticas tendentes a reabilitacdo urbana baseados na
concertagdo entre a iniciativa publica e a iniciativa privada;

h) Principio da proteg¢do do existente, permitindo a realizagdo de intervengées no edificado que,
embora ndo cumpram o disposto em todas as disposi¢bes legais e regulamentares aplicdveis a data
da intervencdo, ndo agravam a desconformidade dos edificios relativamente a estas disposi¢cdes ou
tém como resultado a melhoria das condigdes de seguranca e salubridade da edificagdo ou delas
resulta uma melhoria das condicbes de desempenho e sequranca funcional, estrutural e construtiva da
edificagdo e o sacrificio decorrente do cumprimento daquelas disposicées seja desproporcionado em
face da desconformidade criada ou agravada pela realizagdo da intervengdo;

i) Principio da justa ponderagdo, promovendo uma adequada ponderacdo de todos os interesses
relevantes em face das opera¢des de reabilitagdo urbana, designadamente os interesses dos
proprietdrios ou de outros titulares de direitos sobre edificios objeto de operacées de reabilitagdo;

j) Principio da equidade, assegurando a justa reparti¢cGo dos encargos e beneficios decorrentes da

execuc¢do das operagdes de reabilitacdo urbana.” RIRU
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4.1. Visao

Sustentado na analise de contexto apresentada, nos desafios e potencialidades elencados, o Programa
Estratégico de Reabilitagdo Urbana visa contribuir e estimular a regeneragdo urbana nas suas multiplas

dimensodes:

e Urbanistica e ambiental: patrimdnio arquitetdnico e natural, edificado e conexdo entre diferentes
espacos, infraestruturas, espagos publicos, espagos verdes, mobilidade, qualidade de vida;
e Socioecondmica: ativagdo das atividades econdmicas e da dindmica social, multifuncionalidade/

criatividade/ diferenciagdo/ competitividade, captacgdo e retencgdo de populagdo;

e  Cultural: valorizagdo do patrimdnio cultural material e imaterial, identidade e saberes locais,

comunidade e inclusdo social.

A visdo parte deste conceito amplo de reabilitagdo urbana, em que esta é assumida como importante
estimulo ao desenvolvimento urbano e socioecondmico do territério uma vez que objetiva a melhoria da
qualidade do ambiente urbano com consequéncias diretas na qualidade de vida da populagdo e efeitos
multiplicadores na competitividade e atratividade, e confere especial relevo ao cardter necessariamente
integrado e integrador das intervengdes que consideram dimensdes patrimonial, funcional, econdmica,

social, cultural e ambiental da ARU.

Neste contexto, a estratégia territorial e operacional da resposta as questdes e desafios identificados,
num processo integrador das areas funcionais que integram a ARU, nomeadamente a unidade
homogénea que compde a aldeia histdrica, e valorizador do patrimdnio Unico aqui existente e do seu
papel estruturante, nomeadamente no ambito da Rede AHP. A este processo integrador preconizado, ndo
é alheia a expansdo da aldeia a nascente e a necessidade de garantir o equilibrio entre o tecido urbano

mais antigo e este mais recente.

Face ao exposto, a visao proposta assume o patriménio cultural e o patrimoénio natural como fatores
distintivos da ARU onde se inclui uma Aldeia Histérica de Portugal e ancoras para uma estratégia integrada
de desenvolvimento em que se aspira a afirmacgdo de um territdrio sustentavel e inclusivo do ponto de
vista urbanistico e socioecondmico. Preconiza-se o refor¢o da reabilitagcdo, renovacdo e revitalizagdo da
ARU tirando partido dos seus fatores distintivos e dos diferentes espacos que a constituem,
nomeadamente a AHP e as zonas mais recentes de expansao, mobilizando a comunidade local e criando

as condigOes para o aumento da populagao.
Visao:

LINHARES DA BEIRA: uma aldeia histdrica inclusiva que valoriza a sustentabilidade e a vivéncia

coletiva do seu patrimonio cultural e natural e favorece a renovacdo dos espagos urbanos,

potenciando novas dinamicas socioecondmicas.
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4.2, Eixos e objetivos estratégicos

Tendo em conta a Visdo exposta, e sem perder de vista o objetivo central de formalizagdo da ORU
Sistematica da ARU de Linhares da Beira, definem-se trés eixos estratégicos (EE), diretamente associados
a trés dimensdes estratégicos de abordagem: (1) patrimdnio e cultura; (2) requalificagdo urbana e
sustentabilidade e (3) coesdo e competitividade, aos quais esta associado um conjunto de objetivos

especificos, que se materializam na carteira de projetos estruturantes.

Eixo Estratégico 1. Salvaguardar
o patrimdénio material e

Eixo Estratégico 2. Promover a
melhoria do ambiente urbano e a

LRI B I T SR el sustentabilidade ambiental

cultura local

Figura 44. Eixos estratégicos

Desta forma, pretende-se dar uma resposta aos principais desafios que se colocam ao territério de
Linhares da Beira, considerando as especificidades identificadas (apresentadas anteriormente) e os
objetivos estabelecidos no ambito da delimitacdo da ARU. Os eixos estratégicos propostos integram a
multidimensionalidade associada a visdo, que pretende afirmar o territério da ARU como territdrio coeso
e atrativo para viver, visitar e investir, assumindo-se por isso a valorizagdo do ambiente urbano por via da
preservacdo patrimonial, reabilitacdo e requalificacdo do tecido urbano e da malha urbana enquanto
espaco de estruturacdo territorial e de convivio, assim como dos equipamentos, servicos e comércio de
proximidade, bem como da ativagdo e mobilizagdo da comunidade nas mais diversas areas: econémica,

social, cultural e ambiental.

De seguida apresentam-se, em maior detalhe, cada um dos trés eixos estratégicos (EE) e os respetivos

objetivos.

Eixo Estratégico 1. Salvaguardar o patriménio material e imaterial, a identidade e a cultura local

Linhares da Beira destaca-se, em termos concelhios e regionais, pelo seu patriménio histdrico, uma
singularidade que determinou a sua integracdo na rede de Aldeias Histéricas de Portugal e que torna esta
aldeia um ex-libris regional ligado a histéria da nacionalidade. Este patrimonio histérico ndo é constituido
apenas pelos elementos construidos classificados (Castelo como Monumento Nacional, e os imdveis de
interesse publico) que sustentam a classificacdo atual do nucleo antigo como Conjunto de Interesse
Publico, é constituido pela cultura e identidade locais (estodrias, tradi¢Ges, saber fazer, etc.) que sdo o

resultado da apropriagdo humana ancestral deste territério. Salvaguardar este legado, preserva-lo e
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transmiti-lo as novas geragdes e através dele reforgar o sentimento de pertenca da comunidade é o foco

do EE1.
Neste contexto, o presente Eixo Estratégico integra os seguintes objetivos especificos:

e Qe 1. Preservar e valorizar a AHP e o seu patrimdnio classificado como elemento distintivo e
ancora do desenvolvimento integrado da ARU
e Qe 2. Salvaguardar e valorizar o patrimdnio cultural, a identidade e cultura local como elementos

ancora de qualificacdo da ARU

Eixo Estratégico 2. Promover a melhoria do ambiente urbano e a sustentabilidade ambiental

A ARU de Linhares da Beira integra a aldeia histdrica que se configura como espago nuclear e areas de
ocupacgdo urbana mais recentes na sua envolvente imediata. A poente, nas imediagdes do caminho de
acesso a aldeia encontra-se um conjunto de habita¢des unifamiliares, na sua maioria implantadas em
lotes com logradouros. A nascente, numa cota alta, encontra-se uma mancha de construgdao mais
expressiva, contudo sem que ocupe o grande quarteirdo ai existente. Aqui também predominam as

moradias unifamiliares, na sua maioria sem logradouro frontal e com pequenos logradouros a tardoz.

Complementarmente a estas carateristicas urbanisticas singulares, o territorio da ARU integra o Parque
Nacional da Serra da Estrela, 4rea protegida classificada integrada na Rede Nacional de Areas Protegidas
(RNAP), um contexto que exacerba o carater Unico deste territdrio e a preméncia do refor¢o da sua

protecdo e valorizagdo.

E perante um contexto urbano heterogéneo em que se destaca a UH AHP e um contexto natural
classificado que se afirma o presente EE, orientado para a colmatagdo das fragilidades verificadas ao nivel
do edificado em que se registam situa¢des de degradacdo e descaraterizacdo e ao nivel dos espacos
publicos em que se registam fragilidades ao nivel da circulagdo, estado de conservagdo, iluminacgdo,
mobilidrio e acessibilidade universal. Também integrada neste EE, a dimensdo da sustentabilidade
ambiental, intrinsecamente associada as vivéncias quotidianas dos residentes e que, para além da
necessaria valorizacdo e preservacdo regular da qualidade do patrimdnio natural, se prende com a
necessaria valorizagdo das infraestruturas basicas e garantia de niveis de servico adequados, assim como

a minimizagdo do impacto das atividades humanas no ambiente natural de suporte.
Neste contexto, o presente Eixo Estratégico integra os seguintes objetivos especificos:

e Qe 3. Incentivar a reabilitacdo e requalificagdo do edificado, melhorando as condigdes de
seguranca e conforto de forma a garantir o bem-estar e a qualidade de vida dos residentes (atuais

e futuros)
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e Oe 4. Qualificar a rede de espagos publicos e promover a adequada gestdo de espacgos de
circulagdo e estacionamentos, potenciando-os enquanto elementos ancora para a coesdo e
atratividade do territorio

e Qe 5. Valorizar o patrimdnio natural e garantir a eficiéncia e sustentabilidade das atividades

humanas no uso de recursos disponiveis

Local de ampla procura turistica, em 2011, no aglomerado de Linhares da Beira e mais especificamente
na ARU residiam menos de 150 habitantes, um quantitativo que se perspetiva inferior no presente ano
(em 2011 a freguesia tinha 259 habitantes e em 2021, os dados provisérios dos Censos apontam para 212
habitantes). Na ARU, como apresentado na caraterizagdo, predomina a fungdo residencial, sendo escassas
as fungdes complementares como o comércio ou os servigos de proximidade que se constituem como
importantes fatores de refor¢co da atratividade e, consequentemente, impulsionadores da inversdo do

cenario demografico atual.

O seu reconhecimento e a procura turistica, alavancados pelo patriménio cultural e natural e pelas
condicGes favoraveis a pratica da modalidade de parapente, determinaram também o perfil de
especializagdo das atividades ndo residenciais, com destaque para a hotelaria e restauragao, assim como
para as atividades de animagdo dinamizadas (“12 em Rede”, Festival Internacional e Liga Nacional de

Parapente em Linhares da Beira, entre outras).

Face ao exposto, o presente EE foca-se no refor¢o da coesdo e competitividade territorial através do
incentivo a diversificagdo funcional, tendo em consideragao as necessidades dos residentes (atuais e
potenciais), do reforco da digitalizacdo, quer a nivel infraestrutural e de qualidade do servigco, como na
sua valorizagdo para potenciar a atratividade residencial da aldeia e para reforgar a competitividade das
atividades aqui existentes. Complementarmente, uma vez que, como exposto, o potencial turistico e os
fluxos ja atualmente existentes assim o justificam, é essencial qualificar o acolhimento e garantir praticas
turisticas responsaveis e sustentdveis nos diversos segmentos de procura/produtos existentes (turismo

cultural/touring cultural e paisagistico/turismo de natureza/turismo desportivo/aventura).
Neste contexto, o presente Eixo Estratégico integra os seguintes objetivos especificos:

e Oe 6. Reforgar a digitalizagdo como ancora para a atratividade territorial e para a valorizagdo da
qualidade de vida e seguranca da comunidade local.

e Qe7.Apoiaradiversificagdo funcional criando ancoras de dinamizagdo socioeconémica e cultural
do aglomerado

e Oe 8. Qualificar espagos de acolhimento ao turista e promover atividades que potenciem praticas

sustentaveis nos diferentes segmentos de procura
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4.3. Projetos estruturantes

Tendo em consideragdo que a Operacgdo de Reabilitagdo Urbana sistematica consiste numa “intervencdo
integrada de reabilitacdo urbana de uma drea, dirigida a reabilitagdo do edificado e a qualificagéo das
infraestruturas, dos equipamentos e dos espagos verdes e urbanos de utilizagdo coletiva, visando a
requalificagcdo e revitalizagdo do tecido urbano”, identifica-se um conjunto de projetos estruturantes

alinhados com os trés eixos estratégicos e os objetivos especificos definidos.

Neste enquadramento integram o Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana da ORU de Linhares da
Beira os seguintes projetos estruturantes (P) (ver Tabela 14) que alavancam um processo integrado e
sustentado de reabilitagdo urbana da ARU através da geracdo de dindmicas que se espera possam

estimular outros investimentos, publicos e/ou privados, de forma coerente e sustentével:

P1. Salvaguarda e valorizagdo da AHP: Alinhado com o EE1 mas com um carater transversal a todos
os eixos, este projeto estruturante foca-se na salvaguarda do conjunto classificado, atualmente
como CIP, mas para o qual se encontra em curso um processo de avaliacdo por parte da DRCC
para a possivel reclassificagdo como Conjunto de Interesse Nacional.

P2. Preservacgao e valorizagao do patrimonio cultural e identitario: Alinhado com o EE1, este projeto
estruturante foca-se na inventariacdo e valorizagdo do vasto patriménio cultural material e
imaterial presente neste territdrio, nomeadamente como matéria-prima para programas e
iniciativas de animagdo do territério, assumindo a mobilizagdo da comunidade como premissa
chave para a concretizagdo deste designio.

P3. Valoriza¢dao do parque edificado: Alinhado com o EE2, este projeto estruturante foca-se num
dos primordiais designios da ORU, a reabilitagdo e qualificagao do edificado da ARU, com especial
énfase em casos de degradagdo e desqualificagdo que comprometem a unidade e qualidade
arquitetdnica e urbanistica deste territério.

P4. Qualificagdo da rede de espagos publicos e valorizagdo do seu carater estruturante: Alinhado
com o EE2, este projeto estruturante foca-se nos espagos publicos, elemento estruturante do
aglomerado e importantes suportes para a vida comunitaria e para a garantia da qualidade do
ambiente urbano.

P5. Valorizagdo do patrimonio natural classificado e gestao eficiente de recursos: Alinhado com o
EE2, este projeto estruturante integra agOes prioritdrias ligadas a manutengdo de niveis de
servigo de infraestruturas basicas e as interven¢des materiais que garantam a manutencdo da
qualidade e equilibrio entre espagos urbanos e naturais.

P6. Reforgo da digitalizagdo: Alinhado com o EE3, este projeto estruturante estd focado na
necessidade de reforcar a conetividade, nomeadamente ao nivel infraestrutural, e a presenca do
territdrio e dos seus agentes no contexto digital.

e P7.Valorizagao da especializagao territorial e dinamizagdo multifuncional do territério: Alinhado

com o EE3, este projeto estruturante foca-se na necessidade de se criar e/ou reforcar ancoras
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funcionais que ativem dindmicas urbanas e socioeconémicas, com a importancia de estimular a
multifuncionalidade, premissa para a atratividade do territdrio.

P8. Valorizagao e diversificacao da oferta de turistica: Alinhado com o EE3, este projeto foca-se na

valorizagdo de espagos de recegdo ao turista (veiculos e pessoas) e na diversificacdo da oferta de

atividades.

Tabela 14. Estratégia Territorial e Operacional da ORU de Linhares da Beira: Eixos estratégicos, objetivos e projetos
estruturantes

VISAO

LINHARES DA BEIRA: uma Aldeia Histérica inovadora, resiliente e inclusiva que valoriza o patriménio cultural e a
identidade como recursos chave para o desenvolvimento integrado

EIXOS ESTRATEGICOS

Eixo estratégico 1. Salvaguardar o Eixo estratégico 2. Promover a Eixo Estratégico 3. Reforgar a coesdo
patriménio material e imaterial, a melhoria do ambiente urbano e a social, competitividade territorial e o
identidade e a cultura local sustentabilidade ambiental desenvolvimento turistico sustentavel

OBJETIVOS ESTRATEGICOS

Oe 1. Preservar e valorizar a AHP  Oe 3. Incentivar a reabilitagdo e Oe 6. Reforgar a digitalizagdo como
e o seu patrimonio classificado requalificagdo do edificado, ancora para a atratividade territorial e
como elemento distintivo e melhorando as condigdes de para a valorizagdo da qualidade de vida e
ancora do desenvolvimento seguranca e conforto de forma a segurancga da comunidade local.
integrado da ARU gara‘ntlr o bemjestar ea quailldade Oe 7. Apoiar a diversificacio funcional

. de vida dos residentes (atuais e . R . o
Oe 2. Salvaguardar e valorizar o ] criando ancoras de dinamizagao
patriménio cultural, a identidade socioecondmica e cultural do
e cultura local como elementos Oe 4. Qualificar a rede de espacos aglomerado
ancora de qualificagdo da ARU pulblicos e promover a adequada

Oe 8. Qualificar espagos de acolhimento
ao turista e promover atividades que
potenciem praticas sustentaveis nos
diferentes segmentos de procura

gestdo de espagos de circulagdo e
estacionamentos, potenciando-os
enquanto elementos ancora para a
coesdo e atratividade do territério

Oe 5. Valorizar o patriménio
natural e garantir a eficiéncia e
sustentabilidade das atividades
humanas no uso de recursos
disponiveis

PROJETOS ESTRUTURANTES

P1. Salvaguarda e valorizagdo da P3. Valorizagdo do parque edificado  P6. Reforco da digitalizagdo

AHP
P4. Qualificagdo da rede de espagos  P.7 Valorizagdo da especializagdo e

P2. Preservacao e valorizagao do publicos e valorizagdo do seu territorial e dinamizagdao multifuncional
patrimdnio cultural e identitario carater estruturante do territério
P5. Valorizagdo do patrimonio P8. Valorizagdo e diversificagdo da oferta
natural classificado e gestao de turistica

eficiente de recursos



Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana da ORU sistematica de Linhares da Beira

5. PROGRAMA DA OPERAGAO DE REABILITACAO URBANA

5.1.  Acoes prioritarias

A operacionalizagdao da estratégia definida para a Operagao de Reabilitagdo Urbana de Linhares da Beira
concretiza-se através da implementacdo dos oito projetos estruturantes que, pela sua natureza, sdo
catalisadores de dindamicas de transformacdo e revitalizagdo do territdrio de intervengdo. Os projetos
estruturantes materializam-se por via de ag¢des prioritarias (AP) focadas no tratamento das fragilidades

identificadas e orientadas para a melhoria da qualidade e sustentabilidade do ambiente urbano na ARU.

Na Tabela 15 sistematizam-se os oito projetos estruturantes (P) e as vinte e trés agGes prioritarias (AP)
que os integram. As fichas sintese dos projetos estruturantes incluem a identificagdo do projeto, dos
objetivos especificos para os quais concorrem, uma breve descrigao, as a¢des prioritarias que englobam
e a avaliagcdo do seu impacto em diferentes eixos estratégicos. As fichas das a¢des prioritdrias, para além
da descrigdo, integram a calendarizagdo indicativa e estimativa orgamental, bem como a natureza e a

identificagdo de fonte potenciais de financiamento (ver Figura 45).

Descricao
Promotor Principais entidades a envolver
Natureza do Estimativa do investimento
investimento
Entre .
, Entre 100.000€ e Entre 250.000€ e Mais de
Até 100.000€ 500.000€ e
250.000€ 500.000€ 1.000.000€
1.000.000€
Fonte principal de financiamento
Cronograma

2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035
Figura 45. Modelo de ficha sintese de AP
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1. Salvaguardar o
patrimdnio
material e
imaterial, a
identidade e a
cultura local

2. Promover a
melhoria do
ambiente urbano
ea
sustentabilidade
ambiental

3. Reforgar a
coesdo,
competitividade
territorial e 0
desenvolvimento
turistico
sustentavel

P1. Salvaguarda e valorizagdao da AHP

P2. Preservagdo e valorizagdo do
patriménio cultural e identitario

P3. Valorizagdo do parque edificado

P4. Qualificagdo da rede de espagos
publicos e valorizagdo do seu carater
estruturante

P5. Valorizagdo ambiental atendendo a
conservagao da paisagem classificada e
a gestdo eficiente de recursos

P6. Reforgo da digitalizagdo

P.7 Valorizagdo da especializagdao
territorial e dinamizagdo multifuncional
do territério

P8. Valorizagdo e diversificagdo da
oferta de turistica

Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana da ORU sistematica de Linhares da Beira

Tabela 15. Estratégia territorial e operacional da ORU de Linhares da Beira: eixos estratégicos, projetos estruturantes e agGes prioritarias

Eixo estratégico Projetos estruturantes Acc")es prioritdrias

AP1.1. Salvaguarda e valorizagdo da AHP com vista a sua classificagdo de conjunto

AP1.2. Salvaguarda e valorizagdo de elementos patrimoniais classificados

AP2.1. Preservagao de elementos marcantes

AP2.2. Bl de Linhares da Beira — Inventariagdo e valorizagdo do patrimdnio imaterial e identitario
AP2.3. Programa “Mobilizar, Animar, Incluir, Saborear” - MAIS Linhares da Beira

AP3.1. Reabilitagdo do parque edificado

AP3.2. Requalificagdo do parque edificado

AP3.3. Capacitagdo para a reabilitagdo urbana: agGes para profissionais e proprietarios de iméveis
AP4.1. Plano de circulagdo e implementacgdo de sinalética

AP4.2. Qualificagdo da rede de espagos publicos de estar

AP4.3. Qualificagdo de espacos de circulagdo, reforgo de seguranga em zonas de circulagao mista e promogao da acessibilidade universal
AP 4.4, Criagdo de area de lazer e desporto

AP 5.1. Preservacgdo e valorizagdo do enquadramento paisagistico classificado

AP5.2. Beneficiagdo e monitorizagao de redes de infraestruturagdo basica

AP5.3. Beneficiagdo de sistema de recolha e valorizagao de RSU

AP6.1. Reforgo da infraestrutura tecnoldgica

AP6.2. Capacitagao para a digitalizagao

AP7.1. Criagdo de espaco multifuncional incluindo cowork

AP7.2. Criagdo de espaco de apoio a atividades de desporto e aventura

AP7.3. Qualificagdo e dinamizagdo dos espagos de comércio tradicional

AP8.1. Qualificagdo e criagdao de espacos de acolhimento ao turista
AP8.2. Criagdo de areas de estacionamentos formal

AP8.3. Valorizagdo de rede de espacos de contemplagdo da paisagem e de suporte a praticas de turismo de natureza e de aventura
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SALVAGUARDA E VALORIZACAO DA AHP

OE1l OE2 OE3 OE4

Objetivos
OE5 OE6 OE7 OE8

Descricao

O presente Projeto estruturante foca-se na salvaguarda e valorizagdo da Aldeia Histdrica de Portugal de Linhares
da Beira, uma unidade territorial integrada na ARU e que apresenta carateristicas Unicas e identitarias que
justificaram a sua classificagdo como Conjunto de Interesse Publico (CIP) em 2013. De salientar a revisitagdo, por
parte da Dire¢do Regional de Cultura do Centro, da area da AHP de Linhares da Beira classificada como CIP, no
sentido de suportar uma possivel reclassificagio como Conjunto de Interesse Nacional. E sobre este territério que
versam as AP que objetivam colmatar fragilidades identificadas e que colocam em risco a unidade e qualidade,
arquitetonica e urbanistica, bem como a singularidade da AHP de Linhares da Beira, nomeadamente as
identificadas pela DRCC no relatério produzido para a aldeia (2021) e as fragilidades identificadas em
levantamento de campo considerados os critérios estabelecidos pelo Plano de Pormenor e Recuperagdo Urbana
de Linhares da Beira. Integram o P1 duas AP focadas na criacdo de orientagdes claras sobre a intervengdo na UH
AHP e na valorizagdo dos elementos patrimoniais classificados.

s N 0/
< N, OQ /l
L _ge e
0 75 150 m r
(| | S [ N
P1. Salvaguarda e valorizagdo da AHP
ootk sa ol L il teiai ok e phecrind
Agoes = AP1.1. Salvaguarda e valorizagdo da AHP com vista a sua classificagdo de conjunto
prioritarias = AP1.2. Salvaguarda e valorizagdo de elementos patrimoniais classificados
Impacto no Eixo Estratégico 1. Eixo Estratégico 2.
Eixos
L, . sk ok * % *

Estratégicos
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m Salvaguarda e valorizagdo da AHP com vista a sua classificagdo de conjunto
Descrigao
A presente AP tem como territdrio-alvo o nucleo urbano coincidente com a AHP de Linhares da Beira (UH), em

processo de avaliagdo (pela DRCC) para reclassificagdo como Conjunto de Interesse Nacional, e integra as seguintes

atividades:

= Revisdo, se necessario, e implementagdo do Plano de Pormenor e Recuperagdo Urbana de Linhares da
Beira, em vigor (Portaria n.2 52/93), que abrange o nucleo urbano histérico e a zona especial de protecdo
(envolvente ao nucleo histdrico). De acordo com este IGT, “O conjunto histérico de Linhares da Beira
representa um todo de valor arquitetdnico e cultural de primeira grandeza na regido em que se insere,
pelo que deve ser encarada a sua reabilitagdo e conservagdo no estrito respeito pelo patrimoénio
edificado existente, sem prejuizo de intervengdes que permitam a eliminagdo de casos dissonantes, ja
registados”.
=  Implementagdo de diretrizes a estabelecer pela DRCC com vista a classificagdo como Conjunto de
Interesse Nacional (ligagdo direta as AP ligadas a reabilitagdo e requalificacdo do edificado e espacgos
publicos).
Esta AP é da responsabilidade do Municipio de Celorico da Beira em estreita colaboragdo com a AHP-ADT que se
encontra a trabalhar, com o envolvimento da Diregdo Regional de Cultura do Centro (DRCC), no sentido de elaborar
o Guia de Intervengdo nas AHP. A participac¢do / envolvimento da tutela, neste caso representada pela DRCC é
essencial, uma vez que tem como territdrio de intervengdo uma area presentemente classificada e que se pretende
elevar a Conjunto de Interesse Nacional. E ainda essencial o envolvimento da comunidade local no processo de
salvaguarda da AHP, potenciando assim o sentimento de pertenca e consequentemente a corresponsabilizagdo

pela valorizagao.

A presente AP tem forte interligacdo com os P2, P3 e P4, com especial destaque para a interdependéncia com a

AP3.2.
Promotor Principais entidades a envolver
CM Celorico da Beira Junta de Freguesia
AHP-ADT Comunidade Local
DRCC
Privados
Natureza do Estimativa do investimento
investimento
o Entre Entre Entre Mais de
Publico Até 100.000€ 100.000€ e 250.000€ e 500.000€ e 1.000.000€
250.000€ 500.000€ 1.000.000€ AN

Fonte principal de financiamento
. Orgamento municipal

=  Programa Operacional Regional / Programa Operacional nacional temético (de acordo com arquitetura
do Programa 2021-2027)

=  Orgamento de Estado — fundos e apoios a cultura e patriménio

Cronograma

2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035
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m Salvaguarda e valorizacdo de elementos patrimoniais classificados

Descrigao

A AP visa a intervengdo, continuada e regular, no patriménio classificado da ARU com vista a sua salvaguarda e
valorizagdo, sendo que estdo classificados: o Castelo (MN), a Igreja de Nossa Senhora da Assungdo (lIP), a Janela
manuelina integrada num prédio situado numa das ruas de acesso ao castelo (lIP) e o Pelourinho de Linhares da
Beira (lIP), elementos que ja beneficiam de um estatuto de classificagdo / protegdo. No entanto, tendo em
consideragdo o horizonte temporal de implementagdo da ORU, perspetiva-se que, a presente AP, integre toda a
AHP de Linhares da Beira, uma vez que esta unidade territorial se encontra em analise para instrugdo de processo
de classificagdo de Conjunto de Interesse Nacional, com as consequentes necessidades de investimento visando o
cumprimento das diretrizes estabelecidas pela Tutela para a concretizagdo bem-sucedida deste processo de

classificagdo.
Como atividades principais desta AP destacam-se:

= A estruturagdo de um percurso de visitagdo com a garantia de, no todo ou em parte, ser inclusivo e
universalmente acessivel;

=  Aimplementagdo e qualificagdo de sinalética informativa / interpretativa (apesar de existirem painéis
informativos relacionados com alguns iméveis de interesse importa alargar estes elementos a outros
espacos e qualificar toda a sinalética);

= A inventariagdo e digitalizagdo do patrimdnio tornando possivel a implementagdo de modelos de
visitagdo virtuais, com acesso a espdlio, dados histdricos, factos e pormenores de maior interesse

arquitetonico e historico.

Esta AP perspetiva-se como uma corresponsabilidade entre a Tutela, neste caso representada pela Diregdo
Regional de Cultura do Centro (DRCC), e o Municipio do Celorico da Beira. Considera-se relevante o envolvimento
da comunidade no processo de salvaguarda dos bens culturais classificados, potenciando assim o sentimento de

pertenca e consequentemente a corresponsabilizagdo pela valorizagdo.

Promotor Principais entidades a envolver
CM Celorico da Beira AHP-ADT
DRCC Junta de Freguesia

Comunidade Local

Natureza do Estimativa do investimento
investimento
Entre Entre Entre .
Publico e privado Até 100.0006  100.000€ e 250.000€ e 500.000€ e . '(;";850%% .
250.000€ 500.000€ 1.000.000€ OL0

Fonte principal de financiamento

=  Programa Operacional Regional / Programa Operacional nacional temético (de acordo com arquitetura
do Programa 2021-2027)

= Turismo de Portugal

= Orgamento de Estado —fundos e apoios a cultura

Cronograma

2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035
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PRESERVAGAO E VALORIZAGAO DO PATRIMONIO CULTURAL E IDENTITARIO

OE1 OE2 OE3 OE4

Objetivos
OE5 OE6 OE7 OE8

Descricao

O presente Projeto estruturante foca-se na valorizagdo do patrimdnio cultural local, estando aqui incluidos
elementos materiais e imateriais que moldam a identidade deste territdrio e das suas gentes, nomeadamente
como matéria-prima para programas e iniciativas de animagdo do territério, assumindo a mobilizagdo da
comunidade como premissa chave para a concretizagdo deste designio. Esta dimensdo patrimonial intangivel e
intrinsecamente ligada a comunidade, sobretudo a comunidade mais sénior, tem um elevado risco de se perder
pela ndo passagem de testemunho as geragGes mais novas, sendo relevante trabalhar na sua inventariagdo para
que possa permanecer viva e lembrada.

O presente Projeto integra agbes que visam a salvaguarda do patriménio identitario, numa dindamica
preferencialmente mobilizadora da comunidade, e a sua valorizagdo como matéria-prima para a animagao do
territério da ARU.

A materializagdo do presente projeto faz-se através de trés agBes prioritarias.

g

= AP2.1. Preservagdo de elementos marcantes
Agoes = AP2.2. Bl de Linhares da Beira — Inventariagdo e valorizagdo do patriménio imaterial e
prioritarias identitario

= AP2.3. Programa “Mobilizar, Animar, Incluir, Saborear” - MAIS Linhares da Beira

Impacto no Eixo Estratégico 1. Eixo Estratégico 2.

Eixos
.. * %k *% *
Estratégicos
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AP 2.1. Preservagdo de elementos marcantes

Descricdo

A presente AP foca-se na intervengdo de preservagdo de elementos distintivos especificos que marcam e/ou
marcaram as caracteristicas arquitetonicas e os tragos da vida comunitaria de Linhares da Beira e que importa
serem valorizados. Nestes elementos integram-se espagos da vida comunitaria que sdo de uso coletivo, edificios
com importancia arquitetdnica ou histdrica e pormenores arquitetdnicos elementares, destacando-se os espagos
religiosos como a Igreja da Misericérdia, solares/palacetes como o Solar Pina Aragdo, as fontes dispersas pela
aldeia historica, o antigo férum nas proximidades do Pelourinho, os detalhes manuelinos em janelas e portas, as

inscrigdes em fachadas, entre outros.

Estes elementos, e outros que, como estes, sejam reflexo da identidade e da vida em comunidade, sdo de
preservacgao prioritaria, devendo ser complementarmente garantida a inventariagado de tradigdes imateriais a eles

associados (AP2.2.) e a sua valorizagdo continua em dinamicas locais (eventos, percursos, estudos, etc.).

Considerando a interligagdo de alguns destes elementos com os espagos publicos de estar, esta AP deve ser

articulada também com a AP4.2.

Em temos de promogdo desta AP, destaca-se o papel do Municipio e da Junta de freguesia, sendo fundamental o

envolvimento da AHP-ADT e da comunidade.

Promotor Principais entidades a envolver
CM Celorico da Beira AHP-ADT
Junta de Freguesia Comunidade Local
Natureza do Estimativa do investimento
investimento
o ) Entre Entre Entre Mais de
Publico e privado Até 100.0006  100.000€ e 250.000€ e 500.000€ e L.000.000€
250.000€ 500.000€ 1.000.000€ R

Fonte principal de financiamento
=  Orgamento municipal

= Capitais proprios dos privados
=  Orgamento de Estado — fundos e apoios a cultura

Cronograma

2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035
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m Bl de Linhares da Beira — Inventariagdo e valorizagdo do patriménio imaterial e identitario
Descrigao
A presente AP visa a preservagdo da memoria / identidade coletiva e o envolvimento da comunidade local como

parceira ativa na valorizagdo da Aldeia, a partir do pressuposto de que este designio apenas é possivel se for

concretizada uma abordagem sustentada em dinamicas intergeracionais.
Neste contexto, a AP integra duas componentes principais, que se interligam:

= |nventariagdo e registo do patrimdnio cultural local — catalogo dinamico e vivo (através da criagdo de uma
plataforma online que integre conteldos audiovisuais, testemunhos, etc. que possa ser continuamente
atualizada e consultada)

= |mplementagdo de programa intergeracional para recolha de saberes e tradigGes. Prevé-se que as
atividades conducentes a criagdo do Bl envolvam a mobilizagdo dos mais idosos, fontes privilegiadas de
informagdo que se quer preservar e transmitir as novas geragdes, e dos mais novos, num processo

inclusivo.
Para tal, a AP integra as seguintes atividades estruturais:

= |dentificar elementos da comunidade e institui¢des a mobilizar;

- Criar um catédlogo-base de bens/referenciais patrimoniais a recolher;

= Definir modelo tipo de ficha de bem (informagdo documental, registo audio, registos fotograficos, etc.);

= Recolher ainformagdo;

=  Tratar a informagdo definido os formatos do Bl (ex. documentarios, livros, plataforma online) e
trabalhando os conteudos necessarios para que a informagdo possa ser acedida e para que possa alimentar
a reinvencgdo de eventos e dindmicas comunitarias (AP2.3) e circuitos (AP8.3);

= Disponibilizar o Bl de Linhares da Beira nos formatos definidos (preocupagdo de serem inclusivos e
acessiveis a todos) transformando-o numa fonte de informagdo a mobilizagdo da comunidade e para a
diversificacdo e atividades de animagao, nomeadamente de cariz turistico.

= Avaliar regularmente a adequagado e pertinéncia de classificagdo de bens patrimoniais imateriais.

Esta AP, cuja promogdo é da responsabilidade do Municipio coadjuvado pela Junta de Freguesia e pela AHP-ADT,
implica uma forte mobilizagdo da comunidade, associagdes locais, IPSS (nomeadamente as com valéncias ligadas

a populagdo sénior e mais novos).

Promotor Principais entidades a envolver

CM Celorico da Beira DRCC

Junta de Freguesia Comunidade local

AHP-ADT Associagoes locais e IPSS

Natureza do Estimativa do investimento

investimento Entre Entre Entre Mais de

Pudblico Até 100.000€ 100.000€ e 250.000€ e 500.000€ e 1.000.000€
250.000€ 500.000€ 1.000.000€ T

Fonte principal de financiamento
. Orgamento municipal
=  Programa Operacional Regional / Programas Operacionais nacionais tematicos (de acordo com
arquitetura do Programa 2021-2027)
= Turismo de Portugal
= Qutros apoios dirigidos a cultura Orgamento municipal

Cronograma

2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035
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m Programa “Mobilizar, Animar, Incluir, Saborear” - MAIS Linhares da Beira
Descrigao

A presente AP, de carater imaterial, visa contribuir para a revitalizagdo da ARU e para o reforgo do sentimento de
pertenca ao territdrio através do envolvimento / mobilizagdo da comunidade local para a concretizagdo de um
calendario de animagdo. Para tal, é necessario o apelo a participagdo na inventariagdo e registo do patriménio
(articulagdo com AP2.2 Bl de Linhares da Beira) e na valorizagdo do mesmo para criar um calendario anual de
animagdo a concretizar com a comunidade, tendo como publico-alvo os prdprios residentes bem como outros
publicos externos. Prevé-se, numa légica de continuidade de algumas agdes ja promovidas pela autarquia,
consolidar as atividades de mobilizagdo e participagdo da comunidade local através da criagdo de um programa de
dinamizagdo sociocultural de Linhares da Beira ao qual, tendenciosamente (pelas dreas que se prevé serem

abordadas), se da o nome de MAIS Linhares da Beira. O programa prevé:

Mobilizar: apelo a participagdo dos cidaddos, isoladamente ou através das IPSS e instituicGes locais. Esta
mobilizagdo visa o contributo da populagdo para a identificagdo, mapeamento e caraterizacdo dos elementos
distintivos do territdrio e vida comunitaria, elementos estes que poderdo alavancar um conjunto de
atividades que anime a Aldeia/ARU;

Animar: passar a pratica, criar um calendario de atividades copromovidas pela comunidade local, que podem
ter um carater pontual ou regular, numa légica permanente de animagdo do territdrio. Tornar os espagos
publicos o palco de eventos comunitarios, desafiar visitantes e empresas/empreendedores a participar,
inovar e promover a apropria¢do de espacos, refor¢cando lagos comunitdrios e logicas de partilha;

Incluir: o programa é para todos, tem uma vertente social forte que se aproxima da ocupagdo de tempos
livres dos mais idosos, da valorizagdo do seu conhecimento, dos seus saberes, mostrando-lhes que sao
elementos importantes na sua comunidade. O carater intergeracional € muito importante e sera estimulado;
Saborear: tendo em conta que a gastronomia é sempre uma dimensdo agregadora, na sua aprendizagem e
transmissdo de saberes, na possibilidade de alavancar diversas atividades tematicas e no potencial de

atragdo de atividades a si relacionadas.

Serd assim definido o modelo do programa, identificados os mediadores/ativadores locais e posta em pratica a

metodologia participativa e o apoio necessario a dinamizagdo do calendario associado ao MAIS Linhares da Beira.

Promotor Principais entidades a envolver

CM Celorico da Beira
Junta de Freguesia

IPSS e associagdes locais
Comunidade local
Empresas

Natureza do Estimativa do investimento

inlve.'e,timento Entre Entre Entre Mais de

Publico Até 100.000€ 100.000€ e 250.000€ e 500.000€ e 1.000.000€
250.000€ 500.000€ 1.000.000€ AN

Fonte principal de financiamento

=  Programa Operacional Regional / Programas Operacionais nacionais tematicos (de acordo com
arquitetura do Programa 2021-2027, e tendo em consideragdo areas ligadas a dimensdo inovagdo social)
Turismo de Portugal
Outros apoios dirigidos a cultura (exemplo: Fundag&o Calouste Gulbenkian, etc.)
Orgamento municipal

L
Cronograma

2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035
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VALORIZAGAO DO PARQUE EDIFICADO

OE1 OE2 OE3 OE4
Objetivos
OE5 OE6 OE7 OE8

Descricao

O presente Projeto estruturante foca-se nas intervengdes necessarias no parque edificado da ARU, quer do ponto
de vista estrutural (situacbes de degradagdo e ruina em que é urgente a reabilitacdo pois pdem em risco a
qualidade, seguranga e salubridade do ambiente urbano) quer do ponto de vista ndo estrutural (situagdes de
descaraterizagdo e desqualificagdo em que as intervengdes se configuram também como prementes uma vez que
tém um forte impacto na imagem urbana).

Assegurar que as interveng0es urbanisticas no parque edificado sejam feitas de acordo com os padrdes e regras
necessarias a qualificagdio da ARU implica também a sensibilizagdo e capacitagdo dos agentes locais,
nomeadamente proprietarios e profissionais da construgdo civil.

A materializagdo do presente projeto faz-se através de trés agGes prioritdrias.
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P3. Valorizacdo do parque edificado
[l #¢3.1. reabiitag3o do parque edificado tac3o urbana: agBes para profissionais [0 Uimite da ARU
*  AP3.2. Requalific 0 parque edificado T3 Limite da UH AHP

= AP3.1. Reabilitagdo do parque edificado

Agoes = AP3.2. Requalificagdo do parque edificado
prioritarias = AP3.3. Capacitagdo para a reabilitagdo urbana: agdes para profissionais e proprietarios de
imodveis
Impacto no Eixo Estratégico 1. Eixo Estratégico 2.
Eixos
L . * % * k% * %
Estratégicos
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AP 3.1. Reabilitagdo do parque edificado

Descrigao

Esta AP foca-se na promogdo de intervengGes estruturais de reabilitagdo do edificado privado inserido na ARU de
Linhares da Beira, tendo em vista a melhoria das condi¢Ges de habitabilidade, conforto (incluindo em termos de
eficiéncia térmica e energética) e seguranga, bem como a melhoria estética e a preservagdo dos elementos
distintivos da arquitetura local. Através do trabalho de campo realizado (observagdo exterior das carateristicas dos
edificios: fachadas, caixilharias, cobertura), verificou-se um parque edificado envelhecido, com diversas patologias
e a existéncia de edificios devolutos.

No que concerne ao estado de conservagdo do edificado, quase metade de edificios necessitam de algum tipo de
intervengdo (ligeira ou mais profunda), um quantitativo que representa aproximadamente 47% do total de
edificios caraterizados. Mais especificamente, cerca de 21% dos edificios encontram-se em estado de conservagdo
“razodvel” (77 edificios); 10% em “mau” estado (38 edificios) e 7% em “ruina” (27 edificios). Este é o parque
edificado alvo da presente AP, considerando que possui algum tipo de patologia e que é prioritario que os
proprietdrios possam concretizar intervengGes de reabilitagdo.

[Observacdo: O diagndstico realizado serve apenas para se obter uma primeira aproximagdo/avaliacdo global do estado dos
edificios, ou seja, constitui um elemento indicativo e orientador que ndo substitui as competéncias da Autarquia no que diz
respeito a certificagdo do estado dos imdveis, de acordo com o Decreto-Lei n.2 266-B/2012, de 31 de dezembro, que estabelece
o regime de determinagdo do nivel de conservagdo dos prédios urbanos ou fragdes autébnomas, arrendados ou ndo, para os
efeitos previstos em matéria de arrendamento urbano, de reabilitagdo urbana e de conservagdo do edificado.]

As intervengdes em dominio privado sdo da responsabilidade dos proprietarios, aos quais o0 Municipio assegurara
0 apoio técnico necessario (assegurado pela equipa afeta aos assuntos relacionados com a reabilitagdo urbana, tal
como previsto no modelo de governagdo e execugdo da ORU — ponto 5.5. do presente documento), e beneficios
fiscais que passardo a vigorar com a aprovagado da ORU. O quadro de apoios e incentivos as a¢Ges de reabilitagdo
encontra-se descrito no capitulo 6 do PERU.

Foram considerados, para efeitos de estimativa de investimento, os imdveis em mau estado de conservagdo e em
ruina, de acordo com o levantamento realizado em junho e julho de 2021. A drea dos iméveis foi aplicado o valor
médio definido na tabela de custos (Tabela 19) Categorias de intervenglo e custos médios de investimento,
perfazendo um total de 3,2 M€

Promotor Principais entidades a envolver

Privados/Proprietarios CM Celorico da Beira
de imdveis a reabilitar

Natureza do Estimativa do investimento
investimento
Entre Entre Entre .
Privado Até 100.000€  100.000€ e 250.000€ e 500.000€ e . '(\)/'Oa(fo%% .
250.000€ 500.000€ 1.000.000€ ’ '

Fonte principal de financiamento
= Capitais préprios dos privados
=  Fundo Nacional de Reabilitagdo do Edificado (FNRE)
=  Fundo Ambiental — Programa de Apoio a Edificios mais Eficientes
=  Casa Eficiente 2020 — Programa de Apoio a Edificios Mais Sustentaveis
. IFRRU
= Apoios IHRU (Programa 12 Direito a Habitag3o, etc.)

Cronograma

2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035
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m Requalificagdo do parque edificado

Descrigao

A AP visa a promogdo de intervengdes de valorizagdo do edificado, sobretudo a nivel estético, ou seja, agdes de
requalificagdo (entendida como as intervengdes ndo estruturais), de modo a permitir a resolugdo de dissonancias
que comprometem a estética do parque edificado e pdem em causa a qualidade do ambiente urbano e o seu valor
patrimonial de conjunto. Neste contexto, a presente AP incide primordialmente sobre o territério delimitado nas
UH da Aldeia Histdrica de Linhares da Beira, com uma identidade distinta que importa salvaguardar e, por isso, se
afigura necessario minimizar o impacto negativo de elementos dissonantes.

No decorrer do trabalho de campo foram identificadas dissonancias relacionadas, sobretudo, com os materiais
utilizados em vados/caixilharias, bem como a presenca pontual de elementos descaracterizadores das fachadas
(azulejo, contadores com caixas de PVC, etc.). De modo geral, os elementos dissonantes existentes estdo
relacionados, sobretudo, com a presenca de caixas de contadores de agua e eletricidade, colagem de materiais em
cantarias, de cores e materiais dissonantes utilizados em vdos/caixilharias, bem como a presenga pontual de
elementos descaracterizadores das fachadas - antenas, rebocos, fios e cabos elétricos, juntas avivadas da alvenaria
de pedra aparente avivadas, etc., cujas resolugdes passam pela realizagdo de pequenas obras para a substituicdao
dos mesmos, corregdes de pinturas e remogdes pontuais. O referencial para a identificagdo das dissonancias é,
como anteriormente plasmado, o Plano de Pormenor existente.

Os elementos dissonantes devem ser desincentivados em novas intervengdes, sendo para isso essencial a criagdo
de referenciais de apoio aos projetos de construgdo, reabilitagio e adaptagdo, que auxiliem os privados,
complementados com agbes de capacitagdo com vista a sensibilizacdo e formagdo de proprietarios e
construtores/empreiteiros (AP. 3.3). Estes referenciais / manuais de apoio devem ter como ponto de partida as
regras ja existentes no Plano de Pormenor e Recuperagdo (Portaria n.2 52/93), que determina formas / técnicas
de construgdao e materiais a utilizar em coberturas; paramentos, revestimentos e acabamentos; vaos e respetivas
caixilharias; e regulamenta intervengdao em elementos notdveis e a colocagdo de publicidade, que devera ser
revisto de acordo com o contexto atual da AHP.

Esta Agdo perspetiva-se como responsabilidade do Municipio, no que se refere a identificacdo, contacto e
mobilizagdo dos proprietarios dos imdveis e desenvolvimento de guia de intervengdo, bem como, em associagdo
com a Rede AHP através da AHP-ADT, na avaliagdo da criagdo de um fundo municipal de apoio a requalificagdo do
edificado na ARU (incluindo a definigdo de regras de acesso e limites de apoio). Aos privados cabe a requalificagdo
dos imoveis.

Foram considerados, para efeitos de estimativa de investimento, os imdveis identificados com dissondncia, de
acordo com o levantamento realizado em junho e julho de 2021, um total de 180 edificios com algum tipo de
dissondncia e que para sua resolugdo poderd ser necessdrio um investimento médio na ordem dos 10 mil euros,
esta AP terd uma estimativa de investimento na ordem dos 2 milhées de euros, sendo a sua maioria relativo a
correc¢do/qualificacdo de espacos predominantemente privados.

Promotor Principais entidades a envolver

CM Celorico da Beira DRCC

Privados/Proprietarios
de imdveis a reabilitar

AHP-ADT

Estimativa do investimento
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Natureza do Entre Entre Entre Mais de
investimento Até 100.000€ 100.000€ e 250.000€ e 500.000€ e 1.000.000€
Privado e pliblico 250.000€ 500.000€ 1.000.000€ e

Fonte principal de financiamento

Cronograma

2021

Capitais préprios dos privados
Fundo Ambiental — Programa de Apoio a Edificios mais Eficientes
Casa Eficiente 2020 — Programa de Apoio a Edificios Mais Sustentaveis

Orgamento municipal (quando aplicavel)

2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035
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m Capacitagdo para a reabilitagdo urbana: agGes para profissionais e proprietarios de imoveis
Descrigao

A presente AP é de importancia transversal a todas as agGes relativas a intervengdes fisicas na ARU, com especial
preponderdncia para a adequada concretizagdo das AP 3.1. e 3.2. A resolugdo do quadro atual de fragilidade
estrutural da ARU e de comprometimento da sua qualidade urbanistica e estética € um compromisso coletivo que
exige a concertagdo de esforgos publicos e privados.

Nesta AP integram-se as seguintes atividades:

= Implementagdo de sessbes/ciclos de capacitacdo para diferentes publicos: proprietarios de imdveis na
UH AHP (com possibilidade de alargamento a toda a ARU); empreiteiros/construtores;
arquitetos/empresas de arquitetura e projetos;

= (Criagdo de prémio de reabilitagdo e requalificagdo do edificado na Rede de AHP, uma iniciativa que deve
ser prevista em rede com a AHP-ADT.

Esta AP perspetiva-se como responsabilidade do Municipio em estreita articulagdo com a AHP-ADT nas atividades
que se prevé possam ter a escala da Rede Aldeias Historicas de Portugal. Na sua concretizagdo é essencial o
envolvimento da comunidade local, nomeadamente os proprietarios de iméveis na ARU, com especial enfoque na
UH AHP; empresas de construgdo civil e de arquitetura e projetos e profissionais ligados a estes ramos de atividade
e que de forma direta ou indireta possam intervir no processo de reabilitagdo e requalificagdo arquitetdnica e
urbanistica da ARU.

Perspetiva-se que a AP possa ser concretizada durante todo o periodo de implementagdo da ORU.

Promotor Principais entidades a envolver
CM Celorico da Beira DRCC
AHP ADT Empresas de construgdo, arquitetura e projetos

Comunidade local — proprietarios de imdveis

Natureza do Estimativa do investimento
investimento
o Entre Entre Entre .
Publico Até 100.000€  100.000€ e 250.000¢€ e 500.000€ e . '(\)/'030'50‘:)% .
250.000€ 500.000€ 1.000.000€ A

Fonte principal de financiamento
=  Orgamento Municipal

=  Programa Operacional Regional / Programas Operacionais nacionais tematicos (de acordo com
arquitetura do Programa 2021-2027, nomeadamente na continuidade do PROVERE)

Cronograma

2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035
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QUALIFICAGAO DA REDE DE ESPAGOS PUBLICOS E VALORIZAGAO DO SEU CARATER

ESTRUTURANTE
OE1 OE2 OE3 OE4
Objetivos
OE5 OE6 OE7 OE8
Descricao

O Projeto foca-se na qualificagdo dos espagos publicos que estruturam o territdrio e que devem assumir diferentes
fungGes, nomeadamente de circulagdo, de estar e de lazer.

Atualmente verifica-se uma maior preponderancia da fungdo relacionada com a circulagdo viaria, sendo objetivo
do presente Projeto estruturante a qualificagdo e consolidagdo de uma rede de espagos publicos multifuncionais,
reavivando o seu papel chave no reforgo de lagos de vizinhanga e comunidade. Neste contexto verifica-se essencial
tratar e criar espagos de estadia, seguros e comodos para os residentes e visitantes, qualificar espagos de
circulagdo e estacionamento para que possam ser areas qualificadas e que contribuam para a adequada utilizagdo
e apropria¢do da ARU e ainda qualificar espagos de lazer e recreio, também presentes no territorio da ARU.

A materializacdo do Projeto faz-se através de quatro agGes prioritdrias.

150 m rN

=2 Limite da ARU

T2 Limite da UH AHP

dade universal

= AP4.1. Plano de circulagdo e implementagdo de sinalética

" = AP4.2. Qualificagdo da rede de espagos publicos de estar
Acgoes

. = AP4.3. Qualificagdo de espacos de circulagao, reforgo de seguranga em zonas de circulagdo
prioritarias

mista e promogdo da acessibilidade universal
= AP 4.4, Criagdo de area de lazer e desporto

Impacto no Eixo Estratégico 1. Eixo Estratégico 2.

Eixos

L . * * %k *%
Estratégicos
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AP4.1. Plano de circulagdo e implementagdo de sinalética

Descricdo

A presente Acgdo Prioritaria é focada na elaboragdo de um Plano de circulagdo e implementagdo de sinalética e na

subsequente implementagao das propostas veiculadas.

Face aos reiterados desafios de mobilidade decorrentes na necessidade de qualificar os centros urbanos tornando-
0s mais seguros para os residentes, é essencial compatibilizar os modos de circulagdo, nomeadamente pedonal e
viario através da criagdo ou adaptagdo de espacgos publicos seguros e inclusivos e melhor sinalética. Deste modo,

organizar e gerir fluxos torna-se uma prioridade no territério da ARU.

Esta agdo prevé a realizagdo de um estudo de sentidos e organizagdo de transito, compatibilizando-os com os
fluxos pedonais e o reforco da apropriagdo dos espagos publicos pela comunidade. Neste contexto, da presente

AP deve resultar:

=  Hierarquizagdo da rede vidria, com decorrente gestdo de fluxos possiveis nos diferentes niveis;

=  Estudo de sentidos de transito com a possibilidade de criagdo de arruamentos de sentido Unico e
compatibilizagdo com zonas mistas de circulagdo (pedonal e viaria);

=  Implementagdo de sinalética direcional e informativa;

= |dentificagdo de zonas criticas de conflito entre o modo rodoviério e pedonal e proposta de projetos de
intervengdo sempre que necessario;

= |dentificagdo de zonas criticas em matéria de acessibilidade universal e propostas de resolugdo.

Esta acdo esta articulada com as restantes a¢des do P4, tendo um impacto direto na qualificagdo do ambiente
urbano da ARU e, consequentemente, em todos os Projetos estruturantes previstos. No que se refere a estimativa
de investimento, na presente AP é apenas contabilizado o estudo, sendo a implementagdo das propostas neste

plasmadas integrada nas AP4.2. e AP4.3.

Promotor Principais entidades a envolver
CM Celorico da Beira Junta de Freguesia
Natureza do Estimativa do investimento
investimento
o Entre Entre Entre Mais de
Publico Até 100.000€  100.000€ e 250.000€ e 500.000€ e L000.000€
250.000€ 500.000€ 1.000.000€ T

Fonte principal de financiamento

=  Orgamento Municipal
Cronograma

2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035
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m Qualificagdo da rede de espagos publicos de estar

Descrigao

Esta AP foca-se na qualificagdo dos espagos pulblicos que atualmente ja possuem uma fungdo de estadia ou que
apresentam carateristicas que potenciam a sua valorizagdo funcional. Com efeito registam-se, especialmente na
UH AHP e envolvente préxima, um nimero interessante de largos e alargamentos que poderdo ser qualificados
como uma rede conectada de espagos de estar e convivio da populagdo local. Para tal, torna-se essencial a sua
valorizagdo, nomeadamente com intervengGes que os dotem de uma pavimentagao funcional, mobiliario urbano
confortavel de suporte a estadia e que possam avaliar sistemas de sombreamento, por exemplo com materiais e

sistemas adequados e que sejam amoviveis.

Integram o presente Projeto espagos como os largos do Castelo, da Misericérdia e do Pelourinho, assim como
outros alargamentos e recantos da malha urbana que, pelas suas carateristicas possam constituir-se como areas

de socializagdo.

Consideram-se intervengdes moderadas em termos de investimento, uma vez que a maioria dos espagos se

encontra em razoavel estado de conservagdo.

Promotor Principais entidades a envolver
CM Celorico da Beira Junta de Freguesia
DRCC
Natureza do Estimativa do investimento
investimento
o Entre Entre Entre Mais de
Publico Até 100.000€ 100.000€ e 250.000€ e 500.000€ e 1.000.000€
250.000€ 500.000€ 1.000.000€ ’ ’

Fonte principal de financiamento
= QOrgamento Municipal

=  Programa Operacional Regional / Programas Operacionais nacionais tematicos (de acordo com
arquitetura do Programa 2021-2027, nomeadamente na continuidade do PROVERE)

= Turismo de Portugal
Cronograma

2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035
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Qualificagdo de espagos de circulagdo, reforgo de seguranga em zonas de circulagdo mista e promogdo
da acessibilidade universal

Descrigao

Esta AP foca-se na qualificagdo de espacgos de circulagdo, quer misto (automodveis/pedes) ou exclusivamente
pedonais, integrando a necessdria manutencgdo e beneficiagdo de trocos em que se identificam patologias, a
criagdo de condigGes de seguranga para o uso partilhado e a dimensdo da mobilidade inclusiva. O territério da ARU
integra areas com carateristicas diversas, com destaque para o nucleo antigo, de malha e tecido urbano
compactos. Neste contexto, torna-se essencial a valorizagdo dos espagos de circulagdo pedonal, ndo s6 na UH AHP,
onde a ocupagdo densa esta suportada numa malha urbana sinuosa e ingreme em que predominam arruamentos

de perfil exiguo e algumas escadarias, mas também nas ligagGes desta UH com o restante territério da ARU
Neste contexto a presente AP integra a melhoria de ligagGes internas entre diferentes zonas, nomeadamente:

= Valorizagdo de arruamentos na UH AHP — regularizagdo de pavimentos, manutenc¢io e/ou reforgo de
mobilidrio urbano; instalagdo de corrimGes em zonas ingremes e escadarias e instalagdo de pavimentos
adequados para criagdo de espagos canal para pessoas com mobilidade condicionada;

= Qualificagdo de pavimentos em mau estado e manutencdo regular de espagos de circulagdo;

= Qualificagdo global de pavimentos — regularizagdo.

Promotor Principais entidades a envolver
CM Celorico da Beira Junta de Freguesia
DRCC
Natureza do Estimativa do investimento
investimento
i Entre Entre Entre Mais de
Publico Até 100.000€ 100.000€ e 250.000€ e 500.000€ e 1.000.000€
250.000€ 500.000€ 1.000.000€ R

Fonte principal de financiamento

=  Programa Operacional Regional / Programas Operacionais nacionais tematicos (de acordo com
arquitetura do Programa 2021-2027, nomeadamente na continuidade do PROVERE)

=  Turismo de Portugal

=  Orgamento Municipal

Cronograma

2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035
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AP 4.4, Criagdo de area de lazer e desporto

Descri¢ao

A presente AP visa a consolidagdo da area de desporto e a criagdo de uma nova zona de lazer multifuncional e que
promova a integragdo entre espago urbano e espago natural, valorizando a linha de dgua que atravessa a ARU. O
territdrio alvo da presente AP corresponde ao delimitado a este da ARU, onde atualmente ja existe um campo
desportivo, sendo que a area demarcada é delimitada por uma linha de agua que abastece as levadas nas

proximidades do Castelo.

A impermeabilizagdo do solo devera ser evitada, as espécies que possam vir a ser utilizadas, de acordo com o
projeto de arquitetura paisagista, devem ser autdctones e o porte devera permitir areas de sombra. O mobilidrio
urbano a colocar, nomeadamente bancos, mesas, papeleiras e sinalética, devera ser em materiais que respeitem
0 ambiente, nomeadamente proveniente de materiais reciclados e reutilizados, os percursos a criar e zonas de

estadia ndo serdo impermeabilizados.

Este é um espago complementar a rede de espagos publicos de estar (AP4.2) e rede de espacos de contemplagdo

da paisagem e de suporte a praticas de turismo de natureza e de aventura (AP8.3.).

A estimativa de investimento é calculada com referéncia aos custos padrdo para criagdo de espagos verdes numa

area que ronda os 11 mil euros/m2, perfazendo um total estimado que podera rondar os 380 mil euros.

Promotor Principais entidades a envolver
CM Celorico da Beira Junta de Freguesia
Natureza do Estimativa do investimento
investimento
o Entre Entre Entre Mais de
Publico Até 100.000€ 100.000€ e 250.000€ e 500.000€ e 1.000.000€
250.000€ 500.000€ 1.000.000€ R

Fonte principal de financiamento

=  Portugal 2030 (Programa Operacional Regional / Programas Operacionais nacionais tematicos - de
acordo com arquitetura do Programa 2021-2027, no dominio da sustentabilidade / eficiéncia de
recursos)

. Fundo Ambiental

= Orgamento municipal
Cronograma

2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035
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VALORIZAGAO AMBIENTAL ATENDENDO A CONSERVAGAO DA PAISAGEM CLASSIFICADA E A

P5 ~
GESTAO EFICIENTE DE RECURSOS
OE1l OE2 OE3 OE4
Objetivos
OE5 OE6 OE7 OE8
Descri¢ao

O presente Projeto estruturante é focado na valorizagdo ambiental com enfoque para conservagdo da paisagem
classificada (Parque Natural da Serra da Estrela e o Geoparque Estrela da UNESCO) e na sustentabilidade e gestdo
eficiente de recursos no territério da ARU, englobando a¢des prioritarias que visam (i) a valorizag¢do do patriménio
natural que enquadra a ARU e que a integra, (ii) a qualificacdo e adequagdo de redes de infraestruturas a realidade
do territério de baixa densidade que caracteriza a ARU, garantido os necessarios niveis de servico e eficiéncia e
(iii) a minimizagdo do impacto ambiental das fungdes urbanas tendo em vista a minimizac¢do da pegada ecoldgica
da ARU.

Pretende-se que a reabilitagdo urbana contribua para um ambiente urbano sustentavel e para a minimizagdo do
impacto das atividades humanas em termos ambientais, alinhando-se assim com os designios atuais reforgados
para a préxima década pelo Pacto Ecoldgico Europeu. Todos projetos, de forma mais ou menos direta contribuem
para esta agenda ambiental e climatica, sendo o presente aquele que mais diretamente a versa.

A operacionalizagdo do presente Projeto estruturante concretiza-se através de trés a¢des prioritdrias.
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PS. Valorizagdo ambiental atendendo a conservacdo da paisagem classificada
e a gestdo eficiente de recursos [ o |

= AP S5.1. Preservacgdo e valorizagao do enquadramento paisagistico classificado

Acbes
g = AP5.2. Beneficiagdo e monitorizagdo de redes de infraestruturagdo bdsica

rioritarias
g = AP5.3. Beneficiagdo de sistema de recolha e valorizagdo de RSU

Impacto no Eixo Estratégico 1. Eixo Estratégico 2.

Eixos *
Estratégicos

k% k *
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AP5.1. Preservagdo e valorizagdo do enquadramento paisagistico classificado
Descricdo

A ligagdo entre o territério com espagos construidos na ARU e os espagos naturais de enquadramento revela-se
importante para as vivéncias da comunidade, amplificada pela importancia de a ARU estar integrada na paisagem
classificada do Parque Natural da Serra da Estrela e no Geoparque Estrela da UNESCO. Como tal, a presente AP
tem como foco a valorizagdo do patriménio natural integrado na ARU e na sua envolvente, integrando as seguintes

intervengdes:

=  Tratamento de espagos naturais de enquadramento — limpeza, manutengdo de espécies autoctones;
=  Valorizagdo da encosta do castelo, limpeza, tratamento e iluminagdo cénica eficiente;

=  Gestdo de residuos florestais — perimetro de protegdo da aldeia.

Esta agdo é complementar a AP8.3. “Valorizagdo de rede de espagos de contemplagdo da paisagem e de suporte

a praticas de turismo de natureza e de aventura”.

Esta Agdo perspetiva-se como responsabilidade do Municipio coadjuvado pela Junta de Freguesia.

Promotor Principais entidades a envolver
CM Celorico da Beira Junta de Freguesia
DRCC
Natureza do Estimativa do investimento
investimento
o Entre Entre Entre Mais de
Publico Até 100.000€ 100.000€ e 250.000€ e 500.000€ e 1.000.000€
250.000€ 500.000€ 1.000.000€ R

Fonte principal de financiamento

=  Programa Operacional Regional / Programas Operacionais nacionais tematicos (de acordo com
arquitetura do Programa 2021-2027)

. Fundo Ambiental

=  Orgamento municipal
Cronograma

2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035
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m Beneficiagdo e monitorizagdo de redes de infraestruturagdo basica
Descrigao

A presente AP visa a otimizagdo e gestdo eficiente dos recursos e infraestruturas existentes, alcangada através de

intervencgdes de reforgo e beneficiagdo / modernizagdo das redes de:

=  Abastecimento de agua e pontos de dgua (bocas de incéndio);

=  Tratamento de aguas residuais;

= Eletricidade, incluindo projeto de intervengao para minimizagdo do impacto visual da rede na qualidade
urbana — desde passagem de cablagem aérea, cablagem em fachadas discretas ou com cores
padronizadas (de preferéncia atentando a paleta de cores indicadas para esquadrias e algerozes /

caleiras).

Estas intervengdes realizar-se-do de maneira faseada e em articulagdo com outras intervengdes nos espagos

publicos.

Esta AP é uma corresponsabilidade do municipio e das empresas responsaveis pelas redes em causa, sendo as
intervengGes assumidas por estas Ultimas pois sdo as entidades responsaveis pela gestdo e distribuicdo dos

Servigos.

Promotor Principais entidades a envolver
CM Celorico da Beira -

Empresas operadoras/
gestoras das
infraestruturas basicas

Natureza do Estimativa do investimento
investimento
o ] Entre Entre Entre .
Publico e privado Até 100.0006  100.000€ e 250.000€ e 500.000€ e . '(\)"Oa(;so‘:)% .
250.000€ 500.000€ 1.000.000€ ’ ’

Fonte principal de financiamento
=  Orgamento proéprio (das entidades promotoras)

=  Programa Operacional Regional / Programas Operacionais nacionais tematicos (de acordo com
arquitetura do Programa 2021-2027, no dominio da sustentabilidade / eficiéncia de recursos)

Cronograma

2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035
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m Beneficiagdo de sistema de recolha e valorizagdo de RSU

Descrigao

A presente AP visa contribuir para a diminui¢do dos residuos urbanos e aumentar a eficiéncia no tratamento e

valorizagdo dos mesmos, bem como impulsionar a transigdo para a economia circular. Neste sentido a AP abrange

o contexto doméstico e ndo-doméstico (atividades econdmicas).

Considerando que é fundamental diminuir o desperdicio e minimizar a deposigdo de residuos em aterro, importa

incrementar o sistema de recolha seletiva e a valorizagdo dos residuos diferenciados, avaliando a implementagao

de modelos adaptados as carateristicas do territério. Para tal, sugere-se:

=  Aumento do numero de pontos de recolha em locais centrais (populagdo/turistas) e recolha porta a

porta de diferenciados, por exemplo;

= Reutilizagdo de pereciveis / compostagem (provenientes quer do setor doméstico, quer do

comércio/restauragdo), em terrenos agricolas;

= Esta Agdo perspetiva-se como responsabilidade da entidade responsavel pela recolha e valorizagdo de

residuos (Resiestrela) em parceria com o Municipio.

Promotor Principais entidades a envolver

CM Celorico da Beira Junta de Freguesia

Resiestrela Comunidade Local

Natureza do Estimativa do investimento

investimento

Lo . Entre Entre Entre

Pdblico e privado Até 100.000€  100.000€ e 250.000€ e 500.000€ e

250.000€ 500.000€ 1.000.000€

Fonte principal de financiamento

=  Orgamento préprio (das entidades promotoras)

Mais de
1.000.000€

=  Programa Operacional Regional / Programas Operacionais nacionais tematicos (de acordo com

arquitetura do Programa 2021-2027, nomeadamente na continuidade do PROVERE)
=  Turismo de Portugal

=  Orgamento Municipal

Cronograma

2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033

2034 2035
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_ REFORCO DA DIGITALIZAGAO

OE1 OE2 OE3 OE4
Objetivos
OE5 OE6 OE7 OE8

Descricao

O presente Projeto estruturante foca-se na agenda da digitalizagdo, crucial para o desenvolvimento e
competitividade dos territorios, que se revela fundamental na baixa densidade, onde o acesso a servigos e aos
mercados de maior dimensdo é mais fragil. Neste contexto, o projeto enquadra a necessidade de reforgo da
infraestrutura e servicos de comunicagdo no sentido de ser garantida a plena cobertura da ARU, com niveis de
servico adequados e assim melhorar a atratividade do territorio para novas atividades econdmicas e novos
residentes.

Também nesta agenda e integrada no presente Projeto estruturante, a capacitagdo para a digitalizacdo é uma agdo
prioritaria, através de um esforgo de sensibilizagdo e formagdo da comunidade e dos agentes econdmicos locais
para a utilizagdo e valorizagdo de contextos digitais.

A operacionalizagdo do presente Projeto estruturante concretiza-se através de duas ag¢des prioritdrias.

Nota: sem territorializagdo — as a¢Bes previstas abrangem toda a ARU / apresentam caracter imaterial

Agoes = AP6.1. Reforgo da infraestrutura tecnoldgica
prioritarias = AP6.2. Capacitagdo para a digitalizagdo
Impacto no Eixo Estratégico 1. Eixo Estratégico 2.
Eixos
* %k % %k %k

Estratégicos
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Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana da ORU sistematica de Linhares da Beira

- Reforgo da infraestrutura tecnoldgica

Descrigao

Reconhecendo que uma adequada cobertura digital é fundamental para o desenvolvimento dos territérios de

baixa densidade, uma vez que constitui um fator de flexibilizagdo dos processos empresariais, organizacionais e

sociais, a presente AP visa o reforgo das infraestruturas e servigos de comunicagdo.

Aimplementacdo da AP integra:

Reforgo da rede infraestrutural com alto desempenho, que permita a digitalizagdo de servigos e o acesso
aos mesmos em condi¢des adequadas;

Reforgo de rede wi-fi nos espacgos publicos da ARU e indexagdo da mesma ao portal AHP e ao portal
municipal, com informag¢do especifica sobre servigos turisticos (para este publico) ou

administrativos/informagdo municipal (para populagdo local).

Esta Agdo perspetiva-se como responsabilidade do Municipio em articulagdo com a AHP-ADT no que diz respeito

a AHP de Linhares da Beira. Sdo parceiros estratégicos as empresas operadoras de telecomunicagoes.

Promotor Principais entidades a envolver
CM Celorico da Beira AHP-ADT

Empresas operadoras de
telecomunicagdes

Natureza do Estimativa do investimento
investimento
o ) Entre Entre Entre .
Publico e privado Até 100.000€  100.000€ e 250.000€ e 500.000€ e . '(\)"Oa(;so‘:)% .
250.000€ 500.000€ 1.000.000€ Rt

Fonte principal de financiamento

Orgamento préprio (das entidades promotoras)
Orgamento Municipal

Programa Operacional Regional / Programas Operacionais nacionais tematicos (de acordo com
arquitetura do Programa 2021-2027)

Turismo de Portugal
Wifi4EU

Cronograma

2021

2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035
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m Capacitagdo para a digitalizagao

Descrigao

A presente AP constitui uma aposta no desenvolvimento das competéncias digitais da comunidade local, em
alinhamento com as estratégias regionais, nomeadamente, a “Visdo estratégica para a Regido Centro 2030”, que
assume “Promover a melhoria das condi¢Ges de conectividade digital e de mobilidade em geral” como uma das
linhas de estratégia para o periodo 2021-2027. Neste ambito, define-se como linha de atuagdo “Apoiar a criagdo
em territdrios de baixa densidade de nucleos de concentragao e disseminagdo de competéncias e servigos digitais,
de suporte ndo sé aos tecidos empresariais desses territorios, mas também ao refor¢o da resiliéncia das
populagdes, consumada através de uma mais intensa utilizagdo das tecnologias digitais (incluindo a formagao
associada a tais nucleos de servigos de intermediagdo e acompanhamento junto de publicos-alvo mais

desfavorecidos em termos de literacia digital) ”.

Neste contexto, a AP diz respeito a criagdo e implementacgao de:

Programa de capacitagdo para a populagdo e empresas locais, nomeadamente na area do alojamento e
restauracdo e prestacdo de servicos de proximidade, artesanato, para que possam reforgar a sua
presenga online e tenham conhecimentos basicos para acederem a portais de servigos, etc. No dmbito
deste programa podem ser desenvolvidas a¢des de formacgdo focadas em temas como a construgdo de
péagina online, promogdo de servigos/venda de produtos; modelos de pagamento, contacto com os
clientes, etc.;

Agdes de formagdo dirigidas a populagdo em geral (com foco no acesso a servigos, aquisicdo de bens,
contactos pessoais - familia, amigos, etc.).

Esta Agdo, que se articula e complementa a AP6.1, anteriormente apresentada, perspetiva-se como

responsabilidade do Municipio.

Promotor Principais entidades a envolver

CM Celorico da Beira

Junta de Freguesia

Natureza do

Comunidade local
Empresas
AHP-ADT

Estimativa do investimento

investimento

o Entre Entre Entre Mais de
Publico Até 100.000€ 100.000€ e 250.000€ e 500.000€ e 1.000.000€
250.000€ 500.000€ 1.000.000€ R

Fonte principal de financiamento

Orgamento municipal

Programa Operacional Regional / Programas Operacionais nacionais tematicos (de acordo com
arquitetura do Programa 2021-2027, nomeadamente na continuidade do PROVERE)

Cronograma

2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035
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P7

Objetivos

Descri¢ao

Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana da ORU sistematica de Linhares da Beira

VALORIZACAO DA ESPECIALIZAGAO TERRITORIAL E DINAMIZAGAO MULTIFUNCIONAL DO

TERRITORIO
OE1 OE2 OE3 OE4
OE5 OE6 OE7 OES8

O presente Projeto estruturante foca-se na valorizagdo e revitalizagdo da ARU, assumindo a ativagdo de um cenario
de maior diversidade funcional como ancora para esse processo que urge empreender. Com efeito, verifica-se
uma grande fragilidade funcional, com a preponderancia do setor habitacional e escassas fun¢des de suporte,

nomeadamente servigos e pequeno comércio de proximidade.

Neste contexto, o Projeto integra um conjunto de agGes que visam ativar fungGes que reforcem a competitividade
e novas dinamicas urbanas, com destaque para a dinamizagdo do mercado habitacional, espacos de acolhimento
de novos negdcios e empreendedores e comércio, todos ambivalentes para o publico residente e visitante.
Complementarmente, dada a expressao do turismo, contempla-se a qualificagdo de espagos de acolhimento ao
turista garantindo assim que ndo existem incompatibilidades com as dinamicas quotidianas da comunidade.

A operacionalizagdo do presente Projeto estruturante concretiza-se através de trés agdes prioritarias.

Agoes

prioritarias
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) e aventura

= AP7.1. Criagdo de espago multifuncional incluindo cowork
= AP7.2. Criagdo de espaco de apoio a atividades de desporto e aventura
= AP7.3. Qualificagdo e dinamizagdo dos espagos de comércio tradicional

Impacto no Eixo Estratégico 1. Eixo Estratégico 2.

Eixos

* % * % * % %k

Estratégicos
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AP 7.1. Criagdo de espago multifuncional incluindo cowork

Descricdo

A presente AP corresponde a reabilitagdo e qualificagdo / refuncionalizagdo de imdveis localizados na UH AHP para
a criagdo de espagos de cowork e ativagdo econdmica com areas disponiveis para empreendedores, profissionais
liberais, microempresas, investigadores e artesdos locais, nomeadamente os ligados a areas de especializagdo do

territdrio como € o caso do Linho.

Perspetiva-se que estes espagos sejam multifuncionais acolhendo areas de escritérios partilhados, de
formacgdo/capacitacdo e mesmo éreas oficinais onde se possam apoiar e reativar processos produtivos lingados ao
ciclo do linho. Também se perspetiva a inclusdo de espagos expositivos. Estes espagos integrardo a rede de cowork

das Aldeias Historicas de Portugal, uma iniciativa em parceria entre as autarquias e a AHP-ADT.

Os espacgos a reabilitar, que integrardo a rede de espagos de cowork AHP (correspondendo a um nucleo de
espacializagdo relacionado com a reabilitagdo e conservagdo patrimonial, em particular do patriménio imaterial e

tradigdes da Aldeia), deve, no projeto de execugdo, ter em consideragdo as seguintes premissas:

=  Espacos de oficinas e exposi¢des, que possibilitem atividades de produgdo e formagdo, nomeadamente em
parceria com artesdos locais, e a divulgagdo dos trabalhos;

=  Espago amplo com mobilidrio de escritdrio e algum mobilidrio informal;

=  Espacos separados - uma ou duas salas separadas de forma a permitir reunides, formagao, etc.;

=  Espago de copa equipado com agua, eletricidade, etc. e mobilidrio informal para momentos de pausa;

=  InstalagBes sanitdrias, com balnearios de pequena dimensao;

= Infraestruturagdo com rede tecnoldgica de elevado desempenho.

A estas condi¢cdes basilares acrescem as premissas de sustentabilidade ambiental/eficiéncia energética e

acessibilidade.

Esta Agdo perspetiva-se como responsabilidade no Municipio em articulagdo, no que ao modelo de funcionamento

diz respeito, com a AHP-ADT, sendo essencial, com os restantes espagos homdlogos da rede, assegurar o seguinte:

=  Definicdo de um regulamento de utilizagdo que integre estas varias dimensdes (utilizagdo do espaco, servicos
disponiveis, atividades, etc.);

=  Disponibilizagdo de servigos/apoio por parte de uma equipa especializada que acompanhe, identifique
oportunidades para os artesdos e para as (nano e micro) empresas/empreendedores instalados/utilizadores;

=  Programacao e dinamiza¢do de calenddrio de atividades regulares e nao regulares de apoio a ativagdo do
projeto/rede e de apoio aos utilizadores (interligagdo com dindmicas comunitarias, nomeadamente as

previstas na AP2.3).

Poderdo servir de espagos para esta Agdo a “Casa do Chico” (imdvel de propriedade do Municipio localizado na

Rua Branddo Melo) e outros espacos edificados que a autarquia venha a adquirir para o efeito.

Promotor Principais entidades a envolver
CM Celorico da Beira Empresas
AHP-ADT Empreendedores

Artesdos/ CEARTE

Junta de Freguesia

Estimativa do investimento
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Natureza do Entre Entre Entre Mais de
investimento Até 100.000€ 100.000€ e 250.000€ e 500.000€ e 1.000.000€
Publico 250.000€ 500.000€ 1.000.000€ e

Fonte principal de financiamento
=  QOrgamento Municipal

=  Programa Operacional Regional / Programas Operacionais nacionais tematicos (de acordo com
arquitetura do Programa 2021-2027, nomeadamente na continuidade do PROVERE)

= |EFP: Programa de Promogdo das Artes e Oficios
Cronograma

2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035
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AP 7.2. Criagdo de espacgo de apoio a atividades de desporto e aventura

Descrigao

A presente AP corresponde a reabilitagdo e qualificagdo de espacgos edificados para reforgo e ativagdo de
atividades ligadas ao desporto aventura, nomeadamente o parapente, dominio de especializagdo territorial da
Aldeia. Perspetiva-se, assim, a requalificagdo e valorizagdo de espagos de apoio a atividades de turismo e desporto,
promovidas por grupos/ associagdes ligados ao desporto e aventura, com especial foco nas atividades ligadas ao

turismo de natureza, aventura e desporto, com destaque para a pratica de parapente.

Estes espacos devem ser especialmente focados na resposta a necessidades dos praticantes de atividades
desportivas, que passardo a ter uma area de suporte a sua experiéncia em Linhares da Beira. Neste contexto a
vertente de acomodac&o temporaria deve ser verificada e acautelada, com areas de dormitdrios/camaratas, por
exemplo. Neste dmbito, estes espacos terdo forte interligagdo com a AP 7.1. uma vez que poderdo dar resposta a

necessidades de acomodacgdo temporaria de visitantes, formandos etc.

Esta Agdo perspetiva-se da responsabilidade do Municipio, com o envolvimento da Junta de Freguesia e
clubes/associa¢Bes setoriais e a sua implementagdo deverd ocorrer nos dois primeiros anos, devendo ser

assegurada a adequada manutencgdo e conservagdo dos espagos.

Nesta AP integram-se dois imdveis: “Casa do parapentista” e a “Escola de parapente”, ndo obstante a possibilidade
de alargamento da rede de espagos para estes fins especificos e que estdo associados a uma area chave de

especializacdo da Aldeia.
Em termos de investimento envolve um valor na ordem dos 100 mil euros.
Promotor Principais entidades a envolver

CM Celorico da Beira Junta de Freguesia

Clubes/associa¢Bes desportivas

Natureza do Estimativa do investimento
investimento
Entre Entre Entre .
Pdblico Até 100.000€  100.000€ e 250.000€ e 500.000€ e . '(\)/'Oa(fo%% .
250.000€ 500.000€ 1.000.000€ ’ ’

Fonte principal de financiamento
= Orgamento préprio

= Programa Operacional Regional / Programas Operacionais nacionais tematicos (de acordo com
arquitetura do Programa 2021-2027, nomeadamente na continuidade do PROVERE)

=  Turismo de Portugal
Cronograma

2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035
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Qualificagdo e dinamizagdo dos espagos de comércio tradicional
Descrigao
Sendo uma atividade essencialmente urbana, o comércio constitui-se como determinante na imagem e paisagem
da ARU, assim como na dinamizagdo do territorio e na capacidade de atragdo de pessoas, pelo que é relevante a

sua integragao no processo de reabilitagdo urbana.

A presente AP assume o comércio como uma atividade chave na garantia de resposta a necessidades basicas e
quotidianas da populagdo e uma fungdo vital no processo de revitalizagdo e animagdo do territério. Na ARU de
Linhares da Beira, os espagos de comércio tradicional (em particular, do setor da restauragdo) sdo pouco

numMerosos.
Neste contexto, a presente a¢do tem como objetivo intervir nos seguintes niveis/dominios:

= Apoio a qualificagdo e adaptagdo do comércio local existente, em particular na vertente fisica de
modernizagdo dos estabelecimentos, tornando-o um elemento de revitalizagdo e animagdo do aglomerado,
em articulagdo com as agbes que se preveem para a requalificacdo do espago publico e edificado e as
restantes AP do P7;

= Apoio a multifuncionalidade dos negdcios tradicionais e a criagdo de novos espagos comerciais por parte de
empresarios e empreendedores;

=  Apoio a digitalizagdo dos modelos de negdcio e crescente adaptagdo aos perfis da procura.
A operacionalizagdo desta AP envolve:

=  Desenvolvimento/promo¢do de uma identidade visual que os comerciantes possam utilizar e o
estabelecimento de orientagbes no que diz respeito a elementos publicitdrios, de ensombramento,
esplanadas, entre outros, tendo em vista o equilibrio estético e a atratividade dos nucleos comerciais;

= Sensibilizacdo dos proprietdrios dos estabelecimentos comerciais para a necessidade de requalificagdo dos
espagos;

= Sensibilizagdo dos proprietdrios dos estabelecimentos comerciais para implementagdo de boas praticas
ambientais (por exemplo, gestdo da 4dgua, dos residuos) — articulagdo com AP5.2.;

= Sensibilizagdo da populagdo, empreendedores, empresarios para que possam criar novos negécios ligados
ao comérecio local, de forma a dar resposta as necessidades diarias da populagdo e tirar também partido de
fluxos turisticos e de visitagdo da AHP de Linhares da Beira, em modelos que sejam mais tradicionais, com a
abertura de espagos comerciais na ARU ou menos tradicionais/convencionais, como por exemplo espagos
pop-up que permitam testar negdcios, funcionamento a pedido, apoiado em modelos ambulantes, porta a

porta, etc.

Esta Agdo perspetiva-se como responsabilidade do Municipio no que se refere a sensibilizagao e criagcdo de apoios

especificos as empresas de comércio, sendo responsabilidade dos empresarios as intervengdes especificadas.

Promotor Principais entidades a envolver

Privados Entidades gestoras de apoios as microempresas (nomeadamente o Grupo de Agdo

CM Celorico da Beira Local Raia Histérica e a Comunidade Intermunicipal Beiras e Serra da Estrela)
AHP-ADT

Junta de Freguesia

Estimativa do investimento
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Natureza do Entre Entre Entre Mais de
investimento Até 100.000€ 100.000€ e 250.000€ e 500.000€ e 1.000.000€
Privado e pliblico 250.000€ 500.000€ 1.000.000€ R

Fonte principal de financiamento
= Capitais proprios dos privados
= Orgamento Municipal
=  Orgamento de Estado (apoios IAPMEI)
L Programa Operacional Regional / Programas Operacionais nacionais tematicos (de acordo com
arquitetura do Programa 2021-2027)

Cronograma

2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035
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_ VALORIZAGAO E DIVERSIFICAGAO DA OFERTA DE TURISTICA

OE1 OE2 OE3 OE4
Objetivos

OE5 OE6 OE7 OE8
Descricao
O presente Projeto estruturante foca-se na dinamica turistica existente na ARU, com especial énfase na UH AHP,
e na necessidade de oferta de espagos de suporte ao acolhimento e adequada gestdo e fluxos de visitantes e
turistas que se deslocam em transportes individuais e coletivos, além da oportunidade de criar atrativos
complementares que ampliem o territério a descobrir pelos visitantes, podendo permitir um melhor equilibrio e
distribuicdo de fluxos.
Deste modo, o P8 é materializado através de trés AP, a primeira agdo relacionada com a qualificagdo dos espagos
de recegdo ao turista e de interpretagdo do territorio, a segunda relacionada com a necessidade de reforgar a
oferta de estacionamento em areas periféricas a UH AHP, com capacidade para transportes coletivos e na

formalizagdo de espagos no interior da UH AHP, e a terceira relacionada com a valorizagdo de areas e percursos

que permitem a contemplagdo da paisagem e o suporte a pratica desportiva.

o N\ C
o ) e
&g

0 75 150m r
[T B N
P8, Valorizagdo e diversificagdo da oferta de turistica

[ /P8 Qualificagio e criagio de espagos [ /P83 valorizagio de rede

wcolhimento ao tu contemplagd sap iporte a

=2 Limite da ARU

préticas de turismo de natureza e de aventura CZ2 Limite da UH AHP

(*) A territorializagio da AP depe da AP4.1.- espagos assinalados de forma indicativa

= AP8.1. Qualificagdo e criacdo de espagos de acolhimento ao turista
Agoes = AP8.2. Criagdo de areas de estacionamentos formal
prioritarias = AP8.3. Valorizagdo de rede de espagos de contemplagdo da paisagem e de suporte a
praticas de turismo de natureza e de aventura

Impacto no Eixo Estratégico 1. Eixo Estratégico 2.

Eixos
L, . * % * % * %%
Estratégicos
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AP 8.1. Qualificagdo e criagdo de espagos de acolhimento ao turista
Descrigao
Reconhecendo a importancia dos fluxos turisticos existentes na ARU (relacionados com a AHP de Linhares da

Beira), a presente AP diz respeito a interven¢do em diversos espagos publicos de acolhimento ao turista.
Entre as intervengBes propostas encontram-se as seguintes:

=  Valorizagdo do posto de turismo: qualificacdo e diversificagdo de conteudos, para que este se torne um

espago de interpretagdo da Aldeia (forte articulagdo com as AP integradas no P2 e restantes AP do P8);

=  Qualificagdo e refor¢co de WC publicos (projeto de novos WC localizados no edificio de forma circular nas

proximidades do largo da Misericérdia; também interligacdo com AP8.2 relativa a espagos de
estacionamento).

Destaca-se ainda a ligagdo a AP7.1. que visa a criagdo de espagos multifuncionais, incluindo cowork, nos quais se

integram atividades de artesanato e de exposi¢cdo do mesmo (com especial enfoque no ciclo do Linho) e que sdo

de especial interesse na valorizagdo e diversificagdo da oferta turistica.

Esta Agdo perspetiva-se como responsabilidade do Municipio em articulagdo com a AHP ADT no que diz respeito

a AHP de Linhares da Beira.

Promotor Principais entidades a envolver
CM Celorico da Beira AHP-ADT
DRCC
Natureza do Estimativa do investimento
investimento
" Entre Entre Entre Mais de
Publico Até 100.000€ 100.000€ e 250.000€ e 500.000€ e 1.000.000€
250.000€ 500.000€ 1.000.000€ R

Fonte principal de financiamento

=  Programa Operacional Regional / Programas Operacionais nacionais tematicos (de acordo com
arquitetura do Programa 2021-2027, nomeadamente no ambito do PROVERE)

= Orgamento municipal

= Turismo de Portugal
Cronograma

2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035
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AP 8.2. Criagdo de areas de estacionamentos formal

Descrigao

A presente AP visa o refor¢o da capacidade de estacionamento, através da criagdo de novas areas ordenadas e
que ndo comprometam a unidade arquiteténica e urbanistica da ARU, nomeadamente da AHP. Neste sentido
prevé-se, em estreita articulagdo e coeréncia projetual com a AP4.1. e com a AP8.1., a criagdo de bolsas de
estacionamento com capacidade para transportes pesados de passageiros, sendo importante que as mesmas
possam ser implementadas nas proximidades do Castelo e outra nas proximidades do largo da Misericérdia, em

espacos a validar de acordo com o enquadramento legal em vigor.

Também se prevé a formalizagdo dos estacionamentos localizados no interior da UH AHP, tendo em conta a
necessidade de identificagdo, com a devida sinalizagdo (vertical e horizontal), da permissdo ou proibicdo de

paragem, mais ou menos prolongada, em arruamentos e largos.

Promotor Principais entidades a envolver
Junta de Freguesia CM Celorico da Beira
Natureza do Estimativa do investimento
investimento
Lo Entre Entre Entre Mais de
Pdblico Até 100.000€  100.000€ e 250.000€ e 500.000€ e L.000.000€
250.000€ 500.000€ 1.000.000€ ’ ’

Fonte principal de financiamento
=  QOrgamento préprio

=  Programa Operacional Regional / Programas Operacionais nacionais tematicos (de acordo com
arquitetura do Programa 2021-2027, nomeadamente na continuidade do PROVERE)

= Turismo de Portugal
Cronograma

2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035
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Valorizagdo de rede de espacos de contemplagdo da paisagem e de suporte a praticas de turismo de

AP 8.3.
natureza e de aventura

Descrigao

A presente AP foca-se na densificacdo da oferta de percursos / circuitos tematicos dentro da ARU permitindo
ampliar a area de descoberta e visitagdo, valorizando os espagos de contemplagdo da paisagem e dando suporte

as praticas de turismo de natureza e de aventura.

Tendo por base os percursos existentes, a presente agdo integra a sua manutengdo e enriquecimento,
nomeadamente, com a digitaliza¢do e possibilidade de ofertas de descobertas tematicas, assim como a oferta de
novos circuitos complementares, circuitos ligados a envolvente do castelo, aos percursos de ligagdo com a area
desportiva junto a cota alta da ARU e nas proximidades da linha de 4dgua, as espécies de fauna e flora endégenas,
as atividades tradicionais, as lendas e estdrias, entre outros elementos e tematicas que permitam diversificar a
oferta e valorizar o patriménio cultural de Linhares da Beira (capitalizagdo do conhecimento produzido e

inventariado na AP2.2.).

A territorializagdo da AP é indicativa, evidenciando a diversidade de circuitos que se podem reinventar; sendo

ainda integrado nesta AP a necessaria digitalizagdo da oferta de circuitos.

Promotor Principais entidades a envolver

CM Celorico da Beira Comunidade Local

Junta de Freguesia Associagdes locais e IPSS
AHP-ADT Turismo do Centro
Natureza do Estimativa do investimento
investimento
bl Até Entre Entre Entre
Pudblico -
100.000€ 100.000€ e 250.000€ e 500.000€ e Mais de 1.000.000€

250.000€ 500.000€ 1.000.000€

Fonte principal de financiamento

=  Programa Operacional Regional / Programas Operacionais nacionais tematicos (de acordo com
arquitetura do Programa 2021-2027, nomeadamente na continuidade do PROVERE)

=  Orgamento Municipal

= Turismo de Portugal
Cronograma

2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035
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5.2.

Eixos
estratégicos

EE 1.
Salvaguardar o
patriménio
material e
imaterial, a
identidade e a
cultura local

EE 2. Promover a
melhoria do
ambiente
urbano e a
sustentabilidade
ambiental

Projetos estruturantes

P1. Salvaguarda e
valorizagdo da AHP

P2. Preservagao e
valorizagdo do patriménio
cultural e identitario

P3. Valorizagdo do parque
edificado

P4. Qualificagdo da rede
de espagos publicos e
valorizagdo do seu carater
estruturante

P5. Valorizagdo ambiental
atendendo a conservagao
da paisagem classificada e
a gestdo eficiente de
recursos

P6. Reforgo da
digitalizacao

Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana da ORU sistematica de Linhares da Beira

Cronograma de implementagao das Acdes Prioritarias da ORU

Tabela 16. Cronograma de implementagdo da ORU nos 15 anos de vigéncia

2021
2022
2023
2024
2025
2026
2027
2028
2029
2030
2031
2032
2033
2034
2035

AcgOes prioritarias

AP1.1. Salvaguarda e valorizagdo da AHP com vista a sua classificagdo
de conjunto

AP1.2. Salvaguarda e valorizagdo de elementos patrimoniais
classificados

AP2.1. Preservacgdo de elementos marcantes

AP2.2. Bl de Linhares da Beira — Inventariagdo e valorizagdo do
patrimdnio imaterial e identitdrio

AP2.3. Programa “Mobilizar, Animar, Incluir, Saborear” - MAIS
Linhares da Beira

AP3.1. Reabilitagdo do parque edificado

AP3.2. Requalificagdo do parque edificado

AP3.3. Capacitagdo para a reabilitagdo urbana: acdes para
profissionais e proprietarios de imdveis

AP4.1. Plano de circulagdo e implementagdo de sinalética
AP4.2. Qualificagdo da rede de espagos publicos de estar

AP4.3. Qualificagdo de espagos de circulagdo, reforgo de seguranca
zonas de circulagao mista e promogao da acessibilidade universal;

AP4.4. Criagdo de area de lazer e desporto

AP5.1. Preservacao e valorizagdo do enquadramento paisagistico
classificado

AP5.2. Beneficiagdo e monitorizagdo de redes de infraestruturagao
basica

APS5.3. Beneficiagdo de sistema de recolha e valorizagdo de RSU
AP6.1. Reforgo da infraestrutura tecnoldgica

AP6.2. Capacitagdo para a digitalizagdo

AP7.1. Criagao de espago multifuncional incluindo cowork
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P.7 Valorizagdo da
especializagdo territorial e
dinamizagdo
multifuncional do
territério

P8. Valorizagdo e
diversificagdo da oferta de
turistica

Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana da ORU sistematica de Linhares da Beira

AP7.2. Criagdo de espago de apoio a atividades de desporto e aventura

AP7.3. Qualificagdo e dinamizagdo dos espagos de comércio
tradicional

AP8.1. Qualificagdo e criagdo de espagos de acolhimento ao turista
AP8.2. Criagao de areas de estacionamentos formal

AP8.3. Valorizagdo de rede de espacos de contemplagdo da paisagem
e de suporte a praticas de turismo de natureza e de aventura
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5.3. Alinhamento das propostas com o Quadro Estratégico comum no ambito da reabilitacao urbana da rede AHP

Tabela 17. Verificagdo de alinhamento entre o Quadro Estratégico Comum no ambito da reabilitagdo urbana da AHP — Eixos Estratégicos e ORU de Linhares da Beira — Eixos Estratégicos e
Projetos estruturantes

EE do Quadro Estratégico Comum AHP

EEL. EE3. Valor . EF4'. EFS' ~ EE7. EES.
Eixos e projetos estruturantes EE2. Dinamica Qualidade EE6. Coesdo

Relevancia . ambiental e .. . . Mobilidade Conectivida- EE9. Gestdo
Homogeneidade econdmica e de vida e social e oficiente de

: . aisagistico . . . urbana de digital
e singularidade paisag atividades de | vivéncia do vivéncia em . . . ¢

da .. ) inclusiva e eficiente e recursos
do aglomerado apoio a espacgo comunidade

ORU Linhares da Beira patrimonial

do

EE 1.
Salvaguardar o
patriménio
material e
imaterial, a
identidade e a
cultura local

EE 2. Promover a
melhoria do
ambiente
urbano e a
sustentabilidade
ambiental

P1.
Salvaguarda e
valorizagdo da

AHP

P2.
Preservagao e
valorizagdo do

patriménio
cultural e
identitario

P3.

Valorizagdo
do parque
edificado

P4.
Quialificagdo
da rede de
espacos
publicos e
valorizagdo do
seu carater
estruturante

envolvente .
comunidade

urbano

sustentavel

funcional
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EE 3. Reforgar a
coesdo,
competitividade
territorial e o
desenvolvimento
turistico
sustentavel

P5.
Valorizagdo
ambiental
atendendo a
conservagao
da paisagem
classificada e
a gestdo
eficiente de
recursos

P6. Reforco
da
digitalizagao

P.7
Valorizagdo
da
especializagao
territorial e
dinamizagdo
multifuncional
do territdrio

P8.
Valorizagdo e
diversificagdo
da oferta de

turistica

Legenda: M Existente

Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana da ORU sistematica de Linhares da Beira
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Tabela 18. Verificagdo de alinhamento entre o Quadro Estratégico Comum no ambito da reabilitagcdo urbana da AHP — Linhas de atuagdo e ORU de Linhares da Beira — Ag0es Prioritarias

Linhas de Atuagdo do Quadro Estratégico Comum

LA 2. LA 6. LA 8. LA 12.

LA 1. e LA 4. Beneficiagdo Diversidade Promogdo
Qualificagdo Reabll;tagao LA 3. Qualificagdo ER LAT. funcional e LA 10. LA 11. da

Acoes Prioritarias ORU e Qualificagdo | da estrutura LA 5. infraestrutu- Beneficiagdo tAS. Promocao

das dinamizagdo Dinamizagdo da saude e
da rede de ecoldgica Reforgo da ras publicas de ¢

. . inteligente circular e

L infraestrutu- - e ativagdo seguranga ~ o

espacos urbana e mobilidade para reforgo " atividades de gestdo sensibiliza-
o ~ ras publicas o cultural da . ~

publicos recuperagao da - econémicas : da aldeia ¢do para a

) . basicas comunidade "

ambiental conectivida- estruturan- sustentabili-

de digital tes dade

P Sistema economia

qualificagdo

do parque
edificado
publico e
privado

Linhares da Beira valorizagdo
do

patriménio

classificado

AP1.1. Salvaguarda e
valorizagdo da AHP com
vista a sua classificagdo de
conjunto
AP1.2. Salvaguarda e
valorizagdo de elementos |
patrimoniais classificados
AP2.1. Preservagao de
elementos marcantes
AP2.2. Bl de Linhares da
Beira — Inventariagdo e
valorizagdo do patriménio
imaterial e identitdrio
AP2.3. Programa
“Mobilizar, Animar, Incluir,
Saborear” - MAIS Linhares u . u
da Beira
AP3.1. Reabilitagdo do
parque edificado
AP3.2. Requalificagdo do
parque edificado
AP3.3. Capacitagdo para a
reabilitagdo urbana: agdes
para profissionais e
proprietdrios de imdveis
AP4.1. Plano de circulagdo e
implementagao de n u ]
sinalética
AP4.2. Qualificagdo da rede
de espagos publicos de | |
estar
AP4.3. Qualificagdo de
espagos de circulagdo,
reforgo de seguranga zonas
de circulagdo mista e
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promogdo da acessibilidade
universal;

AP 4.4. Criagdo de area de
lazer e desporto
APS5.1. Preservagdo e
valorizagdo do
enquadramento
paisagistico classificado
AP5.2. Beneficiagdo e
monitorizagdo de redes de
infraestruturagdo basica
AP5.3. Beneficiagdo de
sistema de recolha e
valorizagdo de RSU
AP6.1. Reforgo da
infraestrutura tecnoldgica
AP6.2. Capacitagdo para a
digitalizagdo
AP7.1. Criagdo de espago
multifuncional incluindo
cowork
AP7.2. Criagdo de espago de
apoio a atividades de
desporto e aventura
AP7.3. Qualificagdo e
dinamizagdo dos espagos de
comércio tradicional
AP8.1. Qualificagdo e
criagdo de espagos de
acolhimento ao turista
AP8.2. Criagdo de dreas de
estacionamentos formais
AP8.3. Valorizagdo de rede
de espagos de
contemplagdo da paisagem
e de suporte a praticas de
turismo de natureza e de
aventura

Legenda: M Existente

Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana da ORU sistematica de Linhares da Beira
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5.4. Programa de investimento e financiamento
5.4.1. Programa de investimento

O Programa Estratégico de Reabilitagcdo Urbana da ORU sistemdtica da ARU de Linhares da Beira é composto
por investimentos com graus de maturidade distintos, prevendo-se, por este motivo, o estabelecimento de

intervalos de valores de investimentos, conforme apresentado em cada ficha no Ag¢des prioritarias 5.1.

As estimativas dos valores das obras serdo calculadas com base em precos médios unitarios, que tém como
referéncia projetos semelhantes, ndo podendo nem devendo ser considerados como valores orgamentais
completos, detalhados e definitivos. O investimento estabelecido para cada agdo foi definido segundo um
conjunto de pressupostos, que justificam os mesmos, constituindo-se como um valor indicativo de
investimento. As estimativas dos valores das obras foram calculadas com base em precos médios por m?, de
acordo com a categoria da intervengdo (Tabela 19). Estes valores tém em conta a previsdo de evolugdo do
mercado num horizonte temporal alargado, de modo a refletir o grau de incerteza na orgamentacgdo inerente

a esta fase do processo.

Tabela 19. Categorias de intervencgdo e custos médios de investimento

Categoria de intervengao Valor de referéncia

Intervengdes profundas na estrutura, nas fachadas ou nas coberturas

L e/ou nova construgdo. Intervengdes na organizagao interior da 700 €/m?
Reabilitagdo do e
" edificagdo.
edificado o -
Interven¢des médias na estrutura, nas fachadas ou nas coberturas e/ou 450 €/m?
nova construgdo. Intervengées na organizagdo interior da edificagdo.
ualificagdo do o
Q ¢ Intervengdes ligeiras 150€/m?

edificado
Intervengdo profunda com novo desenho de espago publico (incluindo

mobiliario urbano e iluminagdo), com substituicdo de revestimentos, 70 €/m?
ordenamento de trafego e estacionamento de superficie.
Intervengdo ligeira com adigdo de mobilidrio urbano, vegetacao e
iluminagao

Reabilitagdo do
espaco publico
35 €/m?

Mobilidade

Percurso pedonal / ciclavel 40 €/m?
suave

Noutros casos sdo calculados valores de investimento através de uma comparagdo com agées idénticas ja
realizadas noutros locais. E o caso, nomeadamente, das a¢des de carater imaterial, de implementacdo de

programas, planos e estudos, ou das ac¢des referentes a implementacgdo de servigos especificos.

Excluem-se destas estimativas as componentes de elaboracdo dos projetos técnicos, fiscalizacdo e
imprevistos e, ainda, a aquisicdo ou expropriagdo de terrenos e imdveis para a execugao das intervengdes.
Também ndo estdo incluidas as demoli¢des, que dependem de levantamentos detalhados a concretizar em

sede de projeto/implementacdo da AP.

Tendo em conta o exposto, estima-se que o montante global de investimento das 23 agdes, a concretizar ao
longo dos 15 anos de vigéncia da ORU, se situe entre os 6 e os 11 milhGes de euros (total de investimento
publico e privado). No que se refere ao investimento exclusivamente privado é expectdvel que este

represente cerca de 6 milhdes de euros, e esteja afeto a reabilitacdo e requalificagdo do edificado.
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De referir que as estimativas de investimento apresentadas constituem, apenas, valores indicativos, os quais

deverao ser aferidos e consolidados ao longo da implementagdo do PERU.

Tabela 20. Programa de investimento

Eixos Projetos -  aies Estimativa de Natureza de
, . AcGes prioritarias . . . .
estratégicos estruturantes investimento investimento

AP1.1. Salvaguarda e valorizagdo da AHP

s e ) Até 100.000€  Publico
P1. Salvaguarda e com vista a sua classificagdo de conjunto
EE|1. g valorizagdo da AHP  AP1.2. Salvaguarda e valorizagdo de Mais de Publico e
Satv{agu,ar. aro elementos patrimoniais classificados 1.000.000€ privado
atriménio o
e ) I AP2.1. Preservagao de elementos Entre 100.000€ Publico e
material e .
imaterial a . N marcantes e 250.000€ privado
: B - Freservacdo e AP2.2. Bl de Linhares da Beira —
identidade e a valorizagdo do o o« oAt a 2R
L Inventariagdo e valorizagdo do patriménio  Até 100.000€  Publico
cultura local patriménio culturale . o .
) sl imaterial e identitario
identitario - .
AP2.3. Programa “Mobilizar, Animar, Entre 100.000€ publico
Incluir, Saborear” - MAIS Linhares da Beira e 250.000€
e . Mais de .
AP3.1. Reabilitagdo do parque edificado 1.000.000€ Privado
s e o - Mais de Privado e
P3. Vanrl'za.\gao do  AP3.2. Requalificagdo do parque edificado 1.000.000€ (i
parque edificado — —
AP3.3. Capacitacdo para a reabilitagdo
urbana: agdes para profissionais e Até 100.000€ Publico
proprietarios de imdveis
APA.L. Plano de circulagao e Até 100.000€  Publico
implementagdo de sinalética
IRl P4 Qualificacio da A|,94..2. Qualificagdo da rede de espagos Entre 100.000€ publico
. publicos de estar e 250.000€
melhoria do rede de espagos APA3 lificacso d d
ambiente urbano [N TN \P4.3. (3ua ificacdo de espagos de
. circulagdo, reforgo de seguranga zonas de  Entre 500.000€ .
ea valorizagdo do seu irculaco mi 50 d 1.000.000€ Pudblico
sustentabilidade [NVl .ag.a.o mista g promogdo da e 1.000.
T —— acessibilidade universal;
AP 4.4. Criagdo de area de lazer e Entre 250.000€ .
Publico
desporto e 500.000€
P5. Valorizagao AP5.1. Preservagao e valorizagdao do Entre 100.000€ publico
ambiental enquadramento paisagistico classificado e 250.000€
atendendo a AP5.2. Beneficiacdo e monitoriza¢do de Entre 250.000€ Publico e
conservagdo da redes de infraestruturagdo bdsica e 500.000€ privado
paisagem
classificada e a AP5.3. Beneficiagdo de sistema de recolha , Publico e
~ L. 100.
gestdo eficientede e valorizacdo de RSU Ate 100.000€ privado
recursos
AP6.1. Reforgo da infraestrutura , Publico e
P6. Reforco da el Até 100.000€ . -
T tecnoldgica Privado
digitalizagdo S L . =
AP6.2. Capacitagdo para a digitalizagdo Até 100.000€  Publico
P.7 Valoriza¢do da AP7.1. Criagdo de espaco multifuncional Entre 100.000€ .
o . . Publico
especializagdo incluindo cowork e 250.000€
EE 3.~Reforgar a tgrrlto.rlal ~e AF.'7'.2. Criagdo de espago de apoio a Até 100.0006  Pablico
coesao, dinamizagdo atividades de desporto e aventura
(eIl [B multifuncional do AP7.3. Qualificagdo e dinamizagdo dos : Privado e
L A . .. Até 100.000€ -
territorial e o territorio espagos de comércio tradicional publico
desenvolvimento AP8.1. Qualificagdo e criagdo de espacos , S
turistico de acolhimento ao turista LU ULIED
sustentavel L AP8.2. Criacdo de areas de Entre 250.000€ _,
P8. Valorizagdo e . . Publico
. e estacionamentos formais e 500.000€
diversificagdo da i A q
oferta de turistica P8.3.Va or~|za<;ao ? rede de espagos de
contemplagdo da paisagem e de suportea Entre 100.000€ publico

praticas de turismo de natureza e de
aventura

e 250.000€
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5.4.2. Financiamento

A concretizagdo da estratégia e dos objetivos definidos no presente Programa Estratégico de Reabilitagdo
Urbana da ARU de Linhares da Beira assenta na implementagdo de um programa de investimentos associado

a diversos projetos estruturantes e ag0Oes prioritarias, descritas anteriormente.

A concretizagdo deste plano de investimentos exige o envolvimento institucional e operacional de entidades
publicas e dos atores privados, bem como a ponderagdo e capta¢do de meios financeiros disponiveis —
publicos e privados — que permitam garantir a concretizagdo dos objetivos definidos através da

implementacao das a¢Ges consideradas.

O quadro estratégico e operacional, nomeadamente do plano de investimentos, serd em grande medida
concretizado através de financiamento préprio do Municipio ou dos demais promotores e copromotores
identificados em cada ficha de AP. Importa, contudo, destacar que existem diversas fontes de financiamento
as quais o Municipio e demais promotores poderdao eventualmente recorrer. Neste ponto, sistematizam-se
essas oportunidades, previamente identificadas nas fichas de cada AP. Isto, no entanto, ndo significa a
viabilidade de acesso a essa fonte de financiamento, que esta sempre dependente da dotagdo orcamental e
das condigdes especificas de elegibilidade constantes dos regulamentos e dos avisos concursais. Acresce ao
exposto o facto de o periodo de implementagdo da ORU integrar um momento de transicdo de quadros

comunitdrios de apoio (2014-2020, cujo periodo de fecho se estabelece para 2023, e 2021-2027).

Neste contexto, tendo por base a arquitetura do Portugal 2030 definida pela Resolucdo de Conselho de

Ministros n2 97/2020 de 13 de hovembro (com a incorporagéo do reforco de verbas do PRR) assume-se que

os dominios tematicos serdo semelhantes aos atualmente vigentes. Estdo previstos trés programas: (i)
Demografia e Inclusdo; (ii) Inovagdo e Transi¢do Digital e (iii) Transicdo Climatica e Sustentabilidade; e
programas operacionais regionais. Complementarmente existem outros programas, conforme identificado

nas fichas e sistematizado na tabela seguinte:
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Tabela 21. Potenciais fontes de financiamento

Eixos Projetos ~ . . .
, . Acgoes prioritarias Fonte de financiamento
estratégicos estruturantes

EE 1.
Salvaguardar o
patrimodnio
material e
imaterial, a
identidade e a
cultura local

EE 2. Promover a
melhoria do
ambiente
urbano e a
sustentabilidade
ambiental

P1. Salvaguarda e
valorizagdo da AHP

P2. Preservagdo e
valorizagdo do
patriménio cultural
e identitario

P3. Valorizagdo do
parque edificado

AP1.1. Salvaguarda
e valorizagdo da
AHP com vista a sua
classificagdo de
conjunto

AP1.2. Salvaguarda
e valorizagdo de
elementos
patrimoniais
classificados

AP2.1. Preservagao
de elementos
marcantes

AP2.2. Bl de
Linhares da Beira —
Inventariagdo e
valorizagdo do
patriménio
imaterial e
identitario

AP2.3. Programa
“Mobilizar, Animar,
Incluir, Saborear” -
MAIS Linhares da
Beira

AP3.1. Reabilitagdo
do parque edificado

AP3.2.
Requalificagao do
parque edificado

Orgamento municipal

Programa Operacional Regional / Programa
Operacional nacional tematico (de acordo
com arquitetura do Programa 2021-2027)

Orgamento de Estado — fundos e apoios a
cultura e patriménio

Programa Operacional Regional / Programa
Operacional nacional tematico (de acordo
com arquitetura do Programa 2021-2027)

Turismo de Portugal

Orgamento de Estado — fundos e apoios a
cultura

Orgamento municipal

Capitais préprios dos privados
Orgamento de Estado — fundos e apoios a
cultura

Orgamento municipal

Programa Operacional Regional /
Programas Operacionais nacionais
temadticos (de acordo com arquitetura do
Programa 2021-2027)

Turismo de Portugal

QOutros apoios dirigidos a cultura
Orgamento municipal

Programa Operacional Regional /
Programas Operacionais nacionais
temadticos (de acordo com arquitetura do
Programa 2021-2027, e tendo em
consideragdo areas ligadas a dimensdo
inovagdo social)

Turismo de Portugal

QOutros apoios dirigidos a cultura (exemplo:
Fundagdo Calouste Gulbenkian, etc.)

Orgamento municipal

Capitais préprios dos privados

Fundo Nacional de Reabilitagdo do
Edificado (FNRE)

Fundo Ambiental — Programa de Apoio a
Edificios mais Eficientes

Casa Eficiente 2020 — Programa de Apoio a
Edificios Mais Sustentaveis

IFRRU

Apoios IHRU (Programa 19 Direito a
Habitagdo, etc.)

Capitais préprios dos privados

Fundo Ambiental — Programa de Apoio a
Edificios mais eficientes

Casa Eficiente 2020 — Programa de Apoio a
Edificios Mais Sustentaveis
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P4. Qualificagdo da
rede de espagos
publicos e
valorizagdo do seu
carater estruturante

P 5. Valorizagao
ambiental
atendendo a
conservagao da
paisagem
classificada e a
gestdo eficiente de
recursos

EE 3. Reforgar a
coesao,
competitividade
territorial e o
desenvolvimento

P6. Reforgo da
digitalizagao

AP3.3. Capacitagao
para a reabilitagdo
urbana: agbes para
profissionais e
proprietarios de
imoveis

AP 4.1. Plano de
circulagdo e
implementagdo de
sinalética

AP4.2. Qualificagao
da rede de espagos
publicos de estar

AP4.3. Qualificagdo
de espacos de
circulagdo, reforco
de seguranga zonas
de circulagdao mista
e promogao da
acessibilidade
universal

AP4.4. Criagdo de
area de lazer e
desporto

AP5.1. Preservagao
e valorizagdo do
enquadramento
paisagistico
classificado

AP5.2. Beneficiagdo
e monitorizagao de
redes de
infraestruturagdo
basica

AP5.3. Beneficiagdo
de sistema de
recolha e
valorizagdo de RSU

AP6.1. Reforgo da
infraestrutura
tecnoldgica

= QOrgamento municipal (quando aplicavel)

= QOrgamento Municipal

= Programa Operacional Regional /
Programas Operacionais nacionais
temadticos (de acordo com arquitetura do
Programa 2021-2027, nomeadamente na
continuidade do PROVERE)

= QOrgamento Municipal

Orgamento Municipal

Programa Operacional Regional / Programas
Operacionais nacionais tematicos (de acordo
com arquitetura do Programa 2021-2027,
nomeadamente na continuidade do PROVERE)
Turismo de Portugal

Programa Operacional Regional / Programas
Operacionais nacionais tematicos (de acordo
com arquitetura do Programa 2021-2027,
nomeadamente na continuidade do PROVERE)
Turismo de Portugal

Orgamento Municipal

Portugal 2030 (Programa Operacional Regional
/ Programas Operacionais nacionais tematicos
-de acordo com arquitetura do Programa 2021-
2027, no dominio da sustentabilidade /
eficiéncia de recursos)

Fundo Ambiental

Orgamento municipal

Programa Operacional Regional / Programas
Operacionais nacionais tematicos (de acordo
com arquitetura do Programa 2021-2027)
Fundo Ambiental

Orgamento municipal

Orgamento proprio (dos promotores)
Programa Operacional Regional / Programas
Operacionais nacionais tematicos (de acordo
com arquitetura do Programa 2021-2027, no
dominio da sustentabilidade / eficiéncia de
recursos)

Programa Operacional Regional / Programas
Operacionais nacionais tematicos (de acordo
com arquitetura do Programa 2021-2027,
nomeadamente na continuidade do PROVERE)
Turismo de Portugal

Orgamento Municipal

Orgamento Municipal

Programa Operacional Regional / Programas
Operacionais nacionais tematicos (de acordo
com arquitetura do Programa 2021-2027)
Turismo de Portugal

Wifi4EU
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turistico
sustentavel

Orgamento municipal

P7. Valorizagdo da
especializagdo
territorial e
dinamizagdo
multifuncional do
territdrio

P8. Valorizagdo e

AP6.2. Capacitagao
para a digitalizagao

AP7.1. Criagdo de
espaco
multifuncional
incluindo cowork

AP7.2. Criagdo de
espago de apoio a
atividades de

desporto e aventura

AP7.3. Qualificagdo
e dinamizagdo dos
espacos de

comércio tradicional

AP8.1. Qualificagdo

e criagdo de espagos

de acolhimento ao
turista

AP8.2. Criagdo de
areas de
estacionamentos

Programa Operacional Regional / Programas
Operacionais nacionais tematicos (de acordo
com arquitetura do Programa 2021-2027,
nomeadamente na continuidade do PROVERE)

Orgamento Municipal

Programa Operacional Regional / Programas
Operacionais nacionais tematicos (de acordo
com arquitetura do Programa 2021-2027,
nomeadamente na continuidade do PROVERE)
IEFP: Programa de Promogdo das Artes e
Oficios

Orgamento préprio

Programa Operacional Regional / Programas
Operacionais nacionais tematicos (de acordo
com arquitetura do Programa 2021-2027,
nomeadamente na continuidade do PROVERE)
Turismo de Portugal

Programa Operacional Regional / Programas
Operacionais nacionais tematicos (de acordo
com arquitetura do Programa 2021-2027)
Orgamento Municipal

Orgamento de Estado (apoios IAPMEI)
Programa Operacional Regional / Programas
Operacionais nacionais tematicos (de acordo
com arquitetura do Programa 2021-2027,
nomeadamente no ambito do PROVERE)
Orgamento municipal

Turismo de Portugal

Orgamento proprio

Programa Operacional Regional / Programas
Operacionais nacionais tematicos (de acordo
com arquitetura do Programa 2021-2027,

diversificagdo da

. formal
oferta de turistica

nomeadamente na continuidade do PROVERE)
Turismo de Portugal

AP8.3. Valorizagao
de rede de espagos
de contemplagdo da
paisagem e de
suporte a praticas
de turismo de
natureza e de
aventura

Programa Operacional Regional / Programas
Operacionais nacionais tematicos (de acordo
com arquitetura do Programa 2021-2027,
nomeadamente na continuidade do PROVERE)
Orgamento Municipal

Turismo de Portugal

5.5. Modelo de gestdo e execugao

Conforme o disposto no Regime Juridico de Reabilitacdo Urbana (RJRU), as Operacdes de Reabilitacdo
Urbana devem ser coordenadas e geridas por uma entidade gestora, que poderd assumir dois tipos

distintos: uma empresa do setor empresarial local ou o préprio Municipio.

Neste contexto, face as caracteristicas da ORU proposta e aos projetos estruturantes e acGes prioritarias
considerados, o Municipio de Celorico da Beira assume diretamente as funcoes de entidade gestora da
Operagao de Reabilitagdo Urbana da ARU de Linhares da Beira. Complementarmente, e face ao

programa de investimentos apresentado, com projetos estruturantes de iniciativa eminentemente
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publica, de caracter municipal, e que se pretende que alavanquem o investimento privado, a ORU

apresenta um modelo de execugdo por iniciativa da entidade gestora.

N3o obstante ser uma iniciativa do Municipio, o sucesso da implementagao da ORU implicara uma correta
articulagdo e corresponsabilizagdo dos proprietarios e demais titulares de direitos sobre os edificios, de

atores relevantes da ARU/ORU de Linhares da Beira e de demais entidades publicas.

Pelo exposto, serdao adotados mecanismos eficientes de coordenagdo, de articulagdo e de criagdo de
complementaridades entre todos os intervenientes, tendo em vista a confluéncia de interesses entre as
acOes de iniciativa publica e as a¢des de iniciativa privada, e promovendo/facilitando o estabelecimento

de parcerias.

Atendendo aos requisitos e exigéncia inerente a implementac¢do de uma Operagdo de Reabilitagdo Urbana
Sistematica, bem como ao facto de o Municipio assumir as fun¢Ges de entidade gestora da Operagdo de
Reabilitacdo Urbana, sera criada uma unidade organica interna flexivel, vocacionada para gerir e dar
apoio/resposta aos municipes em todos os aspetos relacionados com a reabilitacdo urbana, bem como
para “apreciar o procedimento simplificado de controlo prévio, nos termos da alinea a) do artigo 7 @ e dos

artigos 8 2 e 10 2 do Decreto-lei n.2 305/2009, de 23 de outubro”.

De acordo com RJRU, esta unidade organica interna flexivel “deve integrar técnicos com as competéncias
funcionais necessdrias a apreciagdo de todo o procedimento de comunicagGo prévia, nomeadamente as
necessdrias para a andlise da conformidade das operacbes urbanisticas com as normas legais e
regulamentares aplicdveis”. Neste caso, “o Presidente da Camara Municipal ou os Vereadores, se houver
delegacdo de competéncias nestes, podem delegar ou subdelegar, consoante os casos, no dirigente

responsavel pela unidade organica flexivel a competéncia para admitir ou rejeitar a comunicagdo prévia”.

Aimplementacdo da ORU beneficiara da existéncia de uma estrutura multidisciplinar que permitira definir
e acompanhar as intervengdes, numa ldgica coerente e articulada, assegurando a coordenagdo de
diferentes aspetos e especialidades com elevada complexidade técnica. Assim, a unidade organica interna

flexivel, ficara responsavel por:

e Assegurar aimplementacdo dos beneficios associados a ARU;

e Agilizar os processos de reabilitagdo, nomeadamente no respeitante aos procedimentos internos
da autarquia;

e Promover a intervencdo/participacdo de residentes e demais atores privados e publicos no
processo de reabilitagdo urbana na ARU de Linhares da Beira, garantindo a coeréncia das
intervengdes;

e I|dentificar e captar possiveis investidores;

e Criar uma base de dados dos imdveis da ARU de Linhares da Beira e um sistema de gestdo, que

permita monitorizar os edificios de intervengao prioritaria;

Desenvolver programas especificos de apoio a reabilitacdo e ao arrendamento;
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Auscultar proprietarios e agentes locais;

Divulgar e disseminar informagdo referente a apoios e oportunidades de financiamento para a
reabilitagdo urbana;

Acompanhar e monitorizar a implementagdo da ORU, elaborando anualmente um relatério de
monitoriza¢do de operagdo de reabilitagdo em curso, o qual deve ser submetido a apreciagdo da
Assembleia Municipal. A cada cinco anos de vigéncia da operagdo de reabilitagdo urbana, o
relatério de avaliagdo da execugdo da operagao deverd se acompanhado, se for caso disso, de uma
proposta de alteragdo do respetivo instrumento de programagao;

Disponibilizar, na pagina eletrénica do Municipio, os relatérios anuais de monitorizagdo da

Operagdo de Reabilitagao Urbana em curso.
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6. QUADRO DE BENEFICIOS FISCAIS E INCENTIVOS

6.1. Beneficios fiscais

A delimitacdo de uma ARU “obriga a defini¢éo, pelo Municipio, dos beneficios fiscais associados aos
impostos municipais sobre o patrimonio, designadamente o Imposto Municipal sobre Imdveis (IMl) e o
Imposto Municipal sobre as Transmissées onerosas de imdveis (IMT), nos termos da legislacdo aplicavel”
e “confere aos proprietdrios e titulares de outros direitos, dnus e encargos sobre os edificios ou fragdes
nela compreendidos o direito de acesso aos apoios e incentivos fiscais e financeiros a reabilitagdo urbana,
nos termos estabelecidos na legislacdo aplicdvel, sem prejuizo de outros beneficios e incentivos relativos

ao patrimadnio cultural”, segundo o exposto no art.2 142 do RJIRU.

Neste contexto sdo aplicaveis a ARU, nos termos previstos na lei, os incentivos estipulados no Estatuto
dos Beneficios Fiscais (EBF)?** associados aos impostos sobre o patriménio, bem como no Cédigo do
Imposto sobre o Valor Acrescentado?®. Assim, s3o aplicaveis & ARU de Linhares da Beira os beneficios
fiscais que se apresentam de seguida, os quais sao revistos periodicamente. Esta informag¢do nado dispensa

a consulta da informagdo em vigor no portal da Autoridade Tributaria Aduaneira:

Imposto Municipal sobre Imdveis (IMI) e Imposto Municipal sobre as Transmissdes onerosas de imoveis

(IMT), de acordo com o artigo 452 do EBF

1 - Os prédios urbanos ou fragées autonomas, concluidos hd mais de 30 anos ou localizados em dreas
de reabilitagdo urbana beneficiam dos incentivos previstos no presente artigo, desde que preencham

cumulativamente as seguintes condigées:

Sejam objeto de intervengdes de reabilitacdo de edificios promovidas nos termos do Regime Juridico

da Reabilitacdo Urbana, aprovado pelo Decreto-Lei n.2 307/2009, de 23 de outubro, ou do regime

excecional do Decreto-Lei n.2 53/2014, de 8 de abril?’;

Em consequéncia da intervencdo prevista na alinea anterior, o respetivo estado de conservagao
esteja dois niveis acima do anteriormente atribuido e tenha, no minimo, um nivel bom nos termos

do disposto no Decreto-Lei n.2 266-B/2012%%, de 31 de dezembro, e sejam cumpridos os requisitos de

eficiéncia energética e de qualidade térmica aplicaveis aos edificios a que se refere o artigo 30.2 do

% Disponivel no Portal das Finangas, através do link em:

info.portaldasfinancas.gov.pt/pt/informacao fiscal/codigos tributarios/bf rep/Pages/estatuto-dos-beneficios-fiscais-indice.aspx
26 Disponivel no Portal das Finangas, através do link:

info.portaldasfinancas.gov.pt/pt/informacao fiscal/codigos_tributarios/civa rep/Pages/codigo-do-iva-indice.aspx

27 Estabelece um regime excecional e tempordrio a aplicar a reabilitagdo de edificios ou de fragdes, cuja construgdo tenha sido
concluida ha pelo menos 30 anos ou localizados em &reas de reabilitagdo urbana, sempre que estejam afetos ou se destinem a ser
afetos total ou predominantemente ao uso habitacional (Nota: Diploma revogado pelo Decreto-Lei n.2 95/2019, de 18 de julho, que
estabelece o regime aplicavel a reabilitacio de edificios ou fragdes auténomas; artigo 182 - norma revogatéria; “1 — E revogado o
Decreto -Lei n.2 53/2014, de 8 de abril, na sua redagdo atual.”)

28 Estabelece o regime de determinagdo do nivel de conservagdo dos prédios urbanos ou fragdes auténomas, arrendados ou néo,
para os efeitos previstos em matéria de arrendamento urbano, de reabilitacdo urbana e de conservagdo do edificado, e que revoga
os Decretos-Leis n.2s 156/2006, de 8 de agosto, e 161/2006, de 8 de agosto
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Decreto-Lei n.2 118/2013, de 20 de agosto?, alterado pelo Decreto-Lei n.2 194/2015, de 14 de

setembro®’, sem prejuizo do disposto no artigo 6.2 do Decreto-Lei n.2 53/2014, de 8 de abril.

2 - Aos imdveis que preencham os requisitos a que se refere o numero anterior sGo aplicdveis os

seqguintes beneficios fiscais:

Isengdo do imposto municipal sobre imdveis por um periodo de trés anos a contar do ano, inclusive,
da conclusdo das obras de reabilitagdo, podendo ser renovado, a requerimento do proprietario, por
mais cinco anos no caso de iméveis afetos a arrendamento para habitagdo permanente ou a habitagdo

propria e permanente;

Isengdo do imposto municipal sobre as transmissdes onerosas de imdveis nas aquisi¢des de imdveis
destinados a intervengdes de reabilitagdo, desde que o adquirente inicie as respetivas obras no prazo

maximo de trés anos a contar da data de aquisicdo

Isengdo do imposto municipal sobre as transmissdes onerosas de imdveis na primeira transmissao,
subsequente a intervengao de reabilitacdo, a afetar a arrendamento para habitagdo permanente ou,

quando localizado em area de reabilitacdo urbana, também a habitagcdo prépria e permanente;

Reduc¢do a metade das taxas devidas pela avaliagdo do estado de conservacgdo a que se refere a alinea

b) don.2 1.

3 - Os beneficios referidos nas alineas a), b) e c) do nimero anterior ndo prejudicam a liquidagdo e

cobranga dos respetivos impostos, nos termos gerais.

4 - O reconhecimento da interven¢do de reabilitagdo para efeito de aplicagdo do disposto no presente
artigo deve ser requerido conjuntamente com a comunicagdo prévia ou com o pedido de licenga da
operagdo urbanistica, cabendo a cdmara municipal competente ou, se for o caso, a entidade gestora
da reabilitagdo urbana comunicar esse reconhecimento ao servigo de finangas da drea da situagdo do
edificio ou fragdo, no prazo mdximo de 20 dias a contar da data da determinag¢do do estado de
conservagdo resultante das obras ou da emissGo da respetiva certificago energética, se esta for

posterior.

2% Aprova o Sistema de Certificagdo Energética dos Edificios, o Regulamento de Desempenho Energético dos Edificios de Habitagdo
e o Regulamento de Desempenho Energético dos Edificios de Comércio e Servigos, e transpde a Diretiva n.2 2010/31/UE, do
Parlamento Europeu e do Conselho, de 19 de maio de 2010, relativa ao desempenho energético dos edificios (Nota: Sexta alteragdo
no Decreto-Lei n.2 95/2019, de 18 de julho, que estabelece o regime aplicével a reabilitagdo de edificios ou fragdes auténomas;
“artigo 10.2 Alteracdo ao Decreto-Lei n.2 118/2013, de 20 de agosto; O artigo 30.2 do Decreto -Lei n.2 118/2013, de 20 de agosto,
na sua redagdo atual, passa a ter a seguinte redagdo: «Artigo 30.2 [...] 1 — Os edificios de habitagdo existentes estdo sujeitos a
requisitos de comportamento térmico quando sejam alvo de intervengdo, nos termos previstos nos artigos 28.2 e seguintes, e a
requisitos de eficiéncia dos sistemas, sempre que se verifique a instalagdo de novos sistemas técnicos nos edificios ou a substituigdo
ou melhoria dos sistemas existentes, na medida em que tal seja possivel do ponto de vista técnico, funcional e ou econémico. 2 —
[..].3—1[..]»)

30 procede a segunda alterac3o ao Decreto-Lei n.2 118/2013, de 20 de agosto, relativo ao desempenho energético dos edificios, e a
primeira alteracdo ao Decreto-Lei n.2 53/2014, de 8 de abril, que estabelece um regime excecional e temporério aplicavel a
reabilitagdo de edificios ou de fragBes, cuja construgdo tenha sido concluida ha pelo menos 30 anos ou localizados em areas de
reabilitagdo urbana, sempre que se destinem a ser afetos total ou predominantemente ao uso habitacional
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5 - A anulagdo das liquidagées de imposto municipal sobre imdveis e de imposto municipal sobre as
transmissGes onerosas de imdveis e as correspondentes restituicbes sto efetuadas pelo servigo de
finangas no prazo mdximo de 15 dias a contar da comunicagdo prevista na parte final do numero

anterior.

6 - A prorrogagdo da isengdo prevista na alinea a) do n.2 2 estd dependente de deliberagto da
assembleia municipal, sob proposta da cdmara municipal, nos termos do n.2 2 do artigo 16.2 do Regime
Financeiro das Autarquias Locais e das Entidades Intermunicipais, sendo o respetivo reconhecimento

efetuado pela cdmara municipal nos termos do n.2 4 do presente artigo.

7 - O regime previsto no presente artigo ndo é cumulativo com outros beneficios fiscais de idéntica

natureza, ndo prejudicando, porém, a opg¢éo por outro mais favordvel.

Imposto sobre o sobre o Rendimento das Pessoas Singulares (IRS), de acordo com os nimeros 4,5 e 7

do artigo 71.2 do EBF

(...) 4 - Sdo dedutiveis a coleta, em sede de IRS, até ao limite de 500€, 30% dos encargos suportados

pelo proprietdrio relacionados com a reabilitagdo de:

a. Imoaveis, localizados em dreas de reabilitagdo urbana e recuperados nos termos das respetivas
estratégias de reabilitagcdo; ou
b. Imoveis arrendados passiveis de atualizagdo faseada das rendas nos termos dos artigos 27°

e sequintes do Novo Regime de Arrendamento Urbano (NRAU?!), que sejam objeto de

reabilitagdo.

5 - As mais-valias auferidas por sujeitos passivos de IRS residentes em territorio portugués sdo
tributadas a taxa auténoma de 5%, sem prejuizo da opgdo pelo englobamento, quando sejam
inteiramente decorrentes da alienagdo de imdveis situados em dreas de reabilitagdo urbana,

recuperados nos termos das respetivas estratégias de reabilitagcdo.”

7 - Os rendimentos prediais auferidos por sujeitos passivos de IRS residentes em territério portugués
sdo tributados a taxa de 5%, sem prejuizo da opgéio pelo englobamento, quando sejam inteiramente

decorrentes do arrendamento de:

a. Imoveis situados em drea de reabilitacdo urbana, recuperados nos termos das respetivas
estratégias de reabilitacdo;
b. Imodveis arrendados passiveis de atualizagdo faseada das rendas nos termos dos artigos 27°

e seguintes do NRAU, que sejam objeto de acbes de reabilitagcdo.”

31 Lei n26/2006, que aprova o NRAU
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Imposto sobre o Rendimento das Pessoas Coletivas (IRC) e Imposto sobre o Rendimento das Pessoas

Singulares (IRS) — Fundos de investimento imobiliario, de acordo com os nimeros 1, 2, 3 e 21 do artigo

712 do EBF

1 — Ficam isentos do IRC os rendimentos de qualquer natureza obtidos por fundos de investimento
imobilidrio que operem de acordo com a legislagdo nacional desde que construidos entre 1 de janeiro
de 2008 e 31 de dezembro de 2013 e pelo menos 75% dos seus ativos sejam bens imdveis sujeitos a

acoes de reabilitagdo realizadas nas dreas de reabilitagdo urbana (Redacio da Lein.2 66-8/2012, de 31 de

dezembro).

2 — Os rendimentos respeitantes a unidades de participagdo dos fundos de investimento referidos no
numero anterior, pagos ou colocados a disposi¢Go dos respetivos titulares, quer seja por distribuicdo
ou mediante operagdo de resgate, sdo sujeitos a retengdo na fonte de IRS ou de IRC, a taxa de 10%,
exceto quando os titulares dos rendimentos sejam entidades isentas quanto aos rendimentos de
capitais ou entidades ndo residentes sem estabelecimento estdvel em territério portugués ao qual os

rendimentos sejam imputdveis, excluindo:

a. As entidades que sejam residentes em pais, territdrio ou regiéGo sujeito a um regime fiscal
claramente mais favordvel, constante de lista aprovada por portaria do Ministro das
Finangas;

b. Asentidades ndo residentes detidas, direta ou indiretamente, em mais de 25% por entidades

residentes.

3 — O saldo positivo entre as mais-valias e as menos-valias resultantes da alienagdo de unidades de
participag@o nos fundos de investimento referidos no n.2 1 é tributado a taxa de 10 % quando os
titulares sejam entidades ndo residentes a que ndo seja aplicdvel a isengdo prevista no artigo 27.° do
Estatuto dos Beneficios Fiscais ou sujeitos passivos de IRS residentes em territorio portugués que
obtenham os rendimentos fora do dmbito de uma atividade comercial, industrial ou agricola e ndo

optem pelo respetivo englobamento.

21 - Os incentivos fiscais consagrados no presente artigo sdo aplicdveis aos imdveis objeto de agbes de
reabilitagdo iniciadas apds 1 de janeiro de 2008 e que se encontrem concluidas até 31 de dezembro de

2020. (Redagdo da Lei n.2 7-A/2016, de 30 de margo; anterior n.2 20.)
23 - Para efeitos do presente artigo, considera-se:

a. 'Acdes de reabilitacdo' as intervencdes de reabilitacdo de edificios, tal como definidas no
Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana, estabelecido pelo Decreto-Lei n.2 307/2009, de 23

de outubro, em imdveis que cumpram uma das seguintes condigdes: (Redacio dalein.2114/2017,
de 29 de dezembro)

i. Da intervengdo resultar um estado de conservagdo de, pelo menos, dois niveis acima do

verificado antes do seu inicio; (Redacdo da Lei n.2 114/2017, de 29 de dezembro)
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ii. Um nivel de conservacdo minimo ‘bom’ em resultado de obras realizadas nos quatro
anos anteriores a data do requerimento para a correspondente avaliagGo, desde que o
custo das obras, incluindo imposto sobre valor acrescentado, corresponda, pelo menos, a
25 % do valor patrimonial tributdrio do imodvel e este se destine a arrendamento para
habitagdo permanente (Redacio da Lei n.2 2/2020, de 31 de marco)

b. ‘'Area de reabilitagio urbana' a drea territorialmente delimitada nos termos do Regime
Juridico da Reabilitagdo Urbana, estabelecido pelo Decreto-Lei n.2 307/2009, de 23 de
outubro; (Redacio da Lein.2 114/2017, de 29 de dezembro)

c. 'Estado de conservacgdo' o estado do edificio ou da habitagdo determinado nos termos do

disposto no Decreto-Lei n.2 266-B/2012, de 31 de dezembro. (Redacio da Lein.2 114/2017, de 29 de

dezembro)

Imposto sobre o Valor Acrescentado, de acordo com a Lista | — Bens e servigos sujeitos a taxa reduzida,

do Cédigo do IVA

Aplicagdo da taxa reduzida (6%) nas seguintes situagdes:

2.23 Empreitadas de reabilitagdo urbana realizadas em imdveis ou espagos publicos localizados em
dreas de reabilitagdo urbana delimitadas nos termos legais, ou no dmbito de operagcbes de
requalificagdo e reabilitagdo de reconhecido interesse publico nacional. (Redacio da Lein.2 64-A/2008,

de 31 de dezembro)

2.24 Empreitadas de reabilitacdo de imoveis, que independentemente da localizacdo, sejam
contratadas diretamente para o Fundo Nacional de Reabilitagdo do Edificado (FNRE) pela sua
sociedade gestora, ou pelo Instituto da Habitagdo e da Reabilitagdo Urbana, I.P. (IHRU, I.P.), bem como
as que sejam realizadas no Gmbito de regimes especiais de apoio financeiro ou fiscal a reabilitacdo de

edificios ou ao abrigo de programas apoiados financeiramente pelo IHRU, I.P. (Redacio da Lein.2114/2017,

de 29 de dezembro)
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6.2. Majoragoes para prédios urbanos degradados

Complementarmente, esta em curso a avaliagdo da implementagao de Majoragdes para prédios urbanos
degradados de acordo com a legislagao em vigor. De acordo com o exposto no artigo 1122 (pontos 6 a
8), do Cédigo do Imposto Municipal sobre Imdveis (Decreto-Lei n.2 287/2003, de 12 de novembro, na sua
redacdo atual®?), o Municipio pode majorar ou minorar a taxa de IMI a aplicar aos imdveis localizados em

ARU delimitadas:

6 - Os municipios, mediante delibera¢do da assembleia municipal, podem definir dreas territoriais,
correspondentes a freguesias ou zonas delimitadas de freguesias, que sejam objeto de operagées de
reabilitagdo urbana ou combate a desertificacto, e majorar ou minorar até 30% a taxa que vigorar

para o ano a que respeita o imposto.

7 - Os municipios, mediante delibera¢do da assembleia municipal, podem definir dreas territoriais
correspondentes a freguesias ou zonas delimitadas de freguesias e fixar uma redugdo até 20% da taxa
que vigorar no ano a que respeita o imposto a aplicar aos prédios urbanos arrendados, que pode ser

cumulativa com a definida no numero anterior.

8 - Os municipios, mediante deliberagdo da assembleia municipal, podem majorar até 30% a taxa
aplicavel a prédios urbanos degradados, considerando-se como tais os que, face ao seu estado de
conservagdo, ndo cumpram satisfatoriamente a sua fun¢éo ou fagam perigar a seguranca de

pessoas e bens.
Complementarmente, este diploma legal estabelece, no artigo 1129:

3 - Salvo quanto aos prédios abrangidos pela alinea b) do n.? 2 do artigo 11.9, as taxas previstas nas

alineas b) e c) do n.2 1 sdo elevadas, anualmente, ao triplo nos casos:

a) De prédios urbanos que se encontrem devolutos hd mais de um ano, ou prédios em ruinas, como

tal definidos em diploma proprio;

b) Prédios urbanos parcialmente devolutos, incidindo o agravamento da taxa, no caso dos prédios
ndo constituidos em propriedade horizontal, apenas sobre a parte do valor patrimonial

tributdrio correspondente as partes devolutas.

16 - A identificacdo dos prédios ou fragées autonomas devolutos, os prédios em ruinas e os terrenos
para construgdo referidos no artigo 112.2-B deve ser comunicada pelos municipios a Autoridade
Tributdria e Aduaneira, por transmissdo eletrénica de dados, nos termos e prazos referidos no n.2 14 e

divulgada por estes no respetivo sitio na Internet, bem como no boletim municipal, quando este exista.

32 Disponivel no Portal das Finangcas em: https://tinyurl.com/y4qwtmjy

132


https://tinyurl.com/y4qwtmjy

Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana da ORU sistematica de Linhares da Beira

6.3. Outros apoios disponiveis para a reabilitacdo urbana

1.2 Direito - Programa de Apoio ao Acesso a Habitagdo

0 1.2 Direito - Programa de Apoio ao Acesso a Habitagcdo, visa apoiar a promoc¢do de solugdes
habitacionais para pessoas que vivem em condi¢cdes habitacionais indignas e que ndo dispdem de

capacidade financeira para suportar o custo do acesso a uma habita¢gdo adequada.

O Programa assenta numa dinamica promocional predominantemente dirigida a reabilitagcdo do edificado
e ao arrendamento. Aposta também em abordagens integradas e participativas que promovam a inclusao
social e territorial, mediante a cooperagdo entre politicas e organismos setoriais, entre as administracdes

central, regional e local e entre os setores publico, privado e cooperativo.
Em termos operacionais as familias apresentam os pedidos de apoio habitacional junto do Municipio:

e O Municipio avalia os pedidos de apoio das familias no quadro da sua estratégia local de
habitacdo (obrigatdria para que qualquer pessoa ou entidade possa aceder a este programa),
podendo optar por atribuir habitagdo municipal, por integrar os pedidos na sua candidatura, ou
por fazer seguir os pedidos como candidaturas auténomas;

e O Municipio envia ao IHRU a sua candidatura, bem como as de outras entidades ou de familias,
que lhe meregam parecer favoravel;

e OIHRU analisa as candidaturas, podendo solicitar informagao adicional, ou aconselhar alteragdes
para as clarificar ou aperfeigoar;

e  Os beneficidrios das candidaturas aprovadas e o IHRU celebram um acordo de financiamento ou

colaboragdo no quadro do programa 1.2 Direito.

O municipio de Celorico da Beira possui ja a Estratégia Local de Habitagao aprovada, viabilizando assim

a possibilidade de todos os interessados de aceder ao Programa 12 Direito a Habitagao

Mais informacgédo pode ser consultada em: www.portaldahabitacao.pt/web/guest/1.%c2%ba-direito

Plano de Recuperagao e Resiliéncia

Programa de Apoio Edificios +Sustentaveis

Dando cumprimento ao compromisso assumido aquando da interrupgéo da 1.2 fase do Programa
de Apoio a Edificios Mais Sustentaveis, por esgotamento da verba, a 2.2 fase do Programa visa
uma continuidade do mesmo, assumindo caracteristicas idénticas e incorporando algumas

melhorias face a 12 fase.

Esta 2.2 fase insere-se no ambito do Plano de Recuperacdo e Resiliéncia (PRR) que identifica a
aposta na eficiéncia energética dos edificios como uma prioridade para a recuperagao econémica

alinhada com a transigéo climatica, de acordo com os objetivos do Pacto Ecoldgico Europeu.
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Este Programa enquadra-se na iniciativa Europeia “Vaga de Renovagao”, especialmente dedicada

a renovacdo dos edificios e que visa abordar as atuais baixas taxas de renovagdo em toda a UE.

O presente programa tem como objetivo o financiamento de medidas que promovam a
reabilitacdo, a descarbonizagdo, a eficiéncia energética, a eficiéncia hidrica e a economia circular,
contribuindo para a melhoria do desempenho energético e ambiental dos edificios. Em concreto,
pretende-se que as medidas a apoiar possam conduzir, em média, a pelo menos 30% de redugao

do consumo de energia primdria nos edificios intervencionados.

Neste contexto, sdo suscetiveis de financiamento através deste programa as a¢oes a desenvolver
em edificios habitacionais existentes, que contribuam para as metas definidas no Plano Nacional
Energia e Clima 2021-2030 (PNEC 2030) e na Estratégia de Longo Prazo para a Renovagdo dos

Edificios (ELPRE), bem como para outros objetivos ambientais.

A dotacdo global da 22 Fase do Programa de Apoio a Edificios Mais Sustentdveis é de 30.000.000€

(trinta milhdes de euros). O Programa de incentivos abrange:

e Edificios de habitagdo existentes, unifamiliares, bem como edificios multifamiliares ou
suas fragcOes auténomas, construidos e licenciados para habitacdo até 31 de dezembro
de 2006, inclusive, em todo o territério nacional.

e Edificios de habitacdo existentes, unifamiliares, bem como edificios multifamiliares ou
suas fragdes autdnomas, construidos e licenciados até 1 de julho de 2021, apenas para
as intervengdes que se enquadrem nas tipologias 3, 4, 5 e 6 do ponto 6.3 do
regulamento.

e Excetuam-se do disposto nos nimeros anteriores os iméveis da propriedade de pessoas

coletivas.

O prazo para apresentacdo das candidaturas ao incentivo decorre desde o dia 22 de junho até as

23.59 h do dia 30 de novembro de 2021 ou até a data em que seja previsivel esgotar a dotagao

prevista.
Mais informag¢do em: www.fundoambiental.pt/apoios-prr/paes-2021.aspx
Programa Vale Eficiéncia

O programa “Vale Eficiéncia” enquadra-se num conjunto de medidas que visam combater a
pobreza energética e reforgar a renovacdo dos edificios, a nivel nacional, possibilitando o
aumento do desempenho energético e ambiental dos mesmos, do conforto térmico e das
condi¢Ges de habitabilidade, saude e bem-estar das familias, contribuindo para a reducdo da

fatura energética e da pegada ecoldgica.

Ao abrigo deste programa pretende-se entregar 100.000 “vales eficiéncia” a familias

economicamente vulneraveis até 2025, no valor de 1.300 € acrescido de IVA (Imposto sobre o
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Valor Acrescentado) cada, para que estas possam investir na melhoria do conforto térmico da
sua habitagdo, quer por via da realizagdo de intervengdes na envolvente, quer pela substituicdo
ou aquisicdo de equipamentos e solugdes energeticamente eficientes. A presente fase do

Programa (aberta até 31 de dezembro de 2021), visa a entrega de 20.000 vales.

O programa “Vale Eficiéncia” pretende ainda estimular e dinamizar o desenvolvimento
econdmico e social, com o envolvimento das empresas, locais e nacionais, que prestardao os
servigos as familias ao abrigo deste programa, impulsionando a recuperagdo da economia, a

geracdo de riqueza e a criacdo de emprego.

Esta iniciativa encontra-se também alinhada com os objetivos nacionais em matéria de energia
e clima, com vista a atingir a neutralidade carbdnica em 2050, como é evidente nos diversos
instrumentos de politica publica, tais como, o Plano Nacional Energia e Clima 2021-2030 (PNEC
2030), aprovado pela Resolu¢do do Conselho de Ministros n.2 53/2020, de 10 de julho, a
Estratégia de Longo Prazo para a Renovagdo dos Edificios (ELPRE), aprovada pela Resolugdo do
Conselho de Ministros n.2 8-A/2021, de 3 de fevereiro, bem como a Estratégia Nacional de Longo

Prazo de Combate a Pobreza Energética 2021-2050.

A operacionalizagdo deste Programa é realizada através do Fundo Ambiental (FA), com o apoio

da Agéncia para a Energia (ADENE) e da Diregdo-Geral de Energia e Geologia (DGEG).

O presente Programa tem como objetivo apoiar intervengdes das seguintes tipologias:

a) Substituicdo de janelas ndo eficientes por janelas eficientes, de classe energética minima igual
a HAH;

b) Aplicacdo ou substituicdo de isolamento térmico na envolvente do edificio de habitacdo, bem
como a substituicdo de portas de entrada: i) Isolamento térmico em coberturas ou pavimentos
exteriores e interiores; ii) Isolamento térmico em paredes exteriores ou interiores; iii) Portas de

entrada exteriores e de patim (portas de fragdo auténoma a intervencionar).

c) Instalagdo de sistemas de aquecimento e/ou arrefecimento ambiente e de 4guas quentes
sanitarias (AQS), de classe energética “A” ou superior: i) Bombas de calor; ii) Sistemas solares

térmicos; iii) Caldeiras e recuperadores a biomassa com elevada eficiéncia.

d) Instalacdo de painéis fotovoltaicos e outros equipamentos de producdo de energia renovavel

para autoconsumo.

Mais informagdao em: www.fundoambiental.pt/apoios-prr/vales-eficiencia.aspx
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Reabilitar para Arrendar — Habitagdo Acessivel

O programa "Reabilitar para Arrendar - Habitagdo Acessivel" tem como objetivo o financiamento de
operagdes de reabilitacdo de edificios com idade igual ou superior a 30 anos, que apos reabilitacao
deverdo destinar-se predominantemente a fins habitacionais. Estas fragcdes destinam-se a arrendamento

em regime de renda condicionada.

Este programa tem uma dotagdo inicial de 50 milhdes de euros, contando com o apoio financeiro do

Banco Europeu de Investimento e do Banco de Desenvolvimento do Conselho da Europa.

Podem candidatar-se a este programa pessoas singulares ou coletivas, de natureza privada ou publica,
que sejam proprietdrias de edificios, ou parte de edificios a reabilitar, ou que demonstrem serem titulares
de direitos e poderes sobre os mesmos que lhes permitam onerd-los e agir como donos de obra no ambito
de contratos de empreitada. Os promotores devem ainda ter a sua situagdo tributaria e contributiva
devidamente regularizada, ou objeto de acordo de regularizacdo, e ndo estarem em incumprimento

perante o IHRU.

Mais informagdo em: https.//tinyurl.com/yfnmdz9j

Fundo Nacional para a Reabilitagdo do Edificado

Trata-se de um instrumento no ambito da politica urbana e de habitacdo, criado através da RCM n.@
48/2016, de 1 de setembro, que visa dar uma resposta integrada a um conjunto alargado de objetivos,
designadamente: (a) promover a reabilitagdo de edificios e a regeneragdo urbana; (b) combater o
despovoamento dos centros urbanos e promover o acesso a habitacdo, em particular pela classe média;
(c) dinamizar o setor do arrendamento acessivel para habitagdo permanente; (d) apoiar o comércio local,
em particular o tradicional; (e) apoiar a retoma do setor da construc¢do, a criagdo de emprego e a sua para

a reabilitacdo.

E um fundo especial de investimento imobilidrio fechado, de subscricdo particular e de duragdo
indeterminada, regulado pela Lei n2 16/2015, de 24 de fevereiro, orientado para o desenvolvimento e a
concretizacdo de projetos de reabilitacdo de imdveis para a promogdo do arrendamento, em especial o
habitacional, tendo em vista a regeneragdo urbana e o repovoamento dos centros urbanos, pretendendo

alcangar, numa perspetiva de médio e longo prazo, uma valorizagao crescente do investimento.

Este instrumento permite aos participantes que nele integrem os seus imdveis promover a reabilitagcdo
dos mesmos e obter rendimentos sem aumentar os seus niveis de endividamento, podendo ser acordada
a reaquisicdo do imdvel apds a rentabilizagdo do investimento efetuado. Podem participar as entidades
publicas do Estado, os Municipios, as entidades do terceiro setor, e as entidades privadas (incluindo

pessoas singulares).

Mais informagdo em: www.portaldahabitacao.pt/fundo-nacional-para-a-reabilitacao-do-edificado
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Instrumento Financeiro para Reabilitagdo e Revitalizagao Urbana (IFRRU 2020)

O IFRRU 2020, constituido através da RCM n.? 52-A/2015, de 23 de julho, é um veiculo preferencial para
maximizar a aplicagdao dos fundos comunitarios disponibilizados pelo Portugal 2020 e pelos respetivos
programas operacionais tematicos e regionais, para o periodo 2014-2020, nos dominios da regeneracgao

e revitalizagdo urbana.

O IFRRU 2020 assenta em dois planos de intervengao, em que as fungGes de gestdo e de acompanhamento
do instrumento financeiro sdo cometidas a uma estrutura de missao, a funcionar junto do IHRU, e as
fungdes de apreciagdo e aprovagdo da politica de investimento e do programa de agdo do instrumento
financeiro em causa, entre outras medidas, sdo asseguradas por um Comité de Investimento.
Corresponde a um instrumento financeiro, operacionalizado via empréstimo bancario ou garantias e

bonificacdo das comissdes de garantia.

O IFRRU 2020 disponibiliza empréstimos em condi¢Ges mais favordveis face as do mercado, para a
reabilitacdo integral de edificios, destinados a habitagdo ou a outras atividades, incluindo as solugdes
integradas de eficiéncia energética mais adequadas no ambito dessa reabilitagdo. Num Unico pedido de
financiamento, o candidato pode apresentar o seu projeto de investimento como um todo, reunindo as

componentes da reabilitagdo urbana e as componentes de eficiéncia energética.
Encontra-se aberto, em continuo, o Aviso para apresentagao de candidaturas ao IFRRU 2020.

Mais informagdo em: https://ifrru.ihru.pt
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7. OPERACIONALIZAGAO DA ORU

7.1. Critérios de acesso aos beneficios fiscais

O artigo 71.2 do EBF, relativo aos incentivos a reabilitagdo urbana, elenca os beneficios que podem ser
concedidos e determina o acesso aos mesmos. No respeitante aos beneficios elencados no nimero 4 do

referido artigo, referentes ao IRS, nos nimeros 18 e 19 é explicitado que:

18 — Os encargos a que se refere o n.2 4 devem ser devidamente comprovados e dependem de
certificagcdo prévia por parte do orgdo de gestdo da drea de reabilitagdo ou da comissGo arbitral

municipal, consoante os casos. (Redagio da Lei n.2 7-A/2016, de 30 de marco; anterior n.2 17.)

19 - As entidades mencionadas no nimero anterior devem remeter a administragdo tributdria as

certificagoes referidas no niumero anterior. (Redagio da Lei n.2 7-A/2016, de 30 de marco; anterior n.2 18.)

Complementarmente, o numero 23, esclarece ainda que, para efeitos de aplicagdo do Artigo 71.9, se

considera:

a) “A¢bes de reabilitagdo”, as intervengdes de reabilitagdo de edificios, tal como definidas no Regime
Juridico da Reabilitacdo Urbana, estabelecido pelo Decreto-Lei n.2 307/2009, de 23 de outubro, em

imdveis que cumpram uma das seguintes condigdes: (Redacio da Lei n.2 114/2017, de 29 de dezembro)

Da intervengdo resultar um estado de conservagéo de, pelo menos, dois niveis acima do verificado

antes do seu inicio (Redacio da Lei n.2 114/2017, de 29 de dezembro)

Um nivel de conservagdo minimo ‘bom’ em resultado de obras realizadas nos quatro anos anteriores
a data do requerimento para a correspondente avaliagdo, desde que o custo das obras, incluindo
imposto sobre valor acrescentado, corresponda, pelo menos, a 25 % do valor patrimonial tributdrio do

imdével e este se destine a arrendamento para habitagdo permanente

b) '‘Area de reabilitacdo urbana' a drea territorialmente delimitada nos termos do Regime Juridico da

Reabilitagcdo Urbana, estabelecido pelo Decreto-Lei n.2 307/2009, de 23 de outubro; (Redacio da Lei n.°

114/2017, de 29 de dezembro)

¢) 'Estado de conservagdo' o estado do edificio ou da habita¢do determinado nos termos do disposto

no Decreto-Lei n.2 266-B/2012, de 31 de dezembro. (Redacio da Lei n.2 114/2017, de 29 de dezembro)

No nuimero 24 do referido artigo 71.2 do EBF é estabelecido o procedimento a adotar:

“A comprovagdo do inicio e da conclusdo das acdes de reabilitagdo é da competéncia da cdmara
municipal ou de outra entidade legalmente habilitada para gerir um programa de reabilitagéo urbana

para a drea da localizagéo do imdvel, incumbindo-lhes certificar o estado dos imdveis, antes e apos
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as obras compreendidas na agdo de reabilitagdo, sem prejuizo do disposto na subalinea ii) da alinea

a) do numero anterior”. (Redacio da Lei n.2 114/2017, de 29 de dezembro)

A determinagdo do estado dos imdveis/nivel de conservacgio dos prédios urbanos ou fragdes autonomas,
arrendados ou ndo, para os efeitos previstos em matéria de arrendamento urbano, de reabilitagdo urbana

e de conservacgao do edificado, e respetivo quadro de responsabilidades e procedimentos encontram-se

estabelecidos no Decreto-Lei n.2 266-B/2012, de 31 de dezembro. O artigo 5.2 do referido diploma define
os niveis de conservagdo de um prédio urbano ou de uma fragdo auténoma, a saber: 5 — Excelente, 4 —
Bom, 3 — Médio, 2 — Mau e 1 — Péssimo. No respeitante a avaliagdo do nivel de conservacgdo, esta é

regulamentada pela Portaria n2 1192-B/2006, de 3 de novembro, que aprova a ficha de avalia¢cdo®?, a qual

integra os elementos do locado, relevantes para a determinagao do nivel de conservagao.

Instrugdo do processo

Os proprietdrios e titulares de outros direitos, dnus e encargos de edificios ou fragdes compreendidos na
area delimitada, na qual se aplica a ORU, para poderem beneficiar dos apoios e incentivos definidos na

presente Estratégia, devem proceder a instrugdo do processo do imdvel a reabilitar.

O processo inicia-se junto dos servigos municipais com o pedido de vistoria para a avalia¢do do estado de
conservacdo do imével e elaboracdo do respetivo relatério técnico. E da competéncia da Camara
Municipal de Celorico da Beira o procedimento de vistorias e aprovacdo da concessdo dos beneficios
fiscais, apods a boa conclusdo das obras. A comprovagdo do inicio e da conclusdo das a¢des de reabilitagdo
é da competéncia da Camara Municipal, incumbindo-lhe certificar o estado dos imdveis, antes e apds as
obras compreendidas na acdo de reabilitacdo e determinar assim a legitimidade de acesso aos beneficios

estabelecidos.

Para efeitos de atribuicdo dos beneficios fiscais identificados e quando os mesmos forem solicitados por
motivos de realizagdo de obras de reabilitagdo, os interessados devem facultar a Cdmara Municipal prova
de titularidade do imdvel (registo predial e matriz) e limites cadastrais do mesmo, bem como todos os

documentos necessarios, comprovativos da acdo de reabilitacdo realizada.

33 www.portaldahabitacao.pt/opencms/export/sites/nrau/pt/nrau/docs/FichaAvaliacao.pdf
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Figura 46. Esquema de procedimento

7.2. CondigOes para a aplicagcao dos instrumentos de execugao de reabilitagao urbana

O Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana prevé igualmente um conjunto de prerrogativas e instrumentos
de execucdo de politica urbanistica, que visam agilizar os procedimentos de reabilitacdo dos edificios,

designadamente:

Obrigacdo de reabilitar e obras coercivas (Artigo 559):

Caso seja atribuido a um edificio ou fragdo um nivel de conservagdo 1 ou 2, a entidade gestora pode impor
ao respetivo proprietario a obrigacdo de o reabilitar, determinando a realizagdo e o prazo para a conclusdo
das obras ou trabalhos necessarios a restituicdo das suas caracteristicas de desempenho e seguranga
funcional, estrutural e construtiva, de acordo com critérios de necessidade, adequagdo e

proporcionalidade.

Quando o proprietério, incumprindo a obrigacdo de reabilitar, ndo iniciar as operagdes urbanisticas
compreendidas na a¢do de reabilitacdo que foi determinada, ou ndo as concluir dentro dos prazos que

para o efeito sejam fixados, pode a entidade gestora tomar posse administrativa dos edificios ou fragées
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para dar execugdo imediata as obras determinadas, aplicando-se o disposto nos artigos 107.2 e 108.2 do

RJUE.

No ambito de operag¢des de reabilitagdo urbana sistematica, a entidade gestora pode, em alternativa a
aplicagdo do regime de obras coercivas previsto no niUmero anterior e na estrita medida em que tal seja
necessario, adequado e proporcional, atendendo aos interesses publicos e privados em presenca, recorrer

aos regimes de expropriacao ou de venda forgada previstos nos artigos 61.2 e 62.2.

Empreitada tnica (Artigo 562):

A entidade gestora de uma operagdo de reabilitagdo urbana pode promover a reabilitagdo de um conjunto

de edificios através de uma empreitada uUnica.

Salvo oposi¢do dos proprietdrios, a entidade gestora, em representacdo daqueles, contrata e gere a
empreitada Unica, a qual pode incluir a elaboragdo do projeto e a sua execugdo, podendo igualmente

constituir parte de um contrato de reabilitagdo.

No caso de os proprietdrios se oporem a representacao pela entidade gestora, devem contratar com
aquela as obrigagGes a que ficam adstritos no processo de reabilitacdo urbana, designadamente quanto

a fixacdo de prazos para efeitos de licenciamento ou comunicagdo prévia e para execugao das obras.

Demolig¢do de edificios (Artigo 572):

A entidade gestora pode ordenar a demoli¢do de edificios aos quais faltem os requisitos de seguranca e
salubridade indispensaveis ao fim a que se destinam e cuja reabilitacdo seja técnica ou economicamente

inviavel.

Aplica-se a demoli¢do de edificios, com as necessdrias adaptacgGes, o regime estabelecido nos artigos 89.92

a92.2do RJUE.

Tratando-se de patriménio cultural imével classificado ou em vias de classificagdo, ndo pode ser efetuada
a sua demoligdo total ou parcial sem prévia e expressa autorizagdo da administracdo do patrimdnio
cultural competente, aplicando-se, com as devidas adaptacgdes, as regras constantes do artigo 49.2 da Lei

n.2 107/2001, de 8 de setembro.

A aplicacdo do regime de demoligdo regulado nos nimeros anteriores ndo prejudica, caso se trate de
imoével arrendado, a aplicacdo do Decreto-Lei n.2 157/2006, de 8 de agosto, alterado pelo Decreto-Lei n.2

306/2009, de 23 de outubro.
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Direito de preferéncia (Artigo 582):

A entidade gestora tem preferéncia nas transmissGes a titulo oneroso, entre particulares, de terrenos,

edificios ou fragdes, situados em ARU.

Tratando-se de patrimodnio cultural imdvel classificado ou em vias de classificagdo ou de imdveis
localizados nas respetivas zonas de protecgdo, o direito de preferéncia da entidade gestora ndo prevalece

contra os direitos de preferéncia previstos no n.2 1 do artigo 37.2 da Lei n.2 107/2001, de 8 de setembro.

O direito de preferéncia apenas pode ser exercido caso a entidade gestora entenda que o imdvel deve ser
objeto de intervengdo no ambito da operagdo de reabilitagdo urbana, discriminando na declaragdo de
preferéncia, nomeadamente, a intervencdo de que o imdvel carece e o prazo dentro do qual pretende

executa-la.

O direito de preferéncia exerce-se nos termos previstos no RJIGT, para o exercicio do direito de
preferéncia do Municipio sobre terrenos ou edificios situados nas areas do plano com execugdo

programada, podendo ser exercido com a declaragdao de nao aceitagdo do prego convencionado.

Nos casos previstos na parte final do numero anterior, assiste as partes do contrato, primeiro ao vendedor

e depois ao comprador:

O direito de reversao do bem quando nao seja promovida a intervengdo constante da declaracao

de preferéncia, aplicando -se o disposto no Cddigo das Expropriagdes, com as devidas adaptagdes;

O direito de preferéncia na primeira alienagdo do bem.

Arrendamento forgcado (Artigo 592):

Ap0ds a conclusdo das obras realizadas pela entidade gestora nos termos do disposto no n.2 2 do artigo
55.9, se o proprietario, no prazo maximo de quatro meses, ndo proceder ao ressarcimento integral das
despesas incorridas pela entidade gestora, ou ndo der de arrendamento o edificio ou fragdo por um prazo
minimo de cinco anos afetando as rendas ao ressarcimento daquelas despesas, pode a entidade gestora
arrenda-lo, mediante concurso publico, igualmente por um prazo de cinco anos, renovavel nos termos do

artigo 1096.2 do Cédigo Civil.
O arrendamento previsto neste artigo ndo afasta o disposto no n.2 3 do artigo 73.2.

E correspondentemente aplicavel a relacdo entre os titulares dos contratos de arrendamento e a entidade
gestora o disposto no artigo 18.2 do Decreto-Lei n.2 157/2006, de 8 de agosto, alterado pelo Decreto-Lei

n.2 306/2009, de 23 de outubro.
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Servidoes (Artigo 602):

Podem ser constituidas as serviddes administrativas necessdrias a reinstalagdo e funcionamento das

atividades localizadas nas zonas de intervencgdo.

A constituicdo das serviddes rege-se, com as necessarias adaptacgdes, pelo disposto no artigo seguinte.

Expropriagao (Artigo 612):

Na estrita medida em que tal seja necessario, adequado e proporcional, atendendo aos interesses
publicos e privados em presenca, podem ser expropriados os terrenos, os edificios e as fragées que sejam

necessarios a execugdo da operacgdo de reabilitagdo urbana.

A entidade gestora pode ainda promover a expropriagdo por utilidade publica de edificios e de fragdes se
os respetivos proprietarios ndo cumprirem a obrigacdo de promover a sua reabilitacdo, na sequéncia de
notificacdo emitida nos termos do disposto no n.2 1 do artigo 55.2, ou responderem a notificagdo alegando

que ndo podem ou ndo querem realizar as obras e trabalhos ordenados.

A expropriagdo por utilidade publica inerente a execugdo da operagdo de reabilitagdo urbana rege -se

pelo disposto no Codigo das Expropriagdes, com as seguintes especificidades:
A competéncia para a emissao da resolugdo de expropriar é da entidade gestora;

A competéncia para a emissdao do ato administrativo que individualize os bens a expropriar é da
camara municipal ou do 6rgdo executivo da entidade gestora, consoante tenha havido ou ndo

delegagdo do poder de expropriagao;
As expropriagdes abrangidas pelo presente artigo possuem cardter urgente.

No caso de a expropriacdo se destinar a permitir a reabilitacdo de imdveis para a sua colocagdo no
mercado, os expropriados tém direito de preferéncia sobre a alienagdo dos mesmos, mesmo que ndo haja

perfeita identidade entre o imdvel expropriado e o imdvel colocado no mercado.

No caso da existéncia de mais que um expropriado a querer exercer a preferéncia, abre-se licitagdo entre
eles, revertendo a diferenca entre o preco inicial e o preco final para os expropriados, na proporg¢do das

respetivas indemnizagdes.

Venda for¢ada (Artigo 622):

Se os proprietarios ndo cumprirem a obrigacdo de reabilitar nos termos do disposto no n.2 1 do artigo
55.2, ou responderem a respetiva notificagdo alegando que ndo podem ou ndo querem realizar as obras
e trabalhos indicados, a entidade gestora pode, em alternativa a expropriagao a que se alude no n.2 2 do

artigo anterior, proceder a venda do edificio ou fragdo em causa em hasta publica a quem oferecer melhor
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preco e se dispuser a cumprir a obrigacdo de reabilitagdo no prazo inicialmente estabelecido para o efeito,

contado da data da arrematacao.

Caso haja que proceder a venda for¢ada de imdveis constituidos em propriedade horizontal, apenas
podem ser objeto de venda forgada as fragGes autdnomas, ou partes passiveis de ser constituidas em
fragGes autdnomas, necessarias a realizagdo da obriga¢do de reabilitar, financiando -se as obras do imdvel

com a venda forgada destas e mantendo o proprietdrio o direito de propriedade das demais.

A entidade gestora e o Municipio dispéem de direito de preferéncia na alienagdo do imével em hasta

publica.

Para efeitos do disposto no n.2 1, a entidade gestora emite uma resolugdo de promogdo de venda forgada,
a qual deve ser fundamentada e notificada nos termos previstos no Cdédigo das Expropriagdes para a
resolucdo de expropriar e requerimento da declaracdo de utilidade publica, com as devidas adaptacgdes,
devendo sempre indicar o valor base do edificio ou fracdo resultante de avaliagdo promovida nos termos

e de acordo com os critérios ali previstos.

Ao proprietario assiste o direito de alienar o edificio ou fragdo em causa a terceiro no prazo previsto no
n.2 5 do artigo 11.2 do Cddigo das Expropriacdes, bem como o de dizer o que se Ihe oferecer sobre a
proposta de valor base apresentada, no mesmo prazo, podendo apresentar contraproposta

fundamentada em relatdrio elaborado por perito da sua escolha.
Para efeitos do exercicio do direito de alienagdo do bem, nos termos do nimero anterior:

O proprietario informa a entidade gestora da intencdo de alienagdo e, antes de esta ocorrer, da

identidade do possivel adquirente;

A entidade gestora deve, no prazo de cinco dias contados a partir da rececdo da informacdo
prevista na parte final da alinea anterior, notificar o possivel adquirente da obrigacdo de

reabilitacdo do edificio ou fragdo e do regime aplicavel nos termos do presente decreto-lei;

A alienagdo do bem so6 pode ocorrer apds o possivel adquirente ter sido notificado nos termos da

alinea anterior.

Caso o proprietario tenha apresentado contraproposta nos termos previstos no n.2 5 com um valor
superior ao valor base do edificio ou fragdo resultante da avaliagao, é aplicavel o disposto nos nimeros 2
a 5 do artigo seguinte, passando o valor base da venda em hasta publica a ser o valor fixado nos termos

das referidas disposicGes.

A entidade gestora pode decidir iniciar o procedimento de venda em hasta publica, quando o proprietario
estiver de acordo com o valor proposto pela entidade gestora ou ndo apresentar contraproposta nos

termos previstos no n.2 5.

A decisdo de inicio do procedimento de venda em hasta publica é:
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Notificada ao interessado, nos termos previstos no Codigo das ExpropriagGes para a notificacdo da

declaragdo de utilidade publica, com as devidas adaptacdes;

Publicitada, nos termos previstos no Decreto-Lei n.2 280/2007, de 7 de agosto, alterado pelas Leis
n2 55-A/2010, de 31 de dezembro, e 64-B/2011, de 30 de dezembro, para a venda de iméveis do

Estado e dos institutos publicos em hasta publica, com as devidas adaptagdes.

A venda em hasta publica referida no n.2 8 segue o procedimento previsto nos artigos 88.2 e seguintes do
Decreto-Lei n.2 280/2007, de 7 de agosto, alterado pelas Leis n2 55-A/2010, de 31 de dezembro, e 64-

B/2011, de 30 de dezembro, com as devidas adaptacges.
A aquisicdo do bem em hasta publica, ao abrigo do disposto no presente artigo:

E titulada pelo auto de arrematacio, que constitui titulo bastante para a inscricdo da aquisicio em

favor do adjudicatario no registo predial;

Obriga a inscri¢do, no registo predial, de um énus de ndo alienacdo e oneragdo, que apenas pode
ser cancelado através da exibicdo de certiddo passada pela entidade gestora que ateste a

conclusdo das obras.

Se o arrematante ou o adquirente, nos termos do n.2 5, ndo comecar a reabilitacdo do edificio ou fragcdo
no prazo de seis meses contado da arrematagao ou da aquisi¢do, ou, comegando-a ndo a concluir no prazo

estabelecido:

A entidade gestora deve proceder a expropriagdo do edificio ou fragdo ou retomar o procedimento

de venda forcada, dando-se conhecimento da decisdo ao primitivo proprietario;

O arrematante ou o adquirente, nos termos do n.2 5, inadimplente ndo tem direito a receber um
valor que exceda o montante que haja despendido na aquisicdo do edificio ou fragdo em causa,

revertendo o excesso desse valor para o primitivo proprietario.

Se, em qualquer das vendas em hasta publica, ndo comparecer licitante que arremate, a entidade gestora
paga o preco em que o bem foi avaliado e reabilita-o por sua conta, no prazo inicialmente estabelecido
para o efeito, contado da data da realizagdo da hasta publica, sob pena de reversdo para o primitivo

proprietario, aplicando-se, com as devidas adaptacGes, o Cédigo das Expropriacdes.

Determinagao do montante pecuniario a entregar ao proprietario em caso de venda forcada (Artigo

Nos casos em que o proprietario esteja de acordo com o valor proposto pela entidade gestora ou nao
tenha apresentado contraproposta nos termos previstos no n.2 5 do artigo anterior, a entidade gestora

entrega-lhe o produto da hasta publica, terminado o respetivo procedimento.
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Caso o proprietario tenha apresentado contraproposta, nos termos previstos no n.2 5 do artigo anterior,
com um valor superior a proposta de valor base apresentada pela entidade gestora, esta promove uma
tentativa de acordo sobre o valor base da venda em hasta publica, nos termos previstos no Cédigo das

ExpropriagOes para a expropriacdo amigavel, com as necessarias adaptagdes.

Na falta de acordo, nos termos do nimero anterior, é aplicavel, com as necessarias adaptagdes, o disposto
no CAdigo das Expropriagdes para a expropriacao litigiosa, designadamente sobre a arbitragem, a

designacao de arbitros, a arguicdo de irregularidades e o recurso da decisdo arbitral.

Os prazos reportados no Cddigo das Expropriagées a declaragdo de utilidade publica consideram -se

reportados a resolugdo de promogdo da venda forgada, prevista no n.2 4 do artigo anterior.

O proprietario beneficia, relativamente ao valor do bem sujeito a venda for¢ada, de todas as garantias
conferidas ao expropriado, pelo Cdédigo das ExpropriacGes, relativamente a justa indemnizacgdo,
designadamente quanto as formas de pagamento, pagamento dos respetivos juros e atribuicdo desse

valor aos interessados, com as necessdrias adaptagdes.

Fixado o valor base da venda, nos termos dos numeros anteriores, a entidade gestora pode iniciar o

procedimento de venda em hasta publica e, findo este, entrega o produto da venda ao proprietario.

O inicio das obras de reabilitagdo do bem ndo pode ocorrer antes da realizagdo da vistoria ad perpetuam

rei memoriam, nos termos previstos no Cédigo das Expropriagdes, com as necessarias adaptagoes.

Reestruturacao da propriedade (Artigo 642):

A entidade gestora da operagao de reabilitagdo urbana pode promover a reestruturagao da propriedade
de um ou mais imdveis, expropriando por utilidade publica da operagdo de reabilitacdo urbana, ao abrigo

do disposto no artigo 61.2, designadamente:

As faixas adjacentes continuas, com a profundidade prevista nos planos municipais de
ordenamento do territdrio, destinadas a edificagdes e suas dependéncias, nos casos de abertura,

alargamento ou regularizagdo de ruas, pracgas, jardins e outros lugares publicos;

Os terrenos que, apds as obras que justifiquem o seu aproveitamento urbano, ndo sejam assim
aproveitados, sem motivo legitimo, no prazo de 12 meses a contar da notificagdo que, para esse

fim, seja feita ao respetivo proprietario;

Os terrenos destinados a construc¢do, adjacentes a vias publicas de aglomerados urbanos, quando
os proprietarios, notificados para os aproveitarem em edificagdes, ndo o fizerem, sem motivo

legitimo, no prazo de 12 meses a contar da notificagdo;

Os prédios urbanos que devam ser reconstruidos ou remodelados, em razdo das suas pequenas

dimensodes, posicdo fora do alinhamento ou mas condigdes de salubridade, seguranca ou estética,
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quando o proprietdrio ndo der cumprimento, sem motivo legitimo, no prazo de 12 meses, a

notificacdo que, para esse fim, lhe seja feita.

Os prazos a que se referem as alineas b), c) e d) do niUmero anterior sdo suspensos com o inicio do
procedimento de licenciamento ou de comunicagdo prévia, sempre que estes procedimentos sejam
aplicaveis, cessando a suspensdo caso a realizagdo da operagdo urbanistica ndo seja licenciada ou

admitida.

Nos procedimentos de reestruturacao da propriedade que abranjam mais que um edificio ou que um
terreno, o procedimento de expropriagdo deve ser precedido da apresentagdo aos proprietarios de uma
proposta de acordo para estruturagdo da compropriedade sobre o ou os edificios que substituirem os
existentes, bem como de, relativamente aos bens a expropriar que revertam para o dominio publico, uma

proposta de aquisicdo por via do direito privado, sem prejuizo do seu carater urgente.

Neste contexto, o Municipio procedera a promogio de agoes de sensibilizacdo e divulga¢ado junto dos
particulares, relativamente aos objetivos da ORU, ao dever de cada particular na manutengio dos seus
imoveis, importancia da reabilitacdo para o desenvolvimento econémico local e beneficios fiscais e
incentivos disponiveis para a execugao das obras. Paralelamente, o Municipio, nos casos dos imdveis
em ruina e em mau estado de conservagao, exercera as suas competéncias de inspecao e vistoria (art.
462 e 652 do RJIRU e secgdo V do RJUE) para efeitos de apuramento do nivel de conservagao e imposi¢do
ao respetivo proprietario da obrigacdo de reabilitar (art. 552 do RJRU e sec¢do V do RJUE). A ndo
realizacdo das obras de reabilitacdo necessarias, reconhecidas por relatério técnico elaborado pelos
servicos competentes do Municipio, permitira que sejam utilizados os mecanismos legais disponiveis,
gerando a possibilidade de imposi¢do da obrigacdo de reabilitar e/ou a execugio de obras coercivas, ou

outros instrumentos definidos na lei.
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8. PROXIMOS PASSOS

O presente relatério corresponde a versdo final do PERU de Linhares da Beira, de acordo com a

metodologia / cronograma definido no arranque do projeto. O PERU que deve ser aprovado em Reunido

de Camara e deve ser alvo de periodo de discuss3o publica®*, cumprindo a tramitacio exposta na Figura

47.

Envia ao IHRU por
meios eletrénicos

Envia projecto a
AM para
aprovagéo

Submete para
discussdo publica
nos termos do
RIIGT

Alteragtes
relevantes

Analisa projeto
para execugdo
da ORU

Envia projeto para
execucio ERU
para a CM

Delibera Reformula

aprovar projeto

Pondera alteragdes
propostas

Analisa projecto
para execugdo
de ORU

Delibera
aprovar

Envia para
publicagdo através
de Aviso na
23 Série do DR

Envia o Ato de
Aprovacdo para a
c™m

Divulga no site do
Municipio

Figura 47. Tramitagdo para aprovagdo (de acordo com manual IHRU — ver ponto 3.4.)

Fonte: IHRU, Manual de apoio — processos de delimita¢do e aprovagdo de ARU e ORU, 2013

34 “2 - O periodo de discussdo publica deve ser anunciado com a antecedéncia minima de cinco dias, e ndo pode ser inferior a 30
dias, para o plano diretor municipal, e a 20 dias, para o plano de urbanizacdo e para o plano de pormenor.” Art. 892 RJIGT
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9. ANEXOS

Sdo parte integrante do presente relatério, os anexos constantes da pasta “RO2_PERU_Anexos” que

contém as seguintes subpastas e ficheiros:

e 01_Delimitagao da ARU
=  Pasta “Cartogramas”, com os seguintes ficheiros em formato PDF e PNG
I Anexo 01_Limite da ARU
I. Anexo 02_Limite da ARU_sobre ortofoto
II. Anexo 03_Limite da ARU_ortofoto com espago urbano
=  Pasta “Shapefiles”, com o seguinte ficheiro em formato SHP
I LB_limite da ARU
e 02_Caracterizagao
= Pasta “Cartogramas”, com ficheiros em formato PDF e PNG (com os
cartogramas de caracterizagdo da ARU e UH AHP, apresentados no relatério)

IH

= Pasta “Excel”, com os seguintes ficheiros em formato XLSX
I BD_Linhares da Beira_Edificado
Il. BD_Linhares da Beira_Espaco Publico
=  Pasta “Shapefiles”, com os seguintes ficheiros em formato SHP
I Edificado (LB_Edificado_ARU.shp)
Il Espaco publico (LB_espago publico_ARU.shp)
= Pasta comprimida “Fotografias.zip” (imagens do levantamento de campo
realizado em junho e julho de 2021)
e 03_Territorializacdo
= Pasta “Cartogramas), com ficheiros em formato PDF e PNG (contém a
territorializagdo das AP, por projeto estruturante)

=  Pasta “Shapefiles”, com ficheiros em formato .shp (contém as shapefiles das

AP territorializaveis)
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