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RO1. Proposta de delimitagdo da ARU de Linhares da Beira

1. INTRODUCAO

1.1. Enquadramento e objetivos

Com o foco na aldeia de Linhares da Beira, integrada na rede de Aldeias Histéricas de Portugal, o presente
trabalho visa promover uma abordagem integrada de reabilitagdo urbana, com a delimitacsio de uma Area
de Reabilitagdo Urbana (ARU) e a consequente elaboracdo da Operagdo de Reabilitagdo Urbana (ORU)

sistematica através de Programa Estratégico de Reabilitagcdo Urbana (PERU).

O presente relatorio é o corolario da Fase 1 relativa a proposta de delimitagdo da ARU de Linhares da
Beira, identificando e propondo a area proposta, atendendo as disposicdes do Regime Juridico da

Reabilitacdo Urbana (RJRU)".

O processo de delimitagdo da ARU teve em consideragdo as insuficiéncias e fendmenos de degradagao ou
obsolescéncia do edificado, espago publico, infraestruturas urbanas, equipamentos, assim como as
carateristicas Unicas da malha e tecido urbanos e os seus elementos patrimoniais que, no seu conjunto,
justifiquem uma intervencgao integrada de reabilitacdo e revitalizagdo de espagos urbanos. Estes aspetos
foram identificados no ambito do trabalho de campo realizado no més de junho de 2021 que possibilitou
o reconhecimento preliminar do territdrio, da reunido realizada com a equipa municipal e ainda da analise

de documentacgao disponibilizada pela autarquia.

Este documento corresponde a memdria descritiva e justificativa da proposta de limite da ARU de Linhares
da Beira, agregando o seu enquadramento territorial e caracterizacdo da area a intervir, explicitando os

critérios subjacentes a sua delimitagdo e objetivos estratégicos a prosseguir.

1.2. Metodologia adotada

A metodologia adotada integra duas fases, conforme apresentado na Figura 1, sendo o presente relatério

a conclusdo da Fase 1.

Fase 1. Delimitacdo de Area de Reabilitagio Urbana

Fase 2. Elaboragdo de Programa Estratégico

de Reabilitagdo Urbana

Figura 1. Fases de desenvolvimento do trabalho

1 Decreto-Lei n.2 307/2009, de 23 de outubro, na sua versio atual.
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A Fase 1 decorreu ao longo um més tendo sido concretizadas as tarefas previstas, conforme Tabela 1, com
a reunido de arranque e o trabalho de campo realizados a 23 de junho e a partilha de informagdo no dia

05 de julho.

Tabela 1. Tarefas enquadradas na Fase 1

Fase _ Jraefs |

Fase 1. Delimitacdo 1.1. Reunido de arranque e planeamento detalhado dos trabalhos
de Area de

Reabilitacdo Urbana 1.2. Recolha e analise de informacgao

1.3. Analise territorial e proposta de limite de ARU (critérios e objetivos
estratégicos)

1.4. Reunido de trabalho para analise de proposta de limite e definicdo de
qguadro de beneficios e incentivos municipais

1.5. Entrega e apresentacdo de Relatério de delimitagdo da ARU de Linhares
da Beira
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2. Contexto territorial

2.1. Enquadramento regional e concelhio de Linhares da Beira

O concelho de Celorico da Beira situa-se na regido Centro e integra a sub-regido Beiras e Serra da Estrela
(NUTS? 111), em conjunto com os concelhos de Almeida, Belmonte, Covilh3, Figueira de Castelo de Rodrigo,

Fornos de Algodres, Fundado, Gouveia, Guarda, Manteigas, Méda, Pinhel, Sabugal, Seia e Trancoso.

O concelho confina a norte com o concelho de Trancoso, a nordeste com Pinhel, a sudeste com Guarda,
a sudoeste com o concelho de Gouveia, a oeste com o concelho de Fornos de Algodres e a sul com Gouveia
(Figura 2). Com uma é&rea de 247,2 km? integra 16 freguesias (apds a reorganizacdo administrativa
resultante da Lei n.2 11-A/2013, de 28 de janeiro): Unido das Freguesias (UF) de Agores e Velosa; Baragal;
Carrapichana; Casas do Soeiro; Unido das Freguesias (UF) de Celorico (Sdo Pedro e Santa Maria) e Vila Boa
do Mondego; Unido das Freguesias (UF) de Cortic6 da Serra, Vide Entre Vinhas e Salgueirais; Forno
Telheiro; Lajeosa do Mondego; Linhares da Beira; Magal do Chao; Mesquitela; Minhocal; Prados; Unido

das Freguesias (UF) de Rapa e Cadafaz; Ratoeira; e Vale de Azares.
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Figura 2. Enquadramento regional do concelho de Celorico da Beira

2 Nomenclatura das Unidades Territoriais para Fins Estatisticos
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No respeitante as acessibilidades destacam-se, em termos rodoviarios:

e a A25 que serve diretamente o concelho fazendo a ligagdo a oeste a Viseu e este a Guarda,
e AEN17/IC7 que assegura a ligagdo a Seia (42km) e a Regido de Coimbra,

e 01P2 que assegura ligacdo a Trancoso (25km), Meda (50km) e a A4.

Em termos de ferrovia, o servigo é garantido pela Linha da Beira Alta que estabelece as ligagdes entre o
litoral (Pampilhosa - Mealhada) e a fronteira (Vilar Formoso) e que esta integrada no Programa de

modernizagdo da rede ferroviaria nacional (Corredor internacional norte).

Simbologia

Aguiar da Beira "

Q ==

Localidades
B Sedes de Distrilo

% Sedes de Concelho

1 Rede Ferrovidria
Estacies e Apeadeiros
Lo

! “Fornos dei\lgo&'fe's‘- i § Linhas Com Exploragio
o) A= e

ENE; =

Rede Rodovidria

Outras Concessoes

Estradas de Outras Concessbes

Rede IP Subconcessionada
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-_—

Rede IP Gesldo Direcla
Estradas IP Gestdo Direcla

5 : g » Vo1 p—

Figura 3. Excerto do mapa de acessibilidades para a area do concelho de Celorico da Beira

Fonte: www.infraestruturasdeportugal.pt/pt-pt/rede

No que diz respeito a integracdo na rede urbana regional, o concelho esta classificado na proposta de
Plano Regional de Ordenamento do Territério do Centro (PROT-C), como centro urbano complementar,
com uma funcdo dominantemente municipal, garantindo uma oferta urbana essencial para a coesdo

territorial localizando-se no eixo Viseu-Guarda (Figura 4).
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Figura 4. Sistema urbano e organizagdo do territorio da regido Centro

Fonte: CCDR Centro, Proposta de PROT Centro — Modelo urbano e organizagdo do territorio, 2008

A escala municipal destaca-se como principal instrumento de gestdo territorial o Plano Diretor Municipal

(PDM) que atualmente estd em processo de revisdo. No territério de Linhares da Beira, delimitado como

Unidade Operativa de acordo com o disposto no PDM, destacam-se as seguintes classificagées de solo

(ver Figura 5):

e Espagos urbanos: Os espagos urbanos sdo espagos caracterizados por um elevado nivel de

infraestruturacdo e concentracdo de edificacGes, e onde o solo disponivel se destina

predominantemente a construgdo.

(@]

Aglomerados centrais: que integra o conjunto Celorico da Beira/Casas de Soeiro, e os
aglomerados de Celorico -Gare, Lajeosa do Mondego e Ratoeira e sdo os aglomerados
onde se tem concentrado o crescimento urbano, por via de apresentarem a maior
capacidade de atragdo de atividades de producdo, e que, nessa medida, justificam o
maior esfor¢co da interveng¢do municipal, designadamente no sentido de assegurar a
correta organizacdo dos espagos urbanos, uma elevada urbanidade dos espacos
publicos, uma cobertura completa por infraestruturas publicas e o facil acesso a
equipamentos coletivos;

Aldeias serranas: que integra os aglomerados das freguesias de Cadafaz, Linhares da
Beira, Prados, Rapa, Salgueirais, Vale de Azares e Vide -entre -Vinhas e sdo aglomerados

com particular interesse do ponto de vista paisagistico inseridos no Parque Natural da
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Serra da Estrela, e que, nessa medida, podem ser, de par com Celorico da Beira, os pélos
do desenvolvimento turistico do concelho.
Espacos Rurais: os espac¢os rurais sdo o conjunto formado pelos espagos agricolas e pelos
espacos florestais.

o Espagos agricolas: os espacos agricolas sdo espagos onde o solo estad a ser, ou pode
economicamente vir a ser, objeto de utilizagdo agricola e agropecuaria, neles se
incluindo os terrenos integrados na RAN;

o Espagos florestais: os espacgos florestais sdo espagos onde o solo estad a ser, ou pode
economicamente vir a ser, mediante a¢des de reconversao ou recuperag¢do, objeto de
utilizacdo florestal e silvopastoril.

Espagos Naturais:

o Espagos Naturais 1: os integrados no PNSE subtraidos dos espagos urbanos definidos
no interior da area, conforme delimitados na “Planta de Ordenamento — Zonamento
do parque natural da Serra da Estrela” e o aglomerado rural de Assanhas.

o Espagos Naturais 2: S3o espagos naturais 2 a restante drea do municipio subtraida dos
espacos urbanos, urbanizaveis, rurais, industriais, canais e industrias extrativas,

conforme delimitadas na Planta de Ordenamento — Zonamento do parque natural da

Serra da Estrela.
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Figura 5. PDM de Celorlco da Beira — Planta de Ordenamento — Classificagdo e Qualificagdo do Solo

Fonte: Camara Municipal (Planta de 1993)
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Do ponto de vista das condicionantes, o aglomerado é rodeado por areas de RAN e registam-se os

seguintes iméveis classificados (ver Figura 6)3:

e Castelo de Linhares da Beira - Monumento Nacional (MN) — Decreto n.2 8 201, DG, | Série,
n.2 120, de 17-06-1922;

e lIgreja de Linhares da Beira (Igreja de Nossa Senhora da Assungdo) - Imével de Interesse
Publico (IIP) — Decreto n.2 41 191, DG, | Série, n.2 162, de 18-07-1957;

e Janela manuelina integrada num prédio situado numa das ruas de acesso ao castelo - Imovel
de Interesse Publico (IIP) - Decreto n.2 47 508, DG, | Série, n.2 20, de 24-01-1967;

e Pelourinho de Linhares da Beira - Imdvel de Interesse Publico (IIP) - Decreto n.2 23 122, DG,

| Série, n.2 231, de 11-10-1933.

1 Castelode Celorncodaleira & Muralhs -
D N"BATE de /69T
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e | TAAI22
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Ansungio) D o 411781 de 1VOTIST
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"R, ' Bt g9 Calgada Romana

Figura 6. PDM de Celorico d Beia — Planta de Ordenamento — Classificagdo e Qualificagdo do Solo

Fonte: Camara Municipal (Planta de 1993)

De relevar o Plano de Pormenor e Recuperacdo Urbana de Linhares da Beira’, que abrange o perimetro

da aldeia histdrica e o castelo, datado de 1993.

Em termos populacionais, de acordo com o Recenseamento Geral da Populagdo e Habitagdo (Censos),
em 2011 residiam 7.693 individuos (Tabela 2) no concelho de Celorico da Beira. A cidade de Celorico da
Beira polarizava o sistema urbano formado por aglomerados distribuidos pelas 16 freguesias, havendo
uma maior concentragao de populagdo na Unido das Freguesias Celorico (S3o Pedro e Santa Maria) e Vila

Boa do Mondego, sede de concelho (2.385 residentes, 31%) e na freguesia de Forno Telheiro (735

S A “Antiga Vila de Linhares da Beira” classificada como conjunto de Interesse Publico foi classificada em 2013 facto pelo qual ndo

consta na plante de condicionantes. Portaria n.2 279/2013, DR, 2.2 série, n.2 91, de 13-05-2013 (com restrigdes) (ver Portaria)
4 Publicado a 13 de janeiro de 1993 (Portaria n.2 52/93).
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residentes, 9,6%). No que respeita a variagdo populacional no ultimo periodo censitario, todas as
freguesias registaram um decréscimo populacional, sendo que os maiores decréscimos ocorreram
respetivamente na freguesia de Mesquitela (-22,7%), na Unido de Freguesias de Corti¢é da Serra, Vide

Entre Vinhas e Salgueirais (-22,4%) e freguesia de Linhares da Beira (-21%).

A freguesia de Linhares da Beira, onde se localiza a ARU, registava, em 2011, 259 habitantes, um

quantitativo que revela a continuada perda populacional deste territério.

Tabela 2. Indicadores demograficos do concelho de Celorico da Beira

Variagao Densidade
Popula;ao residente .
populacwnal populacwnal

Unidade territorial Habltantes/km2

2011-
mmmﬂm
Portugal 92.225,6 10.295.909 10.562.178 10.356.117 -2,5 111,6 114,55 1124
Regidao Centro
(NUTS 1)

Beiras e Serra da
Estrela (NUTS I1I)

28.199,4 2.217.285 2.327.755 2.348.397 -4,7 -09 786 826 833

6.305,0 211.705 236.023 258.799 -10,3 -88 33,6 37,4 41,0

Celorico da Beira 247,2 6.928 7.693 8.875 99 -133 280 31,1 359
UF Acores e Velosa 20,9 n.d. 466 515 n.d. 95 nd. 223 246
Baragal 12,2 n.d. 227 271 n.d. -16,2 nd. 18,6 22,2
Carrapichana 5,6 n.d. 216 269 n.d. -19,7 nd. 38,6 48,0
Casas do Soeiro 6,0 n.d. 499 501 n.d. -0,4 nd. 83,2 83,5
UF Celorico (Sdo
Pedro e Santa
Maria) e Vila Boa 41,1 n.d. 2.385 2.708 n.d. -11,9 nd. 580 659
do Mondego
UF Cortigd da
serra, V'f'/?ni';zr: 22,3 n.d. 450 580 nd. -224 nd. 201 260
Salgueirais
Forno Telheiro 20,7 n.d. 735 838 n.d. -12,3 nd. 354 404
Lm‘::e:g 12,4 nd. 698 783  nd. -109 nd. 560 62,8
Linhares da Beira 15,7 n.d. 259 328 n.d. -21,0 nd. 16,5 20,9
Magal do Chao 15,1 n.d. 160 192 n.d. -16,7 n.d. 10,6 12,7
Mesquitela 17,0 n.d. 238 308 n.d. -22,7 nd. 140 18,1
Minhocal 10,7 n.d. 175 240 n.d. 95 nd. 16,3 22,3
Prados 14,2 n.d. 180 222 n.d. -16,2 nd. 12,6 15,6
UF Rapa e Cadafaz 16,1 n.d. 302 361 n.d. -19,7 nd. 18,7 22,3
Ratoeira 7,7 n.d. 303 292 n.d. -0,4 nd. 391 37,7
Vale de Azares 9,0 n.d. 400 467 n.d. -11,9 nd. 44,2 516

Fonte: INE, Recenseamento Geral da Populagdo e Habitagdo — Censos 2001 e 2011 e Estimativas anuais da
populagdo residente, 2020

A escala das freguesias (considerando a reorganizacdo administrativa resultante da Lei n.2 11-A/2013, de
28 de janeiro, com 30 freguesias), a densidade populacional revela amplas diferengas, com 83,2
habitantes/km? na freguesia de Casas do Soeiro e 10,6 habitantes/km? na freguesia de Macal do Ch3o.

Linhares da Beira possuia uma densidade de 16,5 habitantes/km? em 2011.
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De acordo com as estimativas do INE, em 2019, a populagdo residente no concelho seria de 6.928, o que
corresponde a um decréscimo na ordem dos 9,9% em relagdo a 2011 e, consequentemente, a uma
diminuigdo da densidade populacional. Este decréscimo populacional é mais elevado que os verificados a
nivel nacional (2,5%) e regional (4,7%), sendo ligeiramente menor que a verificada a escala da NUTS Il

Beiras e Serra da Estrela (10,3%).

No respeitante ao parque edificado (Tabela 3) concelhio, entre 2001 e 2011, houve um acréscimo de
cerca de 3,7%, sempre inferior ao registado a nivel nacional (12,2%), regional (12,1%) e sub-regional
(7,4%). Em 2011, existiam 5.870 edificios no concelho, correspondendo a 6.336 alojamentos familiares.
Na Unido das Freguesias de Celorico (Sdo Pedro e Santa Maria) e Vila Boa do Mondego existiam 22,2%

(1.303) do total de edificios do concelho e em Linhares da Beira existiam 5,4% (318) do total de edificios.
Ainda, relativamente a freguesia de Linhares da Beira, esta apresentou um decréscimo do niumero de

edificios e de alojamentos familiares, entre 2001 e 2011, com 22,2% e 23,7%, respetivamente.

Tabela 3. Evolugdo do nimero de edificios e alojamentos, por freguesia, entre 2001 e 2011

| Edifides | Alojamentos familiares
| one | % ] 000Ne 1 0 0% |

Unidade territorial Variacio 2001 Variacio 2001
ariagdo - ariagdo -
2011 | 2001 2011 m 2011

Portugal 3.544.389 3.160.043 12,2 5.878.756 5.054.922 16,3
Regido Centro
(NUTS 11} 1.111.952 992.321 12,1 1.448.644 1.254.701 15,5

Beiras e Serra da

Estrela (NUTS Il 147.859 137.612 7,4 181.247 166.219 9,0
Celorico da Beira 5.870 5.660 3,7 6.336 6.031 51
UF Agores e Velosa 359 356 0,8 360 360 0,0
Baragal 207 225 -8,0 215 226 -4,9
Carrapichana 219 205 6,8 220 207 6,3
Casas do Soeiro 336 224 50,0 344 238 44,5
UF Celorico (Sao
Pedro e Santa
Vel e ViR Beacs 1.303 1.255 3,8 1.713 1.549 10,6
Mondego
UF Cortig6 da Serra,
Vide Entre Vinhas e 497 578 -14,0 498 584 -14,7
Salgueirais
Forno Telheiro 490 381 28,6 505 391 29,2
L:;Ii‘;?e:g 426 385 10,6 446 403 10,7
Linhares da Beira 318 409 -22,2 318 417 -23,7
Magal do Chao 152 158 -3,8 152 163 -6,7
Mesquitela 282 287 -1,7 282 288 -2,1
Minhocal 157 136 15,4 157 139 12,9
Prados 240 242 -0,8 241 242 -0,4
UF Rapa e Cadafaz 305 283 7,8 306 286 7,0
Ratoeira 218 187 16,6 218 189 15,3
Vale de Azares 361 349 3,4 361 349 3,4

Fonte: INE, Recenseamento Geral da Populagdo e Habitagdo — Censos 2001 e 2011
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Relativamente ao estado de conservagao dos edificios na freguesia de Linhares da Beira (Tabela 4), 31,1%
dos edificios existentes em 2011 apresentavam necessidade de obras de conservagdo, dos quais 20,2%

correspondiam a reparagdes médias e 18,2% a grandes reparagoes.

Tabela 4. Estado de conservagao dos edificios, em 2011

Sem Com necessidade de reparagdo .
Muito

Unidade necessidade de Total Pequenas Reparagoes Grandes degradado
territorial reparacao reparagdes médias reparagdes

BN T 72N T 72 O 73 BT I I I

3.544. 2.519.45

Portugal 71,1 965.782 27,2 624.322 64,6 244303 25,3 97.157 10,1 59.155 1,7

389 2
Regido Centro  1.111.
g on; 794248 714 298357 268 189916 637 77129 259 31312 105 19.347 17
Beiras e Serra 147 85
da Estrela ©, 105185 71,1 40360 27,3 24.867 616 11185 277 4308 107 2314 16
(NUTS 111)
g::‘r’a"m B 5870  4.074 69,4 1.677 286 1.020 60,8 475 283 182 10,9 119 2,0
UF Acores e
359 325 90,5 34 95 24 70,6 7 20,6 3 88 0 0,0
Velosa
Baracal 207 173 83,6 31 150 18 58,1 8 25,8 Bl EE 3 1,4
Carrapichana 219 164 74,9 53 242 36 67,9 16 30,2 1 19 2 09
Casasdo ;o0 237 70,5 77 22,9 46 59,7 23 29,9 8 104 22l 1615
Soeiro
UF Celorico
(Sdo Pedro e
Santa Maria) 1303 775 59,5 487 37,4 286 58,7 128 26,3 73 15,0 41 3,1
e Vila Boa do
Mondego
UF Cortigd da
serra, Vide o5 366 73,6 129 26,0 82 63,6 37 28,7 10 7,8 2 04
Entre Vinhas e
Salgueirais
Forno
. 490 365 74,5 125 255 82 65,6 40 32,0 3 24 0 0,0
Telheiro
el BT 370 86,9 55 12,9 45 81,8 7 12,7 9| 52 102
Mondego
L'"har:sei‘:: 318 215 67,6 99 31,1 61 61,6 20 20,2 18 18,2 4 13
Machgg 152 95 62,5 54 355 38 70,4 12 222 4 74 3 2,0
Mesquitela 282 182 64,5 96 34,0 59 61,5 30 31,3 7 73 4 1,4
Minhocal 157 115 73,2 42 268 22 52,4 15 35,7 5 11,9 0 0,0
Prados 240 187 77,9 53 22,1 32 60,4 21 39,6 0 00 0 0,0
BFREFEE] 101 33,1 182 59,7 119 65,4 47 258 16 838 2 72
Cadafaz
Ratoeira 218 183 83,9 25 115 9 36,0 10 40,0 6 24,0 10 4,6
Valede oo, 221 61,2 135 37,4 61 452 54 40,0 20 14,8 5 1,4
Azares

Fonte: INE, Recenseamento Geral da Populagdo e Habitagdo — Censos 2001 e 2011

O trabalho de campo realizado em Linhares da Beira permitiu verificar in loco este panorama ja

evidenciado nos Censos de 2011. Foi possivel a identificagdo de imdveis devolutos (contexto que devera
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estar correlacionado com o decréscimo populacional da ultima década intercensitaria, conforme referido
anteriormente) e cujo estado de degradacdo justifica o desenvolvimento uma abordagem estruturada de

reabilitacdo urbana.

Face ao exposto, a estratégia a prosseguir deverd alavancar um processo de transformacdo deste

territério, por via da conjugacdo de iniciativa publica (autarquia) e iniciativa privada.

2.2. Enquadramento na Rede Aldeias Historicas de Portugal

Linhares da Beira integra a Rede Aldeias Histdricas de Portugal, uma Rede constituida por territérios com
um conjunto de caracteristicas que o diferencia e o torna num recurso inimitavel, influenciado de forma

incontornavel pelo contexto biofisico e humano.

Criada em 1995 no ambito do Programa de Promogdo do Potencial de Desenvolvimento Regional (PPDR),
a Rede das Aldeias Histdricas de Portugal (AHP) surge como iniciativa de intervengdo territorial integrada,
com o objetivo de contrariar o aumento progressivo do despovoamento no interior do pais,
nomeadamente através da valorizacdo de um conjunto alargado de elementos notaveis do patrimdnio
histérico e identidade nacional, sempre com base em principios de coesdo territorial e desenvolvimento
econdémico, nomeadamente através de novas oportunidades no dominio do turismo cultural, das
necessidades comuns e da criagdo de uma marca reconhecivel. A Rede incluia originalmente dez aldeias
gue constituem, em numero expressivo a linha defensiva do territério nacional, outrora palco de conflitos,
com importancia econédmico-estratégica na defesa do territério e na afirmagao da nacionalidade: Almeida
e Castelo Mendo (ambas no concelho de Almeida), Piéddo (concelho de Arganil), Castelo Novo (concelho
do Fundéo), Castelo Rodrigo (concelho de Figueira de Castelo Rodrigo), Idanha-a-Velha e Monsanto
(ambas no concelho de Idanha-a-Nova), Marialva (concelho de Méda), Linhares da Beira (concelho de

Celorico da Beira) e Sortelha (concelho do Sabugal).

Em 2003 a Rede foi alargada, com a integracdo dos nucleos urbanos de Belmonte (concelho de Belmonte)
e de Trancoso (concelho de Trancoso), passando assim o projeto a integrar um conjunto de doze
aglomerados (Almeida, Belmonte, Castelo Mendo, Castelo Novo, Castelo Rodrigo, Idanha-a-Velha,
Linhares da Beira, Marialva, Monsanto, Piéddo, Sortelha e Trancoso) com recursos comuns que oS

diferenciam no contexto nacional e internacional.
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*1
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Figura 7. Enquadramento territorial das Aldeias Histéricas de Portugal

Fonte: SPI, 2020
Em 2007, visando “promover o desenvolvimento turistico da Rede de aldeias histéricas de Portugal”® é
formalizada a criacdo da Associacdo de Desenvolvimento Turistico “Aldeias Histéricas de Portugal” (AHP-

ADT), entidade que tem como principais objetivos e atribuicdes® :

e  Gerir e promover a marca "Aldeias Histdricas de Portugal”;

e Qualificar o produto turistico das aldeias histéricas, através da definicdo de uma estratégia
concertada de atuagdo e promocado, e do desenvolvimento de produtos turisticos;

e Apoiar o desenvolvimento de uma politica de incentivos aos investidores que desejem investir
na regido e concertd-la com as instituicdes publicas e privadas que possam estar envolvidas;

e  Promover iniciativas de animagdo cultural e divulgagdo do patrimdénio das Aldeias;

e  Contribuir para a melhoria da qualidade de vida local e para a diversificacdo e dinamizagdo da
atividade econdmica, nomeadamente na area do turismo e promover a¢des de qualificagdo e

divulgacdo do patriménio cultural, bem como a qualificacdo dos recursos humanos e outras.

No contexto do QREN 2007-2013, é langcado o Programa de Valorizagdo Econdmica de Recursos
Enddgenos (PROVERE), uma das tipologias de Estratégias de Eficiéncia Coletiva (EEC) que integrou o
periodo de programacdo financeira em apreco e que, entre outras condi¢Ges de aprovacdo, tinha de

comprovar “promover a melhoria da competitividade territorial através da valorizagdo econdmica de

5 Anulncio n2 6838/2007 de 11 de outubro, Diario da Republica 22 Série
6 https://aldeiashistoricasdeportugal.com/quem-somos/
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recursos endogenos e tendencialmente inimitaveis do territério, contribuindo de forma decisiva para o
reforco da sua base econdmica e para o aumento da atratividade do territério alvo (fixagdo e renovagdo
da populagdo, valorizagdo do patrimdnio natural e cultural, geracdo de novas atividades com forte
incorporagdo de conhecimento, densificagdo do tecido empresarial, etc.)” e “fomentarem a cultura e a
pratica da parceria e do trabalho em rede, que valorizem os recursos singulares do territério-alvo,
alargando a respetiva base de competéncias técnico-profissionais, incentivando a implantagao local de
empresas e instituicGes e otimizando a afetagdo de competéncias e recursos criativos”. Nesta fase é
desenvolvido e aprovado o PROVERE “Aldeias Histdricas de Portugal”, liderado pela AHP-ADT, com o
seguinte objetivo geral de “Refor¢o da competitividade do territério das Aldeias Histéricas através do
relancamento da Rede das Aldeias Histdricas de Portugal em moldes mais comerciais e empresariais” e
com quatro objetivos operacionais (i) dinamizacdo de ldgicas de organizacdo, distribuicio e
comercializacdo da Rede das Aldeias Histodricas; (ii) promocdo do Touring Cultural no territério das Aldeias
Histdricas; (iii) valorizagdo de produtos, artes e oficios ligados a tradicdo e a heranga cultural; (iv)

promogao de um cluster de industrias criativas.

Dando continuidade a estratégia PROVERE definida no periodo de programagdo 2007-2013 e tirando
partido da experiéncia adquirida, a AHP-ADT, no periodo de programagao financeira 2014-2020 (Portugal
2020) viu aprovada e reconhecida a Estratégia de Eficiéncia Coletiva das Aldeias Histdricas de Portugal
para 2020 (EEC AHP 2020), assumindo a visdo de “Afirmar a Rede de Aldeias Histdricas de Portugal como
territorio sustentavel e inovador assente no conceito de Crescimento Verde, reconhecido como um
destino turistico de exceléncia e sustentado por recursos inimitaveis, com capacidade para potenciar o
desenvolvimento local integrado, diferenciando-se como innovation leader no ambito dos territérios de

baixa densidade”.

A EEC AHP 2020 assenta em eixos de intervengdo (Figura 8) — 3 eixos de especializagdo inteligente e 3
eixos transversais- alinhados com as prioridades e orientagGes estratégicas da Estratégia Europa 2020, do
Portugal 2020 e do Centro 2020 e respetivas RIS3, de acordo com os designios do crescimento verde e
desenvolvimento sustentavel. Os eixos de especializacdo inteligente estdo focalizados nas areas de
especializagdo do territério das AHP que refletem as potencialidades e oportunidades identificadas neste,
particularmente, o turismo (eixo 1), a inovacdo rural (eixo 2) associada ao desenvolvimento do tecido
econdmico local e a inovacgdo territorial (eixo 3) associada a sustentabilidade dos aglomerados e, em
conjunto com os eixos transversais, norteiam os investimentos a realizar no territério no periodo 2014-

2020.
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Figura 8. Eixos prioritarios da EEC AHP 2020

Fonte: AHP-ADT, 2015

Pretende-se que a Estratégia de Eficiéncia Coletiva das Aldeias Histéricas de Portugal para 2020 (EEC AHP
2020) contribua para a coesdo e competitividade do territério das AHP através da inovagdo (crescimento
inteligente) e promog¢do do uso eficiente dos recursos apostando na sustentabilidade ambiental,
adaptacgdo ao crescimento verde (crescimento sustentdvel) e na coesdo social (crescimento inclusivo),
reforcando o desenvolvimento local e o reconhecimento da marca AHP no contexto nacional e

internacional.

A EEC AHP 2020 é materializada num Programa de Agao PROVERE composto por uma carteira de projetos
dncora pluridimensionais (Projeto de Dinamizag¢do, Coordenag¢do e Acompanhamento; Projeto de
Animacdo; Projeto de Comunicagdo e Marketing; Projeto de Criagdo de Estruturas de Animacdo
Permanente; Projeto de Inovacdo; e Projeto de Experimentagdo), aos quais acrescem projetos
complementares e projetos privados que sustentam a estratégia definida e veiculam o trabalho em rede
entre os consorciados publicos e privados. N3do obstante, considera-se pertinente relevar a
interdependéncia e complementaridade do Programa de Acdo PROVERE com outras candidaturas
promovidas pela AHP-ADT e que reforgam a aposta no potencial do recurso endégeno “Aldeia Historica”
e na valorizagdo de oportunidades de escala multinivel, multissetorial e multifundo, em prol da estratégia

assumida.

Decorrido o primeiro triénio de implementa¢do (2016-2018) da EEC AHP 2020, do qual resultou um
importante efeito multiplicador no territdrio, encontra-se atualmente em desenvolvimento o segundo
triénio (2019-2021), dando continuidade ao Programa de A¢do PROVERE implementado no triénio 2016-
2018.

A rede AHP possui uma identidade comum atribuida a um conjunto de recursos e patrimdnio decorrente

da sua histdria e cultura ancestrais, sendo de destacar elementos distintivos como o patrimdnio natural e
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cultural, os produtos de qualidade, as matérias-primas e os saberes tradicionais, numa matriz
marcadamente rural. Sujeito a um forte risco de degradacao fisica, o patrimdnio material e imaterial das
Aldeias Histdricas de Portugal (AHP) constitui o principal ativo que assegura a sustentabilidade, a longo
prazo, do foco tematico definido na Estratégia de Eficiéncia Coletiva AHP 2020. A fragilidade dos recursos
endogenos AHP determina, por isso, a necessidade de protecgdo e valorizagdo, no sentido de dar resposta
as atuais ameacgas e potenciar o desenvolvimento da rede AHP em todas as suas vertentes — patrimonial,

social, econdmica, cultural/identitaria.

Assiste-se, atualmente, a um fragil equilibrio entre o efeito do despovoamento e abandono resultante
dos fendmenos sociodemograficos e urbanisticos das ultimas décadas e, por outro lado, a necessidade de
salvaguarda e de valorizagdo da rede de Aldeias Histéricas, que se pretende afirmar como destino
genuino, com produtos turisticos representativos da nossa Histdria e cultura e com qualidade de vida para
os que nelas residem. E desta necessidade de registar, preservar e valorizar o recurso “Aldeia Histérica de

|n

Portugal” que surge a premissa de desenvolvimento da “a¢do 4.1. Aldeias Historicas de Portugal — do
conceito a a¢do: definicdo de requisitos-base para a valorizagdo de um recurso com potencial econémico”

do Projeto de Inovagdo integrado no Programa de Acdo do atual triénio 2019-2021.

Este trabalho possui um carater transversal e de elevada importancia para a salvaguarda da Rede de
Aldeias e do recurso enddgeno “Aldeia Histdérica de Portugal”, na medida em que se afirma a premissa de
ordenar e gerir de forma sustentavel as atuais dindmicas turisticas e urbanisticas, tendo em vista a
coeréncia na classificacdo e valorizacdo destas unidades territoriais com carateristicas Unicas, estando

alinhado com o presente trabalho de delimitacdo da ARU e definicdo da ORU de Linhares da Beira.

Neste enquadramento, decorrente de um trabalho conjunto com os municipios da Rede, das
comunidades locais e entidades parceiras estratégicas, foi identificado o Referencial AHP (Figura 9) que
integra os requisitos e atributos que permitem definir a identidade das AHP, considerando a visdo de Rede
e a multiplicidade de dimensdes que uma AHP contempla. O Referencial AHP, do qual resulta o Plano de
Gestdo AHP, sustenta um conjunto de mecanismos e critérios para a sua protecdo e valorizagdo, com base
em principios orientadores para a implementacdo de programas de reabilitacdo urbana e de ativacdo

econdmica.
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* |. Gestdo Eficiente de recursos
*H. Conectividade digital eficiente e funcional
*G. Mobilidade urbana inclusiva e sustentavel
Nivel 2. Referencial multidimensional oF. Coesdo social e vivéncia em comunidade
de desenvolvimento sustentavel *E. Qualidade de vida e vivéncia do espaco
urbano

¢ D. Dinamica econdmica e atividades de
apoio a comunidade

¢ C. Valor ambiental e paisagistico da

. . . . envolvente
Nivel 1. Referencial patrimonial e . . )
historico *B. Homogeneidade e singularidade do
aglomerado

¢ A. Relevancia patrimonial do aglomerado

Figura 9. Dimensdes do Referencial AHP, por nivel de avaliagdo

Fonte: AHP-ADT, 2020

O nivel 1 do Referencial AHP corresponde ao “Referencial Patrimonial e Histdrico” da Aldeia. Este é o nivel
basilar a cumprir para que o aglomerado urbano possa ser uma “Aldeia Historica de Portugal” e que esta
essencialmente associado a carateristicas fisicas. O nivel 2 do Referencial AHP possui um carater
complementar, sendo subsequente ao nivel 1, e corresponde ao “Referencial multidimensional de
desenvolvimento sustentdvel" da Aldeia e que devera ser concretizado através da definicdo das

Operacgdes de Reabilitagcdo Urbana (ORU) de carater sistematico para as AHP.

A definicdo de Programas Estratégicos de Reabilitagdo Urbana (ORU Sistematica) para as 12 AHP constitui,
por isso, uma ferramenta essencial para a qualificagdo, homogeneidade e singularidade do aglomerado,
e tem um papel chave para o cumprimento de outros requisitos de nivel 1 e 2 do Referencial,

profundamente vinculados a processos sustentados de reabilitacdo urbana.

Numa ldgica de salvaguarda e valorizagdo do recurso enddgeno “Aldeia Historica”, o trabalho
desenvolvido no ambito do projeto de inovagdo reveste-se, por isso, de grande importancia para a
consolida¢do da identidade, preservagdo e valorizacdo da rede AHP, onde se inclui a AH de Linhares da

Beira.
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2.3. Enquadramento histérico e evolugido urbana

As origens de Linhares da Beira sdo desconhecidas, mas sabe-se que a localidade foi uma fortificagao no
reinado de D. Sancho I, demonstrando-se a sua importancia no contexto regional juntamente com
Celorico da Beira e outras fortificagGes vizinhas. O castelo gotico, com torre de menagem associada a

cerca, constitui-se como principal elemento patrimonial de Linhares da Beira.

“A vila desenvolve-se a sombra do castelo, em tragados sinuosos plenos de pormenores a descobrir. Nos
dois extremos do aglomerado situam-se os mais importantes espagos publicos, "convenientemente"
marcados por igrejas. A entrada da vila situa-se o Largo da Misericérdia, cujo templo, terminado em 1622,
domina a sec¢dio central do espago. Outros edificios nobilitam esta praga, em concreto a "Casa-Fortaleza”,
que ndo é mais que o Antigo Hospital e Albergaria de Linhares da Beira, edificio de raiz medieval, cuja
fachada principal é dominada por arco de volta perfeita de acesso ao interior, sobrepujado por pequeno
nicho com a imagem de Santo Antdnio. Um pouco a frente situa-se a Fonte Babosa, equipamento de
abastecimento de dgua construido na Baixa Idade Média e que ostenta um muito desgastado braséo ao
centro. Finalmente, no sector Sul do Largo, ergue-se o antigo Paldcio dos Corte-Real, monumento barroco
recentemente transformado em unidade hoteleira. O largo oposto é dominado pela Igreja Matriz,
imponente edificio de origem romdnica (cujo portal lateral ostenta uma curiosa composicdo de inspiragdo

leonesa) muito remodelado na época moderna e que se implanta numa plataforma artificial.

Entre estes dois estruturantes espagos publicos situa-se um urbanismo sinuoso, que forma uma mancha
genericamente triangular. A partir do Largo da Misericérdia acede-se a Rua da Procissdo, que se
desenvolve no sentido oposto ao do castelo. Aqui, no Largo do Pelourinho, localiza-se a Domus Municipalis,
atual sede da Junta de Freguesia, e onde, durante séculos, se realizaram as reuniées da Cdmara e do
Tribunal. Defronte situa-se o pelourinho, antiga marca de autonomia jurisdicional da vila e, um pouco
adiante, uma curiosa construgdo retangular coberta por telhado de duas dguas que se considera ser o
Forum, espécie de pulpito onde eram comunicadas e discutidas as questbes de vivéncia comunitdria.

Continuando para Sul, encontra-se a antiga cavalari¢ca da familia Branddo de Melo, cujo solar é anexo.

No extremo nascente da vila, na Rua do Passadico, localiza-se outro edificio civil de grande importéncia,
o Solar Pina de Aragdo, conjunto arquiteténico barroco de alguma simplicidade, mas que evoca a
relevdncia desta estirpe no contexto regional. Relativamente perto localiza-se o chamado "arco roménico"
e a principal casa manuelina da vila, cuja fachada principal, voltada a Rua de Séo Pedro, ostenta vdos de

verga contracurvada.

Muitos outros motivos de interesse existem em Linhares da Beira, mas importa destacara a Judiaria. O
acesso fazia-se pelo passadico da Rua de Sdo Pedro, imével que, como se viu, foi transformado na época
manuelina. A judiaria foi extinta por volta de 1530, no dmbito da Inquisi¢Go, mas, durante a Baixa Idade

Meédia, os judeus foram uma das forcas mais dindmicas da localidade, estrategicamente relegados para o
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sector sudeste do aglomerado, mas plenamente integrados na malha urbana e na propria comunidade de

Linhares da Beira.””

; S f i 3
Figura 10. Castelo e vista para a aldeia junto ao castelo

Fonte: Levantamento de campo realizado em junho de 2021

A “antiga vila” é classificada como Conjunto de Interesse Publico pela Portaria n.2 279/2013, DR, 2.2 série,

n.2 91, de 13-05-2013 (com restricdes)®.

’Fonte:  www.patrimoniocultural.gov.pt/pt/patrimonio/patrimonio-imovel/pesquisa-do-patrimonio/classificado-ou-em-vias-de-

classificacao/geral/view/10728810/

8 ver Portaria
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Antiga Vila de Linhares da Beira
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Figura 11. Conjunto de Interesse Publico e Zona Especial de Protegdo

2.4. Elementos estruturantes do territorio

Fonte: www.patrimoniocultural.gov.pt/

A aldeia histérica de Linhares da Beira é um nucleo urbano consolidado de cariz histérico localizado na

vertente ocidental da Serra da Estrela, a uma altitude de cerca de 180 m, numa paisagem montanhosa,

tipica da zona da Beira.

A aldeia, cujo principal elemento estruturante é o castelo e a sua cerca, localizado no topo norte do

aglomerado, possui uma malha urbana de tragado organico condicionado pela morfologia do terreno,

cujos quarteirdes irregulares formados por ruas estreitas definem um perimetro triangular. Nos vértices

da malha urbana localizam-se largos estruturantes: o largo da Misericérdia, na principal entrada da aldeia;

o largo de Sdo Pedro, na zona denominada como “Cimo da Vila” localizada a nascente; e o largo da Igreja
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que acaba por formar amplos espagos abertos na envolvente entre a Igreja e o Castelo. Ainda de destacar

o largo do Pelourinho, adjacente a Junta de Freguesia e outrora centro civico da aldeia.

Entre os largos estruturantes, dois sdo marcados por igrejas, sendo que a entrada da aldeia, no Largo da
Misericérdia, se situa a igreja de mesmo nome, datada de 1622, e no outro extremo, a Igreja Matriz, de
arquitetura romanica. No largo do Pelourinho, localiza-se a “Domus Municipalis”, atual sede da Junta de
Freguesia, antiga marca de autonomia jurisdicional da vila e, nas proximidades, uma construgdo
retangular coberta por telhado de duas daguas que se considera ser o “Forum”, espécie de pulpito onde

eram comunicadas e discutidas as questdes de vivéncia comunitaria.

- LA T PR ke h e
Figura 12. Igreja e largo da Misericordia;

7 T 3
ol e (E i N

e vista para igreja Matriz

e e
Pelourinho;

Levantamento de campo realizado em junho de 2021

Nas proximidades do largo da Misericordia, também se destacam o edificio da antiga hospedaria, um
edificio de raiz medieval, e o solar que abriga uma unidade hoteleira (INATEL). Um pouco mais abaixo, na

estrada de acesso, o edificio da antiga escola, atualmente com uma nova func¢do de cariz social.

Durante a Baixa Idade Média os judeus foram uma das forcas mais dinamicas em Linhares da Beira e,
apesar de extinta a judiaria em 1530 pela Inquisicdo, marca-se no conjunto arquitetdnico o antigo acesso
ajudiaria que se localizava no setor sudeste do aglomerado. Destaca-se o Solar Pina de Aragdo, um edificio

que demonstra a relevancia do barroco no contexto regional.

De forma geral, a aldeia é formada por edificios de um ou dois pisos de pedra de granito e cobertura com
telha de canudo. A via estruturante no interior da aldeia é a rua Direita, de carater misto (veiculos e
pedes), na qual todos os arruamentos confluem. Junto ao caminho municipal de acesso a aldeia tem-se
acesso ao trogo da antiga Calgada Romana Figueiré — Linhares da Beira, pertencente a uma antiga via

romana que ligava Guarda a Mangualde.

Na figura seguinte sistematizam-se, esquematicamente, os elementos marcantes do aglomerado de
Linhares da Beira e que se assumem como relevantes para a proposta de limite da ARU que serd apresenta

no capitulo seguinte.
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Elementos estruturantes
do territario

sxms | imite do Conjunto de Interesse Publico
A Castelo de Linhares da Beira

Espaco natural de enquadramento do Castelo

A Igreja Matriz

A Igreja da Misericardia

A Unidade Hoteleira

@ LargodaMisericordia

@ Largo do Pelourinho e Forum

@ Largode S3o Pedro

@ Largos entre Castelo e a lgreja Matriz
#—» Eixos de ligagio ao exterior

Principaleixointerno

de circulacdo mista (veiculos e pedes)

4— Acessoa Calgada Romana Figueird - Linhares

@ Outros elementos patrimeniais e equipamentos
1- Antiga escola
2 - Antiga Hospedaria
3 - Junta de Freguesia
(antiga Casa da Camara e Cadeia)
4 - Capela de Mossa Senhora
da Conceigéo/ Posto de turismo
5 -CasadoJudeu
& — Solar Pina Aragdc
7 - Pargue infantil
8 - Cemitéric de Linharesda Beira

9 - Zona desportiva

(1] &0 Rim r
I T N

Figura 13. Elementos estruturantes — representagdo esquematica
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3. A Area de Reabilitagdo Urbana de Linhares da Beira

3.1. Proposta de delimitagao

A Area de Reabilitagdo Urbana (ARU) proposta (Figura 14) para Linhares da Beira abrange um territdrio

com 22,9 hectares onde se inclui a malha urbana integrada no conjunto classificado de Interesse Publico.

A ARU proposta é constituida por um territério de morfologia acidentada, onde é possivel identificar a

norte o Castelo e o seu espago natural de enquadramento e a sul a malha urbana da aldeia historica.

De acordo com os registos censitarios de 2011, na ARU existiam 159 edificios, dos quais 122 (77%) com
construgdo anterior a 1990, ou seja, com mais de 30 anos. Em termos demograficos, no territério

abrangido pela ARU residiam 95 individuos, o correspondente a 37% da populagdo da freguesia.

75 150 m r =
! | N ™7 Limite da ARU

Figura 14. Proposta de limite de ARU de Linhares da Beira sobre ortofotomapa

Péagina 25



RO1. Proposta de delimitagdo da ARU de Linhares da Beira

3.2.  Critérios subjacentes a delimitacao

O RJRU (Lei n.2 32/2012 de 14 de agosto) define uma ARU como ‘a drea territorialmente delimitada que,
em virtude da insuficiéncia, degrada¢do ou obsolescéncia dos edificios, das infraestruturas, dos
equipamentos de utilizagdo coletiva e dos espagos urbanos e verdes de utilizago coletiva,
designadamente no que se refere as suas condigdes de uso, solidez, seguranga, estética ou salubridade,
justifique uma intervengdo integrada, através de uma operagdo de reabilitagcdo urbana aprovada em

instrumento proprio ou em plano de pormenor de reabilitagdo urbana’ (alinea b) do artigo 2.92).

O equilibrio na composicdo da ARU é fundamental para a montagem de uma operagdo de reabilitacdo
urbana, que pela sua prépria natureza integrada, se destina ndo s6 a produzir efeitos ao nivel da
qualificagdo urbanistica, ambiental e patrimonial do espago a intervir, mas também (e sobretudo) a
promover as condicdes que permitam estimular o desenvolvimento econdmico e a coesdo social neste
territério. Neste sentido, na delimitacdo da ARU de Linhares da Beira foram tidos em consideragdo os

seguintes critérios:

e Coeréncia com os instrumentos de gestdo do territério em vigor, nomeadamente o PDM (solo
urbano e inclusdao de uma pequena area de solo rustico e com as dreas classificadas em termos
patrimoniais (CIP e elementos como o Castelo);

e Alinhamento com instrumentos de planeamento estratégico, com especial énfase no ambito da
rede “Aldeias Histdricas de Portugal”;

e Delimitagdo de area continua, com légicas urbanas interdependentes e fungdes diversificadas,
permitindo alavancar uma estratégia de reabilitacdo e regeneragdo integrada neste territorio
onde coexistem areas de elevado interesse patrimonial, histdrico e arquitetdnico, com outras
mais frageis em termos de conservacgdo e funcionalidade, mas cujo impacto da degradacdo e
transformacédo urbana se verifica de forma transversal no territério proposto para a ARU;

e Valorizagdo integrada de elementos patrimoniais classificados, promovendo um enquadramento
urbanistico adequado e harmonioso do ponto de vista estético e funcional;

e Integracdo dos espacos e tecidos urbanos degradados e descaraterizados que carecem de uma
estratégia integrada de reabilitagdo urbana, em que os investimentos de natureza publica em
reabilitacdo de equipamentos e requalificacdo dos espagos publicos sejam acompanhados de um
programa de incentivos a iniciativa privada;

e Integracdo dos elementos estruturantes da malha urbana do aglomerado e dos seus nucleos
constituintes, essenciais para a coesdo territorial e a valorizacdo da paisagem urbana e

patrimonial.

Face ao exposto, a proposta de delimitagdo da ARU de Linhares da Beira teve como base a andlise

detalhada das carateristicas e dindmicas do seu perimetro urbano, definido no Plano Diretor Municipal e
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a classificacdo e delimitagdo do Conjunto de Interesse Publico - CIP da aldeia histérica de Linhares da Beira

(Figura 15), verificadas pelo levantamento de campo realizado no més de junho de 2021.

SR

i1 Zona geral de protecdo (ZCP)
: o iin ] Conjunto de Interesse Piblico (CIP) Espaco urbano
r [ZZZ7] Zona non aedificandi ™71 Limite da ARU

Figura 15. Proposta de limite de ARU - sobreposi¢gdo com o solo urbano (PDM) em Linhares da Beira e
delimitagdo do Conjunto de Interesse Publico - CIP /Zona geral de protegdo
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3.3. Breve caracterizagao e diagnostico da ARU

A caraterizagdo do territério da ARU proposta é apresentada tendo por base duas principais fontes de
informacgdo: (i) o ultimo registo censitario disponivel, de 2011, que permite analisar indicadores
urbanisticos e populacionais especificamente nas subseg¢des estatisticas que integram o territério de
estudo (Figura 16) e (ii) o levantamento de campo realizado no més de junho e que permitiu um retrato

urbanistico aprofundado.

0 75 150m r [] Subsecgbes estatistica do INE I Limite da ARU

que inetgram a ARU

Figura 16. ARU de Linhares da Beira e subsecg@es estatisticas (BGRI, 2011)

De acordo com os limites propostos, nas 20 subsecgGes estatisticas que intersetam a ARU residiam 142
habitantes, correspondendo a uma densidade populacional de 12,7 habitantes/hectare. Em relagdo ao

tecido urbano da ARU de Linhares da Beira, este era constituido por 189 edificios cldssicos, com fungdes
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quase exclusivamente habitacionais, correspondentes a um total de 183 alojamentos familiares, dos quais

8,2% se encontravam vagos (Tabela 5).

Tabela 5. Caracterizagdo estatistica da ARU de Linhares da Beira, em 2011

-~ Populagdo Densidade o Alojamentos AIOJar.n.entos
Sup residente B Edificios familiares familiares
- = vagos
ooy | Ne | ne | % |
189 183 8,2

erficie
Linhares da Beira 22,9 142 12,7

Fonte: INE, Recenseamento Geral da Populagdo e Habitagdo — Censos 2011

Na populagdo residente, destacam-se o grupo etario com mais de 65 anos e o grupo dos 25-64 anos, com
um peso de 42,3% e 38,7%, respetivamente. De relevar o grupo dos 0-14 anos, com um quantitativo de

apenas 7 habitantes. Esta disparidade traduz-se num indice de envelhecimento altissimo (857,1).

Tabela 6. Populagdo residente, por grupos etarios, em 2011

Popula;ao >
Uni'dad'e 0-14 anos 15-24 anos 25-64 anos 65 anos e + Indicej de

territorial m- - Envelhecimento
Concelho 7.693 2,2 9,5 3758 48,8 2268 29,5 241,8
ARU de
Linhares da 142 7 4,9 17 12,0 55 38,7 60 42,3 857,1
Beira

Fonte: INE, Recenseamento Geral da Populagdo e Habitagdo — Censos 2011

No que concerne ao emprego, em 2011, 39 individuos residentes na ARU de Linhares da Beira
encontravam-se empregados, a maioria no setor terciario (69,2% do total da populagdo empregada). O
setor primario e o secundario empregavam 30,8% da populagio empregada total. A escala concelhia é
visivel igualmente a preponderdncia do setor tercidrio (com 64,5% do total da populagdo empregada)

(Tabela 7).

Tabela 7. Populagdo empregada, por setor de atividade, em 2011

Populagao
Unidade Setor primario Setor secundario Setor terciario

S -_ EEE
64,5

Concelho 2.786 7,8 772 27,7 1797
ARD AR S 39 6 15,4% 6 15,4% 27 69,2%
da Beira

Fonte: INE, Recenseamento Geral da Populagdo e Habitagdo — Censos 2011
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Da anélise ao quantitativo de familias cldssicas® e nlcleos familiares!®verifica-se o predominio na ARU de

familias com uma ou duas pessoas, uma consequéncia direta do perfil etario.

Tabela 8. Caraterizagdo de familias residentes (n2), em 2011

0 o Familias 0
Familias | Familias o Familias o o
o o classicas L 0 Familias Familias
: Total de | cldssicas | classicas classicas com EIIIES o o
Unidade o com o classicas com | cldssicas com
o familias | com 1 com 3 pessoas com classicas sem
territorial o pessoas +doquel
cldssicas ou 2 ou4d menos de 15 | desempregados
com 65 ou desempregado | desempregado
pessoas | pessoas . anos
mais anos
Concelho  3.066 1.826 1.078 1.444 659 2.758 272 36
ARU de
Linhares 69 50 16 43 7 63 5 1
da Beira

Fonte: INE, Recenseamento Geral da Populagdo e Habitagdo — Censos 2011

Das 69 familias cldssicas, 50 tinham uma ou duas pessoas e 43 integrava pessoas com mais de 65 anos.

Apenas 7 familias integravam jovens com menos de 15 anos (Tabela 8).

O retrato sociodemografico que os Censos de 2011 mostram permanece atual, porventura agravado

conforme foi possivel inferir no trabalho de campo realizado.

Passando a andlise de indicadores urbanisticos (dados do mesmo ano e mesma fonte estatistica), os
indicadores revelam que dos 189 edificios classicos da ARU, 183 tinham 1 ou 2 alojamentos e apenas 17

tinham mais de 1 ou 2 pisos (Tabela 9).

Tabela 9. Edificios classicos segundo o numero de alojamentos, implantagdo e nimero de pisos (n2), em 2011

Unidade Edificios OutI’O't’IF?O
o o . ) de edificio
territorial classicos | alojamentos | alojamentos o
classico
Concelho 5.870 5.753 81 36 5.068 785 17
ARU de
Linhares da 189 183 0 172 17 0 189
Beira

Fonte: INE, Recenseamento Geral da Populagdo e Habitagdo — Censos 2011

No que respeita a data de construgdo, a maioria do parque edificado foi construido até 1980 (56,1%),
tendo sido o periodo de 1961-1970 a que representou um crescimento mais acentuado no numero de

edificios deste territério (18,0% do edificado da ARU foi construido nesta década) (Tabela 10).

9 “Conjunto de pessoas que residem no mesmo alojamento e que tém relagdes de parentesco (de direito ou de facto) entre si,
podendo ocupar a totalidade ou parte do alojamento. Considera-se também como familia classica qualquer pessoa independente
que ocupe uma parte ou a totalidade de uma unidade de alojamento.” Metainformacéo, INE

10 “Conjunto de pessoas dentro de uma familia cldssica, entre as quais existe um dos seguintes tipos de relagdo: casal com ou sem
filho(s) ndo casado(s), pai ou mde com filho(s) ndo casado(s), avés com neto(s) ndo casado(s) e avd(6) com neto(s) ndo casado(s).”
Metainformacdo INE
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Tabela 10. Data de construgdo dos edificios da ARU de Linhares da Beira, em 2011

Ui 1919-1945 | 1946-1960 | 1961-1970 | 1971-1980 | 1981-1990 | 1991-2000 | 2001-2011
terrtorial | s | 5 | ne | o [ e | % [ ne [ % [ ne o [ e ne [ | ne | %]

Concelho 345 59 549 94 575 98 551 218,7 1111 18,9 981 16,7 890 152 868 14,8

ARU de
Linhares 0 0,0 6 3,2 38 151 34 18,0 29 153 29 153 27 14,1 18 9,5

da Beira
Fonte: INE, Recenseamento Geral da Populagdo e Habitagdo — Censos 2011

Aidade e o respetivo tipo de estrutura, associado a redugdo da populagdo residente (conforme expresso
na analise demografica efetuada), potenciou a existéncia de um relevante nimero de edificios em estado

de degradagdo/ruina que foi possivel aferir no trabalho de campo efetuado (Figura 17).

L 5
Figura 17. Exemplos do estado de conservagdo dos iméveis na ARU de Li

nhares da Beira

Levantamento de campo realizado em junho de 2021
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Conforme referido previamente, no territério da ARU predomina a fungdo residencial, sendo de assinalar,
alguns estabelecimentos de comércio tradicional, nomeadamente no setor da restauragdo e

equipamentos publicos.

Em relagdo ao espacgo publico, verifica-se que, na sua maioria, possui pavimento em bom estado de
conservagao, contudo, a sinuosidade e muitas vezes declive, torna-se um obstaculo a mobilidade de toda
a populagdo, com especial preocupagdo para os mais idosos. Mais recentemente, foi colocado entre o
Largo da Misericordia (na cota baixa) até o largo do Castelo (cota alta), ao longo da rua da Direita, uma
laje de granito sob o eixo da via para permitir criar um eixo com possibilidade de circulagdo de pessoas de

mobilidade reduzida.

Ainda na dimensdo do espago publico importa relevar a escassez de espagos organizados de
estacionamento, nomeadamente de suporte a visitagdo/turismo, e de areas de estar ou lazer, que
permitam a comunidade usufruir de dreas de encontro e socializagdo, ou mesmo apenas de contemplagdo

da paisagem envolvente.

-
o, L

7 Junta de Freguesia de Linhéres Posto de Turismo de Linhares da
da Beira Beira

Largo do Misericérdia

Parque Infantil Largo da igreja
Figura 18. Equipamentos e espagos publicos na ARU de Linhares da Beira

Levantamento de campo realizado em junho de 2021
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3.4. Objetivos a prosseguir

O objetivo central da delimitagdo da ARU de Linhares da Beira é a melhoria do ambiente urbano, através
da regeneragdo, reabilitacdo e valorizagdo do edificado e do espago publico, tirando partido e valorizando
o patrimodnio cultural, nomeadamente o classificado, de modo a promover o desenvolvimento urbano

sustentdvel, contribuindo para atrair e fixar populagdo e atividades econdmicas.

Pretende-se que o processo desencadeado pela formalizagdo da ARU, para a qual sera desenvolvido o
Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana (PERU) da sua ORU sistematica, permita o fortalecimento
da identidade e coesdo territorial de Linhares da Beira assente na valorizagdo e preservagdo do vasto
patrimdnio arquitetdénico e na promogao da qualidade de vida da comunidade. Assim, pretende-se tirar
partido (i) dos elementos patrimoniais distintivos; (ii) das dinamicas sociais e urbanisticas (existentes e

potenciais) e (iii) das potencialidades deste territério de baixa densidade oferece.

Neste contexto, e tendo por base os principios gerais identificados no artigo 32 do RJRU, a reabilitagao
urbana deve contribuir, de forma articulada, para a prossecu¢do dos seguintes objetivos, que se assumem

também como objetivos gerais da ARU de Linhares da Beira:

e Assegurar a reabilitacdo dos edificios que se encontram degradados ou funcionalmente
inadequados;

e Reabilitar tecidos urbanos degradados ou em degradacao;

e Melhorar as condi¢Ges de habitabilidade e de funcionalidade do parque imobilidrio urbano e dos
espacos nao edificados;

e Garantir a protegdo e promover a valorizagdo do patrimdnio cultural;

e Afirmar os valores patrimoniais, materiais e simbdlicos como fatores de identidade,
diferenciagdo e competitividade urbana;

e Modernizar as infraestruturas urbanas;

e Promover a sustentabilidade ambiental, cultural, social e econdmica dos espagos urbanos;

e Fomentar a revitalizagdo urbana, orientada por objetivos estratégicos de desenvolvimento
urbano, em que as a¢des de natureza material sdo concebidas de forma integrada e ativamente
combinadas na sua execugao com intervengdes de natureza social e econdmica;

e Assegurar a integracdo funcional e a diversidade econdmica e sociocultural nos tecidos urbanos
existentes;

e Requalificar os espagos verdes, os espagos urbanos e os equipamentos de utilizagado coletiva;

e Qualificar e integrar as areas urbanas especialmente vulneraveis, promovendo a inclusdo social
e a coesdo territorial;

e Assegurar a igualdade de oportunidades dos cidaddos no acesso as infraestruturas,
equipamentos, servicos e fungGes urbanas;

e Desenvolver novas solugdes de acesso a uma habitagdo condigna;
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e Recuperar espacos urbanos funcionalmente obsoletos, promovendo o seu potencial para atrair
fungdes urbanas inovadoras e competitivas;

e Promover a melhoria geral da mobilidade, nomeadamente através de uma melhor gestdo da via
publica e dos demais espacos de circulagao;

e Promoveracria¢do e a melhoria das acessibilidades para cidaddaos com mobilidade condicionada;

e Fomentar a adogdo de critérios de eficiéncia energética em edificios publicos e privados.

Com base no exposto foram estabelecidos os seguintes objetivos estratégicos a prosseguir na ARU de

Linhares da Beira:

e Preservar a AHP de Linhares da Beira, garantindo a protegdo e valorizagdo do patrimdnio
classificado e da sua unidade e identidade arquitetdnica e urbanistica | A AHP de Linhares da
Beira destaca-se como espaco classificado, de elevado valor arquitetonico e patrimonial, sendo
parte da rede de AHP que ha cerca de duas décadas é reconhecida como ex-libris e recurso
endogeno estratégico para a valorizagdo e promogdo econdmica desta regido do interior do pais.
Neste contexto, é prioritario dar continuidade a preservagdo do tecido urbano caracteristico
localizado dentro do perimetro da aldeia histérica de Linhares da Beira, debelando o abandono,
estados de conservagdo e dissonancias comprometedores deste designio estratégico.

e Fomentar a reabilitacio do edificado em mau estado de conservagio | O
diagndstico/caracterizagdo realizada a ARU evidencia a existéncia de diversos imdveis devolutos
e em estado de degradacdo. Neste contexto, € premente estimular e apoiar a sua reabilitagdo e
requalificagcdo, de forma a assegurar condi¢cdes de habitabilidade e funcionalidade do parque
edificado, bem como apoiar um processo sustentado de crescimento demografico, compativel
com a valorizagdo da identidade local.

e Qualificar o espaco publico como elemento de estrutura¢ido e valoriza¢do do territério | O
diagndstico/caracterizagdo realizada a ARU evidenciou ag¢des de melhoria aos espagos de
circulagdo, nomeadamente aqueles voltado para circulagdo de pessoas com mobilidade
reduzida, assim importa dar continuidade a valorizacdo dos espacos pedonais e de suporte a
mobilidade da populagdo com condicionamentos de deslocagdo (hnomeadamente as pessoas
mais idosas e pessoas com deficiéncia e mobilidade condicionada, tornando o aglomerado num
espaco inclusivo e adaptado ao perfil demografico dos seus habitantes.

e Fixar e atrair populagdo e atividades econémicas | Em todo o territério da ARU, verifica-se a
existéncia de casas fechadas e com necessidades de intervencgdo. Este cendrio determina como
essencial uma aposta estruturada na fixa¢do e atra¢do de populacdo e atividades econdmicas,
com especial destaque para comércio e servigos de proximidade que garantam a resposta as

necessidades bdsicas dos que residem em Linhares da Beira.
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Mobilizar os diversos agentes de desenvolvimento com um papel ativo na area de intervengdo
| A participagdo e envolvimento da comunidade é relevante para que possa ser sensibilizada para
a premente reabilitacdo dos espagos como forma de preservar o valor patrimonial e a identidade
coletiva e atrair e reter populagdo e atividades econdmicas que possam gerar emprego e

contribuir para a vitalizagdo da ARU.
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4. Quadro de beneficios fiscais e incentivos

4.1. Beneficios fiscais

A delimitagdo de uma ARU “obriga a defini¢Go, pelo Municipio, dos beneficios fiscais associados aos
impostos municipais sobre o patrimdnio, designadamente o Imposto Municipal sobre Imdveis (IMl) e o
Imposto Municipal sobre as Transmissées onerosas de imdveis (IMT), nos termos da legislacdo aplicavel”
e “confere aos proprietdrios e titulares de outros direitos, onus e encargos sobre os edificios ou fragbes
nela compreendidos o direito de acesso aos apoios e incentivos fiscais e financeiros a reabilitagdo urbana,
nos termos estabelecidos na legislagdo aplicdvel, sem prejuizo de outros beneficios e incentivos relativos

ao patrimanio cultural”, segundo o exposto no art.2 142 do RJRU.

Neste contexto sdo aplicaveis a ARU, nos termos previstos na lei, os incentivos estipulados no Estatuto
dos Beneficios Fiscais (EBF)!! associados aos impostos sobre o patriménio, bem como no Cédigo do
Imposto sobre o Valor Acrescentado®?. Assim, sdo aplicdveis a ARU de Linhares da Beira os beneficios
fiscais que se apresentam de seguida, os quais sdo revistos periodicamente. Esta informagdo ndo dispensa

a consulta da informagdo em vigor no portal da Autoridade Tributdria Aduaneira:

Imposto Municipal sobre Imdveis (IMI) e Imposto Municipal sobre as Transmissdes onerosas de imdveis

(IMT), de acordo com o artigo 452 do EBF

1 - Os prédios urbanos ou fragées autonomas, concluidos hd mais de 30 anos ou localizados em dreas
de reabilitagdo urbana beneficiam dos incentivos previstos no presente artigo, desde que preencham

cumulativamente as seguintes condicoes:

Sejam objeto de intervengdes de reabilitagéio de edificios promovidas nos termos do Regime Juridico

da Reabilitacdo Urbana, aprovado pelo Decreto-Lei n.2 307/2009, de 23 de outubro, ou do regime

excecional do Decreto-Lei n.2 53/2014, de 8 de abril*3;

Em consequéncia da intervengdo prevista na alinea anterior, o respetivo estado de conservagao
esteja dois niveis acima do anteriormente atribuido e tenha, no minimo, um nivel bom nos termos

do disposto no Decreto-Lei n.2 266-B/2012%, de 31 de dezembro, e sejam cumpridos os requisitos de

eficiéncia energética e de qualidade térmica aplicaveis aos edificios a que se refere o artigo 30.2 do

1 Disponivel no Portal das Finangas, através do link em:

info.portaldasfinancas.gov.pt/pt/informacao fiscal/codigos tributarios/bf rep/Pages/estatuto-dos-beneficios-fiscais-indice.aspx
12 Disponivel no Portal das Financas, através do link:

info.portaldasfinancas.gov.pt/pt/informacao fiscal/codigos_tributarios/civa rep/Pages/codigo-do-iva-indice.aspx

13 Estabelece um regime excecional e tempordrio a aplicar a reabilitagdo de edificios ou de fragbes, cuja construgdo tenha sido
concluida ha pelo menos 30 anos ou localizados em dareas de reabilitagdo urbana, sempre que estejam afetos ou se destinem a ser
afetos total ou predominantemente ao uso habitacional (Nota: Diploma revogado pelo Decreto-Lei n.2 95/2019, de 18 de julho, que
estabelece o regime aplicavel a reabilitacio de edificios ou fragdes auténomas; artigo 182 - norma revogatéria; “1 — E revogado o
Decreto -Lei n.2 53/2014, de 8 de abril, na sua redag&o atual.”)

14 Estabelece o regime de determinacdo do nivel de conservac¢do dos prédios urbanos ou fragdes auténomas, arrendados ou n3o,
para os efeitos previstos em matéria de arrendamento urbano, de reabilitacdo urbana e de conservagdo do edificado, e que revoga
os Decretos-Leis n.2s 156/2006, de 8 de agosto, e 161/2006, de 8 de agosto
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Decreto-Lei n.2 118/2013, de 20 de agosto®, alterado pelo Decreto-Lei n.2 194/2015, de 14 de

setembro?®, sem prejuizo do disposto no artigo 6.2 do Decreto-Lei n.2 53/2014, de 8 de abril.

2 - Aos imdveis que preencham os requisitos a que se refere o numero anterior sdo aplicdveis os

seqguintes beneficios fiscais:

Isengdo do imposto municipal sobre imdveis por um periodo de trés anos a contar do ano, inclusive,
da conclusdo das obras de reabilitagdo, podendo ser renovado, a requerimento do proprietario, por
mais cinco anos no caso de iméveis afetos a arrendamento para habitagdo permanente ou a habitagdo

propria e permanente;

Isengdo do imposto municipal sobre as transmissdes onerosas de imdveis nas aquisi¢des de imdveis
destinados a intervengdes de reabilitagdo, desde que o adquirente inicie as respetivas obras no prazo

maximo de trés anos a contar da data de aquisicdo

Isengdo do imposto municipal sobre as transmissdes onerosas de imoveis na primeira transmissao,
subsequente a intervengao de reabilitacdo, a afetar a arrendamento para habitagdo permanente ou,

quando localizado em area de reabilitacdo urbana, também a habitagcdo prépria e permanente;

Reduc¢do a metade das taxas devidas pela avaliagdo do estado de conservacgdo a que se refere a alinea

b) don.2 1.

3 - Os beneficios referidos nas alineas a), b) e c) do nimero anterior ndo prejudicam a liquidagdo e

cobranga dos respetivos impostos, nos termos gerais.

4 - O reconhecimento da interven¢do de reabilitagdo para efeito de aplicagdo do disposto no presente
artigo deve ser requerido conjuntamente com a comunicagéo prévia ou com o pedido de licenga da
operagdo urbanistica, cabendo a cdmara municipal competente ou, se for o caso, a entidade gestora
da reabilitagdo urbana comunicar esse reconhecimento ao servigo de finangas da drea da situagdo do
edificio ou fragdo, no prazo mdximo de 20 dias a contar da data da determinagdo do estado de
conservagdo resultante das obras ou da emissGo da respetiva certificago energética, se esta for

posterior.

15 Aprova o Sistema de Certificagdo Energética dos Edificios, o Regulamento de Desempenho Energético dos Edificios de Habitagdo
e o Regulamento de Desempenho Energético dos Edificios de Comércio e Servigos, e transpde a Diretiva n.2 2010/31/UE, do
Parlamento Europeu e do Conselho, de 19 de maio de 2010, relativa ao desempenho energético dos edificios (Nota: Sexta alteragdo
no Decreto-Lei n.2 95/2019, de 18 de julho, que estabelece o regime aplicével a reabilitagdo de edificios ou fragdes auténomas;
“artigo 10.2 Alteracdo ao Decreto-Lei n.2 118/2013, de 20 de agosto; O artigo 30.2 do Decreto -Lei n.2 118/2013, de 20 de agosto,
na sua redagdo atual, passa a ter a seguinte redagdo: «Artigo 30.2 [...] 1 — Os edificios de habitagdo existentes estdo sujeitos a
requisitos de comportamento térmico quando sejam alvo de intervengdo, nos termos previstos nos artigos 28.2 e seguintes, e a
requisitos de eficiéncia dos sistemas, sempre que se verifique a instalagdo de novos sistemas técnicos nos edificios ou a substituigdo
ou melhoria dos sistemas existentes, na medida em que tal seja possivel do ponto de vista técnico, funcional e ou econémico. 2 —
[..].3—1[..]»)

16 Procede a segunda alterac3o ao Decreto-Lei n.2 118/2013, de 20 de agosto, relativo ao desempenho energético dos edificios, e a
primeira alteracdo ao Decreto-Lei n.2 53/2014, de 8 de abril, que estabelece um regime excecional e temporario aplicavel a
reabilitagdo de edificios ou de fragBes, cuja construgdo tenha sido concluida ha pelo menos 30 anos ou localizados em &reas de
reabilitagdo urbana, sempre que se destinem a ser afetos total ou predominantemente ao uso habitacional
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5 - A anulagdo das liquidagées de imposto municipal sobre imdveis e de imposto municipal sobre as
transmissGes onerosas de imdveis e as correspondentes restituicbes sto efetuadas pelo servigo de
finangas no prazo mdximo de 15 dias a contar da comunicagdo prevista na parte final do numero

anterior.

6 - A prorrogagdo da isengdo prevista na alinea a) do n.2 2 estd dependente de deliberagto da
assembleia municipal, sob proposta da cdmara municipal, nos termos do n.2 2 do artigo 16.2 do Regime
Financeiro das Autarquias Locais e das Entidades Intermunicipais, sendo o respetivo reconhecimento

efetuado pela cdmara municipal nos termos do n.2 4 do presente artigo.

7 - O regime previsto no presente artigo ndo é cumulativo com outros beneficios fiscais de idéntica

natureza, ndo prejudicando, porém, a opg¢éo por outro mais favordvel.

Imposto sobre o sobre o Rendimento das Pessoas Singulares (IRS), de acordo com os nimeros 4,5 e 7

do artigo 71.2 do EBF

(...) 4 - Sdo dedutiveis a coleta, em sede de IRS, até ao limite de 500€, 30% dos encargos suportados

pelo proprietdrio relacionados com a reabilitagdo de:

a. Imoveis, localizados em dreas de reabilitagdo urbana e recuperados nos termos das respetivas
estratégias de reabilitagcdo; ou
b. Imoveis arrendados passiveis de atualizagdo faseada das rendas nos termos dos artigos 27°

e sequintes do Novo Regime de Arrendamento Urbano (NRAUY), que sejam objeto de

reabilitagdo.

5 - As mais-valias auferidas por sujeitos passivos de IRS residentes em territorio portugués sdo
tributadas a taxa auténoma de 5%, sem prejuizo da opgdo pelo englobamento, quando sejam
inteiramente decorrentes da alienagdo de imdveis situados em dreas de reabilitagdo urbana,

recuperados nos termos das respetivas estratégias de reabilitagcdo.”

7 - Os rendimentos prediais auferidos por sujeitos passivos de IRS residentes em territério portugués
sdo tributados a taxa de 5%, sem prejuizo da opgéio pelo englobamento, quando sejam inteiramente

decorrentes do arrendamento de:

a. Imoveis situados em drea de reabilitacdo urbana, recuperados nos termos das respetivas
estratégias de reabilitacdo;
b. Imodveis arrendados passiveis de atualizagdo faseada das rendas nos termos dos artigos 27°

e seguintes do NRAU, que sejam objeto de a¢bes de reabilitagdo.”

17 Lei n26/2006, que aprova o NRAU
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Imposto sobre o Rendimento das Pessoas Coletivas (IRC) e Imposto sobre o Rendimento das Pessoas

Singulares (IRS) — Fundos de investimento imobilidrio, de acordo com os niimeros 1, 2, 3 e 21 do artigo

712 do EBF

1 — Ficam isentos do IRC os rendimentos de qualquer natureza obtidos por fundos de investimento
imobilidrio que operem de acordo com a legislagdo nacional desde que construidos entre 1 de janeiro
de 2008 e 31 de dezembro de 2013 e pelo menos 75% dos seus ativos sejam bens iméveis sujeitos a

agdes de reabilitagdo realizadas nas dreas de reabilitagdo urbana (Redacio da Lein.2 66-8/2012, de 31 de

dezembro).

2 - Os rendimentos respeitantes a unidades de participagdo dos fundos de investimento referidos no
numero anterior, pagos ou colocados a disposi¢do dos respetivos titulares, quer seja por distribui¢céo
ou mediante operagdo de resgate, s@io sujeitos a reteng¢do na fonte de IRS ou de IRC, a taxa de 10%,
exceto quando os titulares dos rendimentos sejam entidades isentas quanto aos rendimentos de
capitais ou entidades ndo residentes sem estabelecimento estdvel em territdrio portugués ao qual os

rendimentos sejam imputdveis, excluindo:

a. As entidades que sejam residentes em pais, territorio ou regido sujeito a um regime fiscal
claramente mais favordvel, constante de lista aprovada por portaria do Ministro das
Finangas;

b. As entidades ndo residentes detidas, direta ou indiretamente, em mais de 25% por entidades

residentes.

3 — 0 saldo positivo entre as mais-valias e as menos-valias resultantes da alienag¢do de unidades de
participagéio nos fundos de investimento referidos no n.2 1 é tributado a taxa de 10 % quando os
titulares sejam entidades ndo residentes a que ndo seja aplicdvel a isengdo prevista no artigo 27.° do
Estatuto dos Beneficios Fiscais ou sujeitos passivos de IRS residentes em territorio portugués que
obtenham os rendimentos fora do dmbito de uma atividade comercial, industrial ou agricola e ndo

optem pelo respetivo englobamento.

21 - Os incentivos fiscais consagrados no presente artigo sGo aplicdveis aos imdveis objeto de agées de
reabilitagdo iniciadas apds 1 de janeiro de 2008 e que se encontrem concluidas até 31 de dezembro de

2020. (Redagdo da Lei n.2 7-A/2016, de 30 de margo; anterior n.2 20.)
23 - Para efeitos do presente artigo, considera-se:

a. 'A¢bes de reabilitagdo' as intervencdes de reabilitacdo de edificios, tal como definidas no
Regime Juridico da Reabilitagcdo Urbana, estabelecido pelo Decreto-Lei n.2 307/2009, de 23

de outubro, em imdveis que cumpram uma das seguintes condigdes: (Redacio da Lein.2114/2017,

de 29 de dezembro)
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i. Da intervengdo resultar um estado de conservagdo de, pelo menos, dois niveis acima do
verificado antes do seu inicio; (Redagdo da Lei n.2 114/2017, de 29 de dezembro)

ii. Um nivel de conserva¢do minimo ‘bom’ em resultado de obras realizadas nos quatro
anos anteriores a data do requerimento para a correspondente avaliagGo, desde que o
custo das obras, incluindo imposto sobre valor acrescentado, corresponda, pelo menos, a
25 % do valor patrimonial tributdrio do imdvel e este se destine a arrendamento para
habitagdo permanente (Redacio da Lei n.2 2/2020, de 31 de marco)

b. ‘'Area de reabilitacio urbana' a drea territorialmente delimitada nos termos do Regime
Juridico da Reabilitagdo Urbana, estabelecido pelo Decreto-Lei n.2 307/2009, de 23 de
outubro; (Redacio da Lein.2 114/2017, de 29 de dezembro)

c. 'Estado de conservacgdo' o estado do edificio ou da habitagdo determinado nos termos do

disposto no Decreto-Lei n.? 266-B/2012, de 31 de dezembro. (Redacio da Lein.2 114/2017, de 29 de

dezembro)

Imposto sobre o Valor Acrescentado, de acordo com a Lista | — Bens e servigos sujeitos a taxa reduzida,

do Cdédigo do IVA

Aplicagdo da taxa reduzida (6%) nas seguintes situagdes:

2.23 Empreitadas de reabilitagdo urbana realizadas em imdveis ou espagos publicos localizados em
dreas de reabilitacdo urbana delimitadas nos termos legais, ou no dmbito de operacbes de
requalificacéo e reabilitacéo de reconhecido interesse publico nacional. (Redacio da Lein.2 64-A/2008,

de 31 de dezembro)

2.24 Empreitadas de reabilitacdo de imoveis, que independentemente da localizacdo, sejam
contratadas diretamente para o Fundo Nacional de Reabilitagdo do Edificado (FNRE) pela sua
sociedade gestora, ou pelo Instituto da Habitagdo e da Reabilitagdo Urbana, I.P. (IHRU, I.P.), bem como
as que sejam realizadas no dmbito de regimes especiais de apoio financeiro ou fiscal a reabilitagéo de

edificios ou ao abrigo de programas apoiados financeiramente pelo IHRU, I.P. (Redacio da Lein.2114/2017,

de 29 de dezembro)
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4.2. Critérios de acesso aos beneficios fiscais

O artigo 71.2 do EBF, relativo aos incentivos a reabilitagdo urbana, elenca os beneficios que podem ser
concedidos e determina o acesso aos mesmos. No respeitante aos beneficios elencados no nimero 4 do

referido artigo, referentes ao IRS, nos nimeros 18 e 19 é explicitado que:

18 — Os encargos a que se refere o n.2 4 devem ser devidamente comprovados e dependem de
certificagcdo prévia por parte do orgdo de gestdo da drea de reabilitagdo ou da comissdo arbitral

municipal, consoante os casos. (Redagio da Lei n.2 7-A/2016, de 30 de marco; anterior n.2 17.)

19 - As entidades mencionadas no numero anterior devem remeter a administragdo tributdria as

certificagoes referidas no niumero anterior. (Redagio da Lei n.2 7-A/2016, de 30 de marco; anterior n.2 18.)

Complementarmente, o nimero 23, esclarece ainda que, para efeitos de aplicagdo do Artigo 71.9, se

considera:

a) “A¢bes de reabilitagdo”, as intervengdes de reabilitagdo de edificios, tal como definidas no Regime
Juridico da Reabilitagdo Urbana, estabelecido pelo Decreto-Lei n.2 307/2009, de 23 de outubro, em

imdveis que cumpram uma das seguintes condigdes: (Redacio da Lei n.2 114/2017, de 29 de dezembro)

Da intervengdo resultar um estado de conservagdo de, pelo menos, dois niveis acima do verificado

antes do seu inicio (Redacio da Lei n.2 114/2017, de 29 de dezembro)

Um nivel de conservagdo minimo ‘bom’ em resultado de obras realizadas nos quatro anos anteriores
a data do requerimento para a correspondente avaliacdo, desde que o custo das obras, incluindo
imposto sobre valor acrescentado, corresponda, pelo menos, a 25 % do valor patrimonial tributdrio do

imdvel e este se destine a arrendamento para habitagdo permanente

b) 'Area de reabilitacdo urbana' a drea territorialmente delimitada nos termos do Regime Juridico da
Reabilitagcdo Urbana, estabelecido pelo Decreto-Lei n.2 307/2009, de 23 de outubro; (Redacio da Lei n.2
114/2017, de 29 de dezembro)

c¢) 'Estado de conservagdo' o estado do edificio ou da habitacdo determinado nos termos do disposto

no Decreto-Lei n.? 266-B/2012, de 31 de dezembro. (Redacio da Lei n.2 114/2017, de 29 de dezembro)

No nuimero 24 do referido artigo 71.2 do EBF é estabelecido o procedimento a adotar:

“A comprovagdo do inicio e da conclusdo das acdes de reabilitagdo é da competéncia da cdmara
municipal ou de outra entidade legalmente habilitada para gerir um programa de reabilita¢éo urbana
para a drea da localizagéio do imdvel, incumbindo-lhes certificar o estado dos imdveis, antes e apos
as obras compreendidas na agdo de reabilitagdo, sem prejuizo do disposto na subalinea ii) da alinea

a) do numero anterior”. (Redacio da Lei n.2 114/2017, de 29 de dezembro)
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A determinagdo do estado dos imdveis/nivel de conservagdo dos prédios urbanos ou fragdes autonomas,
arrendados ou ndo, para os efeitos previstos em matéria de arrendamento urbano, de reabilitagdo urbana
e de conservagdo do edificado, e respetivo quadro de responsabilidades e procedimentos encontram-se

estabelecidos no Decreto-Lei n.2 266-B/2012, de 31 de dezembro. O artigo 5.2 do referido diploma define

os niveis de conservagdo de um prédio urbano ou de uma fragdo autonoma, a saber: 5 — Excelente, 4 —
Bom, 3 — Médio, 2 — Mau e 1 — Péssimo. No respeitante a avaliagdo do nivel de conservagdo, esta é

regulamentada pela Portaria n2 1192-B/2006, de 3 de novembro, que aprova a ficha de avalia¢cdo??, a qual

integra os elementos do locado, relevantes para a determinagdo do nivel de conservagao.

Instrucao do processo

Os proprietarios e titulares de outros direitos, dnus e encargos de edificios ou fragdes compreendidos na
area delimitada, na qual se aplica a ORU, para poderem beneficiar dos apoios e incentivos definidos na

presente Estratégia, devem proceder a instrugdo do processo do imdvel a reabilitar.

O processo inicia-se junto dos servigos municipais com o pedido de vistoria para a avaliagao do estado de
conservacdo do imével e elaboracdo do respetivo relatério técnico. E da competéncia da Camara
Municipal de Celorico da Beira o procedimento de vistorias e aprovagdao da concessdo dos beneficios
fiscais, apods a boa conclusdo das obras. A comprovagdo do inicio e da conclusdo das agdes de reabilitacdo
é da competéncia da Camara Municipal, incumbindo-lhe certificar o estado dos imdveis, antes e apds as
obras compreendidas na acdo de reabilitacdo e determinar assim a legitimidade de acesso aos beneficios

estabelecidos.

Para efeitos de atribuicdo dos beneficios fiscais identificados e quando os mesmos forem solicitados por
motivos de realiza¢do de obras de reabilitacdo, os interessados devem facultar a Camara Municipal prova
de titularidade do imdvel (registo predial e matriz) e limites cadastrais do mesmo, bem como todos os

documentos necessdrios, comprovativos da acdo de reabilitacdo realizada.

18 www.portaldahabitacao.pt/opencms/export/sites/nrau/pt/nrau/docs/FichaAvaliacao.pdf
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Requerimento para
confirmagao da localizagdo
do imdvel na ARU e para
realizagao de vistoria
prévia para comprovar o
estado de conservagao do
imovel antes das obras de
reabilitagdo

Avaliagao do estado de
conservagao do imodvel
1.2 vistoria realizada previamente as obras
pelo Municipio de de reabilitagdo e
Celorico da Beira emissdo da certiddo de
localizagdo do imovel
na ARU

Requerimento para (i) pedido de vistoria final para

confirmagdo da subida de dois niveis do estado de Realizagdo de obras de

conservagao do imovel; (ii) emissdo de certiddo de reabilitacdo
conformidade da intervengdo com a estratégia da ARU

2.2 vistoria realizada Certificagdo do estado de conservagdo do
pelo Municipio de imdvel e emissdo da certiddo de
Celorico da Beira conformidade com a estratégia da ARU

Figura 19. Esquema de procedimento
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5. Proximos passos

De acordo com o definido metodologicamente, e conforme aprovado na reunido de arranque dos
trabalhos realizada no dia 23 de junho de 2021, o presente relatdrio (proposta de delimitagdo de ARU de
Linhares da Beira) ndo sera alvo de um processo de aprovacao e publicagdo auténomo, prevendo-se a sua
validacdo interna pela autarquia para efeitos de prosseguimento dos trabalhos da Fase 2, relativa ao
desenvolvimento da Versao Preliminar do Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana da Operacgdo de

Reabilitagdo Urbana da ARU de Linhares da Beira.

Face ao exposto, encontra-se agendada a realizagdo de uma reunido de trabalho, no dia 3 de agosto, para

apresentagdo das propostas preliminares do quadro estratégico do PERU e para se dar continuidade as

tarefas e prazos definidos pelo Municipio de Celorico da Beira (Tabela 11).

Tarefa Interagdes propostas responsabilidade Relatdrios Prazos

Envio de versdo preliminar do planeamento detalhado SPI sim 16.06.2021
1.1 Reunido de arranque CM CB e SPI - 23.06.2021
Envio de versdo final do planeamento detalhado SPI 12.07.2021
1.2. Envio de cartografia e informagdo necessaria CM CB - 01.07.2021
1.3. Trabalho de campo — reconhecimento do territério SPI - 23.06.2021
12.07.2021
- RO1 29.07.2021

1.5

(versdo revista)

Reunido de apresentacdo e validagdo de limite da ARU CM CB e SPI 27.07.2021

14.07 a
2.2 Trabalho de campo -
23.07.2021

Envio de versdo preliminar do RO2: relatério de

SPI - 09.08.2021

diagnéstico e quadro estratégico preliminar do PERU
Envio de sugestdes/ contributos sobre propostas

até 27.08.2021
preliminares de PERU CM CB
(se aplicavel podera ser agendada reunido)
- RO2 13.09.2021
Reunido

20 a 24.09.2021

2.8 Assuntos a tratar:

(a confirmar pela
Apresentagdo do R02. Relatério Final do
autarquia)
Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana

Entrega de documento simplificado de apresentagdo
2.9 sim 24.09.2021
da ORU (ppt)

Tabela 11. Cronograma de trabalhos — ponto de situagdo
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6. Anexos

6.1. Anexo 1. Limite da ARU - elementos de suporte

Sdo parte integrante do presente relatério, os seguintes ficheiros, entregues em pasta zipada com a

denominagdo “R01_Anexos.zip”:

e Pasta “Plantas”:

o Anexo01_Planta_limites_ARU_orto

o Anexo02_Planta_limites_ARU_solo_urbano
e  Pasta “Shapefiles”:

o Limite da ARU
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6.2. Anexo 2. Apoios disponiveis para a reabilitagdo urbana

1.2 Direito - Programa de Apoio ao Acesso a Habita¢do

0 1.2 Direito - Programa de Apoio ao Acesso a Habitagdo, visa apoiar a promogdo de solugdes
habitacionais para pessoas que vivem em condi¢cdes habitacionais indignas e que ndo dispéem de

capacidade financeira para suportar o custo do acesso a uma habita¢do adequada.

O Programa assenta numa dinamica promocional predominantemente dirigida a reabilita¢cdo do edificado
e ao arrendamento. Aposta também em abordagens integradas e participativas que promovam a inclusdo
social e territorial, mediante a cooperagdo entre politicas e organismos setoriais, entre as administracGes

central, regional e local e entre os setores publico, privado e cooperativo.
Em termos operacionais as familias apresentam os pedidos de apoio habitacional junto do Municipio:

e O Municipio avalia os pedidos de apoio das familias no quadro da sua estratégia local de
habitagdo (obrigatdria para que qualquer pessoa ou entidade possa aceder a este programa),
podendo optar por atribuir habitagdo municipal, por integrar os pedidos na sua candidatura, ou
por fazer seguir os pedidos como candidaturas auténomas;

e O Municipio envia ao IHRU a sua candidatura, bem como as de outras entidades ou de familias,
que lhe merecam parecer favoravel;

e OIHRU analisa as candidaturas, podendo solicitar informagao adicional, ou aconselhar alteragdes
para as clarificar ou aperfeigoar;

e  Os beneficidrios das candidaturas aprovadas e o IHRU celebram um acordo de financiamento ou

colaboragdo no quadro do programa 1.2 Direito.

O municipio de Celorico da Beira possui ja a Estratégia Local de Habitag¢do aprovada, viabilizando assim

a possibilidade de todos os interessados de aceder ao Programa 12 Direito a Habitacdo

Mais informag3o pode ser consultada em: www.portaldahabitacao.pt/web/guest/1.%c2%ba-direito

Instrumento Financeiro para Reabilitagdo e Revitalizagao Urbana (IFRRU 2020)

O IFRRU 2020, constituido através da RCM n.° 52-A/2015, de 23 de julho, é um veiculo preferencial para

maximizar a aplicagdo dos fundos comunitarios disponibilizados pelo Portugal 2020 e pelos respetivos
programas operacionais tematicos e regionais, para o periodo 2014-2020, nos dominios da regeneragao

e revitalizagdo urbana.

O IFRRU 2020 assenta em dois planos de intervengdo, em que as fun¢Ges de gestdo e de acompanhamento
do instrumento financeiro sdo cometidas a uma estrutura de missao, a funcionar junto do IHRU, e as
fungdes de apreciagdo e aprovagao da politica de investimento e do programa de a¢do do instrumento

financeiro em causa, entre outras medidas, sdo asseguradas por um Comité de Investimento.
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Corresponde a um instrumento financeiro, operacionalizado via empréstimo bancario ou garantias e

bonificacdo das comissdes de garantia.

O IFRRU 2020 disponibiliza empréstimos em condi¢des mais favordveis face as do mercado, para a
reabilitacdo integral de edificios, destinados a habitacdo ou a outras atividades, incluindo as solugGes
integradas de eficiéncia energética mais adequadas no ambito dessa reabilitagdo. Num Unico pedido de
financiamento, o candidato pode apresentar o seu projeto de investimento como um todo, reunindo as

componentes da reabilitagdo urbana e as componentes de eficiéncia energética.
Encontra-se aberto, em continuo, o AviSO para apresentacdo de candidaturas ao IFRRU 2020.

Mais informag&o pode ser consultada em: https://ifrru.ihru.pt

Reabilitar para Arrendar — Habitacao Acessivel

O programa "Reabilitar para Arrendar - Habitagdao Acessivel" tem como objetivo o financiamento de
operagOes de reabilitacdo de edificios com idade igual ou superior a 30 anos, que apods reabilitacdo
deverdo destinar-se predominantemente a fins habitacionais. Estas fracdes destinam-se a arrendamento

em regime de renda condicionada.

Este programa tem uma dotagdo inicial de 50 milhdes de euros, contando com o apoio financeiro do

Banco Europeu de Investimento e do Banco de Desenvolvimento do Conselho da Europa.

Podem candidatar-se a este programa pessoas singulares ou coletivas, de natureza privada ou publica,
que sejam proprietdrias de edificios, ou parte de edificios a reabilitar, ou que demonstrem serem titulares
de direitos e poderes sobre os mesmos que lhes permitam onera-los e agir como donos de obra no ambito
de contratos de empreitada. Os promotores devem ainda ter a sua situagdo tributaria e contributiva
devidamente regularizada, ou objeto de acordo de regularizacdo, e ndo estarem em incumprimento

perante o IHRU.

Mais informag&o pode ser consultada em: www.portaldahabitacao.pt/web/guest/o-que-e-rpa-ha

Casa Eficiente 2020

O Programa "Casa Eficiente 2020" visa conceder empréstimo em condi¢des favoraveis a operacdes que
promovam a melhoria do desempenho ambiental dos edificios de habitagdo particular, com especial
enfoque na eficiéncia energética e hidrica, bem como na gestdo dos residuos urbanos. As intervengdes

poderdo incidir no envelope do edificio e nos seus sistemas.

Podem candidatar-se proprietarios de prédios residenciais ou suas fracGes, bem como os respetivos
condominios. Os prédios podem localizar-se em qualquer ponto do territdrio nacional. As operagdes

podem incidir nas partes privadas ou nas partes comuns.
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O Programa é promovido pelo Estado Portugués e dinamizado pela CPCl — Confederagdo Portuguesa da
Construcdo e do Imobilidrio. A sua execugdo conta com o apoio técnico da APA - Agéncia Portuguesa do
Ambiente, da EPAL — Empresa Portuguesa das Aguas Livres e da ADENE — Agéncia para a Energia. O
Programa é cofinanciado pelo Banco Europeu de Investimentos (BEl) e pelos Bancos Comerciais

aderentes.

Mais informacgao pode ser consultada em: casaeficiente2020.pt/ e

www.portaldahabitacao.pt/web/guest/casa-eficiente-2020

Fundo Nacional para a Reabilitagdo do Edificado

Trata-se de um instrumento no ambito da politica urbana e de habita¢do, criado através da RCM n.2
48/2016, de 1 de setembro?®, que visa dar uma resposta integrada a um conjunto alargado de objetivos,
designadamente: (a) promover a reabilitacdo de edificios e a regeneragdo urbana; (b) combater o
despovoamento dos centros urbanos e promover o acesso a habitagdo, em particular pela classe média;
(c) dinamizar o setor do arrendamento acessivel para habitagdo permanente; (d) apoiar o comércio local,
em particular o tradicional; (e) apoiar a retoma do setor da construcgdo, a criagdo de emprego e a sua para

a reabilitagdo.

E um fundo especial de investimento imobilidrio fechado, de subscrigio particular e de duracdo
indeterminada, regulado pela Lei 16/2015, de 24 de fevereiro, orientado para o desenvolvimento e a
concretizacdo de projetos de reabilitacdo de imdveis para a promogdo do arrendamento, em especial o
habitacional, tendo em vista a regeneragao urbana e o repovoamento dos centros urbanos, pretendendo

alcancar, numa perspetiva de médio e longo prazo, uma valorizagdo crescente do investimento.

Este instrumento permite aos participantes que nele integrem os seus imdveis promover a reabilitacdo
dos mesmos e obter rendimentos sem aumentar os seus niveis de endividamento, podendo ser acordada
a reaquisicdo do imdvel apds a rentabilizagdo do investimento efetuado. Podem participar as entidades
publicas do Estado, os Municipios, as entidades do terceiro setor, e as entidades privadas (incluindo

pessoas singulares).

Mais informagdo pode ser consultada em: www.fundiestamo.com/index.php/fundos/area-fnre/

19 Disponivel em: dre.pt/application/conteudo/75239710
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